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Cuerpo_Seccion_Inicio
S e c r e t a r i a  G e n e r a l

Informe Jurídico – Propuesta de Acuerdo

EXPEDIENTE 
1/2022/71012

PLAN ESPECIAL DE EQUIPAMIENTO SOCIAL DEL PP UE-24 “LAS 
MONJAS”, formulado a iniciativa particular por la empresa 
PAISAJES ACTIVOS SL 

TRAMITE APROBACION DEFINITIVA 

FUNDAMENTO 
EMISION DEL 
INFORME 

El presente informe se emite en cumplimiento de lo previsto en el 
art 3.3 del  Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se 
regula el régimen jurídico de los funcionarios de la administración 
Local con habilitación de carácter nacional, articulo 47 de la Ley 
7/1985, en relación ambos con el Decreto 2020/1820 de 
encomienda de funciones a la Oficialía Mayor en materia de 
urbanismo:

d) En todo caso se emitirá informe previo en los siguientes 
supuestos:
7.º Aprobación, modificación o derogación de convenios e 
instrumentos de planeamiento y gestión urbanística

NORMATIVA Y 
JURISPRUDENC
IA APLICABLE 

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se 
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana ( 
TRLS)
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid ( 
LSCM) 
RD 2158/1978 de 23 de junio por el que se establece el Reglamento de 
Planeamiento Urbanístico  (RPU)
Ley 10/2019, de 10 de abril, de Transparencia y Participación de la 
Comunidad de Madrid 
DECRETO 278/2019, de 29 de octubre, del Consejo de Gobierno, por el 
que se establece la estructura orgánica de la Consejería de Medio 
Ambiente, Ordenación del Territorio y Sostenibilidad
Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronáuticas.
Ley 48/1960, de 21 de julio, sobre Navegación Aérea. Real Decreto-ley 
12/1978, de 27 de abril,
Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la Ordenación de los 
Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio, en ejecución de 
lo dispuesto por el artículo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, 
de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social( DA 2)
Orden del Ministerio de fomento de 19/11/1999( BOE 300, de16/12) 
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Plan Director del Aeropuerto de Madrid Barajas. La delimitación y 
superficie s de la zona de servicio del Plan Director se modifica por 
orden FOM2556/2012 de 16/11/2012. ( cambio de denominación por 
ORDEN Fomento de 24/03/2014 a Aeropuerto Adolfo Suárez Madrid 
Barajas)
La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental, en los 
términos previstos en la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas 
Fiscales y Administrativas 
PG99: Plan General de Ordenación Urbana de Arganda del Rey, 
aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno 
de la Comunidad de Madrid de fecha 14 de enero de 1999 
(publicado en el BOCM, suplemento al nº 82, del 8 de abril de 1999).  
PP24: Plan Parcial de la Unidad de Ejecución nº 24: «Sector 
74.4.A – Las Monjas» (en adelante UE-24), aprobado definitivamente 
por: o Acuerdo de la Comisión de Urbanismo de Madrid, de fecha 14 de 
julio de 1992. 
Afectado por: Modificación nº 1, aprobada definitivamente por acuerdo 
del Pleno municipal de fecha 28 de abril de 2003 y publicado en el 
BOCM nº 108, del 8 de mayo de 2003. o Modificación nº 2, aprobada 
definitivamente por acuerdo del Pleno municipal de fecha 1 de 
diciembre de 2004 y publicado en el BOCM nº 20, del 25 de enero de 
2005. o Modificación nº 3, aprobada definitivamente por acuerdo del 
Pleno municipal de fecha 4 de octubre de 2006 y publicado en el BOCM 
nº 15, del 18 de enero de 2007. o Modificación nº 4, aprobada 
definitivamente por acuerdo del Pleno municipal de fecha 1 de octubre 
de 2008 y publicado en el BOCM nº 3, del 5 de enero de 2009.  PR24: 
Proyecto de Reparcelación de la UE-24, aprobado definitivamente por: 
o Acuerdo del Pleno municipal de fecha 10 de octubre de 2003. 
Afectado por: Operación jurídica complementaria, aprobada 
definitivamente por acuerdo del Pleno municipal de fecha 1 de 
diciembre de 2004. o Operación jurídica complementaria, aprobada 
definitivamente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 3 
de octubre de 2006.

Sentencia del Tribunal Constitucional 46/2007, de 1 de marzo de 2007: 
Confirma la obligación de que sean informados los instrumentos de 
planificación territorial o urbanística que afecten a la zona de servicio 
aeroportuario o a sus espacios circundantes sujetos a servidumbres 
aeronáuticas o acústicas establecidas o a establecer para preservar las 
competencias estatales en materia aeroportuaria, así como su carácter 
vinculante.

CONSIDERACIO
NES JURIDICAS 

PRIMERA.- NATURALEZA, OBJETO Y ALCANCE TERRITORIAL DEL 
PLAN ESPECIAL 

Sin ánimo de redundar en informes técnico – jurídicos anteriores ya 
obrantes en el expediente y a los solos efectos de informar la adecuada 
tramitación del presente instrumento de planeamiento, debe reseñarse 
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nuevamente la naturaleza, tipología y finalidad del mismo, así 

- El Plan Especial tramitado es un instrumento de ordenación 
urbanística de desarrollo formulado por la iniciativa privada ( art 34 
y art. 59.4 LSCM).

- Es un Plan Especial de equipamientos que no modifica 
determinaciones estructurantes del planeamiento general 
sino solo determinaciones pormenorizadas ( art. 35.4 LSCM). 
En concreto modifica parámetros del punto 7.3.3 del Texto 
Refundido del Plan Parcial de la UE -24 Las Monjas que regula las 
Ordenanzas relativas a zonas de equipamiento (Ordenanza relativa 
a Zonas de Equipamientos 7.3.3.1 Zonas de interés público y social. 
Ordenanza ZU SC 74.4-A), en concreto la ocupación ( pasa del 50% 
al 100%, retranqueos ( 5 metros en todos sus linderos)  y el 
régimen de usos ( se amplian los establecidos con el uso docente)-

En cuanto al ámbito territorial del Plan Especial, se circunscribe a las 
parcelas destinadas a Equipamiento Social de la UE -24 que según 
se identifica en el informe tecnico emitido el 6 de febrero de 2023, son las 
siguientes fincas resultantes del proyecto de reparcelación aprobado por 
el Pleno el 10/10/2003 y modificaciones del mismo aprobadas por acuerdo 
del pleno de 1/12/2004 y por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 
3/10/2006 y se corresponden con las parcelas catastrales que se indican 
en dicho informe :

Parcelas UE 24 calificadas 
como EQUIPAMIENTOS 

Fincas 
Resultante
s PR UE 24

Finca 
Registral

Ref catastral Superficie

Parcela 01 Sector 3-1 
Manzana 3  ( 3101) SG ES

FR 43 38275 9816338VK5691N
0001QZ

3.046,62

Parcela 02.1 Sector 3-1 
Manzana 3 ( 3102.1) SL-ES

FR 44a 48177 9816339VK5691N
0001PZ+ otra 
parte sin 
referencia

6.960,85

Parcela 02 bis Sector 3.-1 
Manzana 3 ( 3102 bis ) 

FR 44 bis 48176 9817103VK5691N
0001JZ+ otra 
parte sin 
referencia

4.221,92

Parcela 03. Sector 3-1. 
Manzana 3 ( 3103)

FR45 38277 9817102VK5691N
0001IZ

2.471,21

El grafiado de las  4 parcelas, colindantes del suelo urbano, con calificación de 
equipamiento social, del Plan General de Ordenación Urbana de Arganda del Rey. 
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Localizadas en la UE-24 Las Monjas es el siguiente:

SEGUNDA. - ADECUACION DE LA TRAMITACION REALIZADA

Se ha dado  cumplimiento de los trámites preceptivos del procedimiento 
de aprobación del planeamiento exigidos por art 59.4 en relación con el 
art. 57 y concordantes de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid (en adelante LSCM)  que a continuación se 
exponen, si bien a juicio de quien suscribe debieron concurrir previamente 
al acuerdo de aprobación inicial el informe preceptivo de Secretaría 
General y el informe ambiental municipal: 

1.1 Aprobación inicial: 

La Junta de Gobierno Local, en sesión celebrada el 15 de febrero de 
2023,  acordó la admisión a trámite y la aprobación inicial del Plan 
Especial para modificar parámetros urbanísticos de las parcelas de 
Equipamiento Social en la UE-24 “Las Monjas”, comprensivo del 
Documento Ambiental Estratégico, promovido por la sociedad PAISAJES 
ACTIVOS S.L.

Según se deduce de los antecedentes, el documento aprobado e 
informado fue el documento refundido con CSV 
1461536674500534706, presentado en el RE el 31/01/2023 con 
Registro de Entrada núm.202300174 

Asimismo, en dicho acuerdo se aprobó :

- Abrir trámite de información pública por plazo de un mes, mediante 
la inserción de anuncios en el BOCM, en uno de los periódicos de 
mayor  circulación de la provincia, en el Tabón de anuncios y página 
web de este Ayuntamiento, para exposición del expediente y 
deducción de alegaciones, en su caso;

- Tramitar la notificación personal a la propiedad de terrenos 
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incluidos en el ámbito del Plan Especial y, a las Administraciones y 
organismos Públicos afectados, de forma simultánea a la exposición 
pública,

- Solicitar los informes que sean preceptivos y no sean exigibles con 
carácter previo a la aprobación inicial.

- Remitir a la Conserjería Competente, para iniciar el procedimiento 
de evaluación ambiental estratégica simplificada 

1.2  Información pública y audiencia a interesados: 

El expediente comprensivo de la documentación técnica y documentación 
ambiental Estratégica de la aprobación inicial del Plan Especial, ha sido 
sometido a información pública, por plazo de un mes, contados desde el 
siguiente al del anuncio indicativo que así lo advertía publicado,  insertado 
en el Boletín Oficial de la Comunidad de Madrid, BOCM nº 96, el día 
24/04/2023.

Que el documento antes referido fue objeto de publicidad a través de los 
siguientes medios :

- Anuncio en el Diario la Razón de fecha 1/05/2023, 
- Anuncio en el Tablón de anuncios del Ayuntamiento de Arganda del 

Rey sito en la Plaza de la Constitución , s/n y en el Tablón de 
Anuncios sito en la Avda. del Cañal nº 44, 

- Anuncio en la página web de este Ayuntamiento
-

Asimismo, ha sido notificado al representante de la empresa promotora.

Que una vez finalizado el plazo de exposición pública, no consta 
presentación de alegación alguna al documento aprobado inicialmente, tal 
y como se deduce de la certificación expedida por delegación del 
Secretario de fecha 17 de julio de 2023
El trámite se ha completado mediante certificación de esta Secretaria 
General de 24 de abril de 2025 en la que se hace constar informe de la 
oficina de registro municipal ratificado la no constancia de alegación 
alguna presentada 

1.3.- Notificación a propietarios afectados

En el acuerdo de aprobación inicial se identificó como interesado a la 
entidad promotora, constando cursada la notificación a esta 

De los antecedentes del expediente resulta que la entidad promotora del 
plan especial ostenta la condición de propietaria de las fincas 
registrales 38275, 48177, 48176 y 38277 situadas en la UE-24 “Las 
Monjas”, en virtud de adjudicación acordada por mediante Resolución 
Núm. 2021007312 de 14/12/2021 del Concejal Delegado de Modelo de 
Ciudad, Medio Ambiente, Obras Públicas y Salud Pública, a la sociedad 
PAISAJES ACTIVOS, S.L., con CIF B-0692162.
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Tal y como se ha indicado en el considerando primero de este informe,  en 
el informe emitido por el Arquitecto Municipal de 6 de febrero de 2025 se 
realizó la  identificación y correspondencia registral y catastral de las 
parcelas destinadas a Equipamiento Social de la UE -24.

En consecuencia, se da por cumplida la exigencia a que se refiere el art. 
59.4 b de la LSCM conforme al cual :

b) Aprobado inicialmente el Plan, la instrucción del procedimiento se 
desarrollará conforme a lo dispuesto en el número 2, salvo lo siguiente:
1.º La aprobación inicial y la apertura del trámite de información 
pública deberá notificarse individualmente a todos los 
propietarios afectados.

2.º De introducirse modificaciones con la aprobación provisional del 
proyecto del Plan, éstas deberán notificarse individualmente a todos 
los propietarios afectados, así como a los que hubieran intervenido en 
el procedimiento.

Aun cuando no se observa en los informes obrantes en el expediente 
alusión juridica alguna, se deduce tanto del informe del arquitecto 
municipal obrante en el expediente de 6 de febrero de 2023  como del 
informe jurídico de 13 de febrero de 2023, que el Plan Especial no 
comporta alteraciones de ninguno de los parámetros a que se refiere el 
art. 70 ter de la LBRL que hubiera hecho precisa en la tramitación la 
identificación de propietarios de fincas afectadas durante los cinco últimos 
años anteriores a su iniciación, puesto que según se indica se modifica la 
Ordenanza ZUSC 74.4.A en cuanto a ocupación y retranqueo y, en cuando 
a los usos no se incluyen nuevos sino que se hace aplicable al conjunto de 
las parcelas lo recogidos en el PP24 y sus modificaciones permitiendo el 
uso docente general.

Art 70.3. Cuando una alteración de la ordenación urbanística, que 
no se efectúe en el marco de un ejercicio pleno de la potestad de 
ordenación, incremente la edificabilidad o la densidad o modifique 
los usos del suelo, deberá hacerse constar en el expediente la 
identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos 
reales sobre las fincas afectadas durante los cinco años anteriores a 
su iniciación, según conste en el registro o instrumento utilizado a 
efectos de notificaciones a los interesados de conformidad con la 
legislación en la materia

1.4 Informes sectoriales 

Consta en el expediente que se ha solicitado informe a los siguientes 
organismos:

- Dirección General de Aviación civil 
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- Dirección General de Transición Energética y Economía Circular

A la vista de los mismos se han recibido los siguientes informes:

 Con fecha 16/01/2024, se recibe informe favorable de 
la Subdirección General de Aeropuertos y Navegación Aérea 
(Dirección General de Aviación Civil).

En relación al mismo cabe reseñar su carácter preceptivo y vinculante.

Servidumbre aeronáutica acústica : Advierte  que el ámbito objeto del 
“Plan Especial parcelas de equipamiento social del PP UE-24 ‘Las 
Monjas’”, en el término municipal de Arganda del Rey (Madrid) no se 
encuentra dentro de las servidumbres aeronáuticas acústicas 
aprobadas por el Real Decreto 1003/2011, de 8 de julio ( BOE 
21/7/2011), tal y como puede observarse en el plano que se adjunta 
como Anexo I a ese informe.

Servidumbre Aeronáutica Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid Barajas: 
Advierte que si se encuentra incluido en dicho zona según plano anexo 
II del informe y determinan alturas que no debe sobrepasar ninguna 
construcción. Conforme a esta servidumbre el plan debe incorporar 
entre sus planos normativos el plano de servidumbre aeronáuticas.

No es de aplicación al ambito las servidumbre de instalaciones 
radioeléctricas para la navegación aérea de la CCAA CyL y CM, 
Extremadura y Madrid al ser aplicables a instalaciones de 
aerogeneradores.

Se informa condicionado las construcciónes e instalaciones al 
cumplmiento de las servidumbres y al deber de solicitar informe 
favorable previo a AESA para el caso de proyectar construcción 
superiores a 100 metros. 

 Con fecha 3/04/2023 se emite informe de Impacto Normativo del Plan 
Especial para modificar parámetros urbanísticos de las parcelas de 
Equipamiento Social en la UE-24 “Las Monjas”, en relación a la 
infancia y adolescencia, por parte del Técnico de Juventud y 
Participación del Ayuntamiento de Arganda del Rey

 Que con fecha 12/04/2023 se emite informe de Impacto Normativo 
por razón de género y de identidad y de expresión de género, por 
parte de la Jefa de la Unidad de Igualdad del Ayuntamiento de Arganda 
del Rey,

1.5 Evaluación Ambiental Estratégica simplificada 
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El acuerdo de aprobación inicial  acordó la tramitación simultánea del 
procedimiento de evaluación ambiental estratégica simplificada.

Esta tramitación se ajusta a lo previsto en la Ley 21/2013 de 9 de 
diciembre, de Evaluación Ambiental, en relación con lo señalado en la DT 
1ª de la Ley 4/2014 de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y 
Administrativas de la Comunidad de Madrid.
 
Consta informe de la Dirección General de Transición Energética y 
Economía Circular de la Conserjería de Medio Ambiente, Agricultura e 
Interior, formula Informe Ambiental Estratégico ( fecha de recepción 
en el Ayuntamiento  21/09/2023 ) 

El informe ambiental estratégico ha sido objeto de publicidad 
mediante anuncio publicado en el Boletín Oficial de la  Comunidad 
de Madrid de 10/03/2023.

En dicho BOCM consta RESOLUCIÓN de 21 de septiembre de 2023, 
de la Directora General de Transición Energética y Economía 
Circular de la Consejería de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, por la 
que se acuerda hacer público el Informe Ambiental Estratégico del 
Plan Especial de Equipamiento Social en la UE-24 Las Monjas, del Plan 
General de Ordenación Urbana del término municipal de Arganda del Rey, 
promovido por Paisajes Activos, S. L. (Expediente: 26-UB2-00061.1/2023, 
SIA 23/059).El texto del citado Informe podrá consultarse en el portal 
institucional en la ruta https://gestiona.comunidad.madrid/rlma_web , así 
como en las dependencias del Centro de Documentación Ambiental de 
esta Consejería de Medio Ambiente, Agricultura e Interior de la Comunidad 
de Madrid, sitas en la calle Alcalá, número 16, segunda planta, 28014 
Madrid.

En cuanto al informe ambiental realizado cabe resaltar lo siguiente:

 En relación con la afección del plan especial considera que salvo el 
propio Ayuntamiento de Arganda no existe otra administración 
pública afectada  por el alcance del plan por lo que no consideró 
necesario efectuar consulta alguna a otras administraciones.

 INFORME AMBIENTAL ESTRATÉGICO De acuerdo con los criterios del 
Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluación 
Ambiental: Debido a que no se observan riesgos para la salud humana 
y el medio ambiente, ni valores o vulnerabilidad del terreno objeto del 
planeamiento urbanístico pues no presenta características naturales 
especiales, ni afecta a ningún espacio natural protegido de la 
Comunidad de Madrid, ni a ninguno de los espacios propuestos para su 
inclusión en la Red Ecológica Europea Natura 2000 (ZEPA o LIC), 
hábitat naturales o Montes de Régimen especial (Utilidad Pública o 
Preservado), a su reducido ámbito de afección, su escasa influencia 

https://gestiona.comunidad.madrid/rlma_web
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sobre el planeamiento urbanístico del municipio, esta Dirección 
General no aprecia que el Plan Especial para el equipamiento 
social en la UE-24 Las Monjas, pueda suponer efectos 
significativos sobre el medio ambiente en los términos 
establecidos en el presente Informe Ambiental Estratégico, sin perjuicio 
de los informes de los órganos y entidades públicas previstos 
legalmente como preceptivos o que, por razón de la posible afección 
de los intereses públicos por ellos gestionados, deban considerarse 
necesarios conforme al artículo 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del 
Suelo de la Comunidad de Madrid

 Se imponen condiciones a tener en cuenta para el desarrollo del plan 
especial 4.1 Consideraciones a tener en cuenta para el desarrollo del 
plan especial 

4.1.1 Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y los Reales Decretos que la 
desarrollan. Analizada la documentación presentada a continuación se indican los siguientes 
condicionantes que se deberán tener en cuenta para el desarrollo del ámbito. De acuerdo con la 
documentación presentada y dado que: - La ordenanza propuesta permite usos muy variados: almacenes, 
asistencial, comercial, cultural, deportivo, docente, garaje, hotelero, oficinas, religioso, salas de reunión, 
verde, vivienda (permitida la edificación de una vivienda para el vigilante de la instalación), actividades 
económicas públicas o privadas de interés público y social para el municipio (la implantación de este uso 
requerirá el reconocimiento previo, expreso y motivado por parte del Órgano Municipal competente de su 
interés social o general que podrá consistir, entre otras y sin carácter tasado, en razones de conservación 
de empleo, de recolocación de empresas o de reporte de ventajas o beneficios para la actividad económica 
y socio‐cultural del municipio), sanitario (permitido en su categoría B, en la subzona social, prohibido en el 
resto). - Se ha propuesto la delimitación acústica del ámbito con el tipo “b”, suelos con predominio de uso 
industrial Dado que la propuesta permite la implantación de actividades que acústicamente son más 
sensibles que la industrial, se tendrá en cuenta: De conformidad con el artículo 16 del Real Decreto 
1367/2007, en áreas urbanizadas existentes, cuando en el espacio interior de las edificaciones destinadas 
a vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales, se superen los valores límite (valores 
de los índices de inmisión de ruido y de vibraciones establecidos, respectivamente, en las tablas B y C, del 
anexo II) se les aplicará como el objetivo de calidad acústica alcanzar los valores de los índices de inmisión 
de ruido y de vibraciones establecidos, respectivamente, en las tablas B y C, del anexo II. El Ayuntamiento, 
en el ejercicio de sus competencias, asegurará el cumplimiento de las medidas y condiciones sobre la 
contaminación acústica y, en su caso, cualesquiera otras que sean necesarias para atender a lo previsto en 
la legislación sobre ruido. 
4.1.2 Protección del arbolado urbano Deberán cumplirse las determinaciones de la Ley 8/2005, de 26 
de diciembre, de Protección y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid, donde se recoge 
la prohibición de tala y podas drásticas e indiscriminadas, las obligaciones de los propietarios de arbolado 
urbano, la obligación de redactar un inventario municipal de arbolado urbano, y un plan de conservación 
del mismo, y donde se recogen las condiciones para nuevas plantaciones. 
4.1.3 Servidumbres aeronáuticas Debido a la localización del ámbito se advierte que podría verse 
afectado por las servidumbres aeronáuticas del aeropuerto Adolfo Suarez-Madrid Barajas, por lo que se 
informa que la Dirección General de Aviación Civil del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda 
Urbana, evacúa informe preceptivo y vinculante al planeamiento urbanístico y territorial en tramitación 
según se establece en la Disposición Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de 
Ordenación de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio (B.O.E. nº 292, de 7 de diciembre), 
en su actual redacción se indica lo siguiente: “Las Administraciones u organismos competentes para la 
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tramitación del planeamiento territorial o urbanístico remitirán al Ministerio de Transportes, Movilidad y 
Agenda Urbana, antes de su aprobación inicial o trámite equivalente, los proyectos de planes o 
instrumentos de ordenación urbanística o territorial, o de cualquier otra índole que ordenen físicamente el 
territorio, así como sus revisiones o modificaciones, siempre que incluyan dentro de su ámbito la zona de 
servicio aeroportuaria o espacios sujetos a las servidumbres aeronáuticas legalmente establecidas, o a las 
propuestas de servidumbres aeronáuticas, incluidas las acústicas, previstas respecto a las actuaciones 
planificadas en la zona de servicio de los Planes Directores. La Dirección General de Aviación Civil emitirá 
informe preceptivo y vinculante respecto a dichos proyectos de planes o instrumentos en el ámbito de las 
competencias exclusivas del Estado en materia de aeropuertos de interés general y planificación 
aeroportuaria, en particular sobre la calificación de la zona de servicio aeroportuaria como sistema general 
y las condiciones de alturas y usos que se pretendan asignar a los espacios afectados por las servidumbres 
aeronáuticas legalmente establecidas o por las propuestas de servidumbres aeronáuticas, incluidas las 
acústicas, previstas respecto a las actuaciones planificadas en la zona de servicio de los Planes Directores.
 4.1.4 Cambio climático y protección frente a la contaminación atmosférica Según el artículo 21 
de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climático y transición energética, la planificación y gestión 
urbanística, así como las intervenciones en suelo urbano tendrán entre sus objetivos principales la 
integración de las medidas necesarias para propiciar la adaptación progresiva y resiliencia frente al cambio 
climático. En este sentido, el futuro desarrollo del plan deberá considerar en la fase de proyecto 
actuaciones de mitigación sobre el cambio climático, en particular, para compensar la emisión de gases de 
efecto invernadero originada por el desarrollo urbanístico del ámbito. 
4.1.5 Medidas de protección ambiental En el documento urbanístico se instrumentará un 
capítulo específico relativo a “Medidas Generales de Protección del Medio Ambiente” donde se 
asegurará el cumplimiento de las consideraciones recogidas en el presente informe.
 4.1.6 Vigilancia ambiental Según el artículo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación 
ambiental, el órgano sustantivo deberá realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la 
aplicación o ejecución del plan. A estos efectos, el promotor remitirá al órgano sustantivo, en los términos 
establecidos en el informe ambiental estratégico, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento de 
dicho informe. 4.2 Respecto a las condiciones incluidas en este informe El informe se redacta sin perjuicio 
de la viabilidad urbanística de la propuesta de ordenación que se apruebe y únicamente considera 
aspectos ambientales según la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de evaluación ambiental. Los 
condicionantes impuestos en el presente informe se deberán reflejar con carácter previo, en la 
formulación del Plan Especial de equipamiento social de la UE-24 Las Monjas, donde proceda y 
en particular, de manera conveniente, en la Normativa Urbanística propia del documento, 
Planos de Ordenación y Estudio Económico del mismo. Cualquier modificación sobre lo previsto en el 
plan especial que implique variación en las condiciones de funcionamiento de los emisarios o de las 
depuradoras requerirá Informe de esta Dirección General, de acuerdo con lo previsto en el Artículo 7 del 
Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestión de las infraestructuras de saneamiento de aguas 
residuales de la Comunidad de Madrid. El Excmo. Ayuntamiento de Arganda del Rey verificará el 
cumplimiento de las condiciones establecidas en este informe y de aquellas otras que, en su caso, sea 
necesario adoptar para garantizar el cumplimiento de la Ley 21/2013. De igual forma deberá velar por que 
se adopten todas las medidas adecuadas de prevención de la contaminación acústica, no se supere ningún 
valor límite aplicable y, en todo caso, se apliquen medidas correctoras específicas dirigidas a que, mejore 
la calidad acústica y, en particular, a que no se incumplan los objetivos de calidad acústica.

1.6.- Informe de la Comunidad Autónoma respecto a actuaciones de 
alcantarillado o depuración de aguas residuales ( art. 7 de la Ley 17/1984, 
de 20 de diciembre, reguladora del abastecimiento y saneamiento de agua 
en la Comunidad de Madrid) 
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La Ley 17/1984 establece en su exposición de motivos que la necesaria 
depuración de las aguas residuales tiene un interés supramunicipal por 
cuanto exige la superación de los límites del término municipal o produce 
evidentes repercusiones fuera de ellos y declara los servicios de 
depuración de interés para la Comunidad de Madrid.
.
En su Art. 7 expone:

Artículo 7.- Informe de la Comunidad de Madrid.

1. Todos los planes, proyectos o actuaciones de alcantarillado y todos los desarrollos urbanísticos deberán ser 

informados por la Comunidad de Madrid, cuando impliquen variación en las condiciones de funcionamiento de los 

emisarios o las depuradoras. Para ello, el Ayuntamiento enviará a la Consejería de Medio Ambiente y Desarrollo Regional 

una memoria descriptiva del plan, proyecto o actuación, al menos tres meses antes de la aprobación municipal de los 

mismos, en la que incluirá obligatoriamente el cálculo justificativo de los caudales a conectar.

2. En el plazo máximo de tres meses, y previo informe de los Entes Gestores del sistema de emisarios y del servicio de 

depuración, la Consejería emitirá un informe vinculante en el que se fijarán las condiciones que garanticen el buen 

funcionamiento de las infraestructuras pertenecientes a la Comunidad de Madrid o gestionadas por ella.

En el Plan Especial se ha justificado la innecesariedad de la memoria y por 
tanto del informe autonómico en los siguientes términos:

Se exige una memoria descriptiva donde se incluya el cálculo 
justificativo de los caudales a conectar, en el caso de que el Plan 
implique variación de las condiciones de funcionamiento de los 
emisarios o las depuradoras.
En el caso del Plan Especial, dado que el cálculo de caudales se 
realiza basándose en la edificabilidad del sector, y esta no se 
modifica manteniéndose los mismos parámetros que en el Plan 
Parcial, no es de aplicación la presentación de la citada memoria 
descriptiva con cálculo de los caudales a conecta

TERCERA.- MODIFICACIONES INTRODUCIDAS EN EL DOCUMENTO 
APROBADO INICIALMENTE TRAS LA INFORMACION PUBLICA E 
INFORMES

A fin de incorporar en el documento de planeamiento los condicionantes 
expresados en el informe ambiental estratégico y en el informe de la 
Subdirección General de Aeropuertos y Navegación aérea, se presentó por 
la empresa nuevo documento de PE en el que se recogen los 
condicionamientos de ambos informes así como las rectificaciones de 
errores advertidos en el informe del arquitecto municipal de 6 de febrero 
de 2023.
Estas condiciones han sido incorporadas en el documento del plan 
especial en la última versión presentada ( CSV 15705725326621755412) y 
registrada el 28 de enero de 2025 

En este sentido, consta informe del Arquitecto Municipal de fecha 20 de 
febrero de 2025. 

ORGANO 
COMPENTE 

La  LSCM discrimina al órgano competente para acordar la aprobación 
definitiva de un Plan especial en base a la población del municipio:
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PARA SU 
APROBACION 
DEFINITIVA 

Así el art. 61.4 LSCM dispone  : “ El Pleno del Ayuntamiento de los 
municipios con población de derecho igual o superior a 15.000 
habitantes, será el órgano competente para la aprobación definitiva 
de los Planes Parciales y Especiales, así como sus modificaciones,

 
Atendiendo a que la población de Arganda del Rey excede de 60.000 
habitantes es el Pleno el órgano competente para su aprobación no 
exigiéndose ninguna mayoría reforzada ( art. 22 en relación con el art. 47 
de la LBRL) 

Debe advertirse que conforme a lo previsto en el art. 63.3 de la LSCM, 
habiendo transcurrido más de 6 meses desde la aprobación inicial, 
régimen del silencio sería desestimatorio, si bien, el Ayuntamiento debe y 
puede resolver sin vinculación alguna al sentido del silencio  ( art 24.3. b) 
de la Ley 39/2015) 

Art 63.3. Las aprobaciones de los Planes de Sectorización, Planes Parciales y Especiales, los Estudios de 
Detalle y los Catálogos de bienes y espacios protegidos de iniciativa privada deberán resolverse en los 
siguientes plazos:
b) Seis meses a contar desde la aprobación inicial, para la aprobación definitiva, cuando ésta corresponda 
al Municipio

5. En los procedimientos a que se refiere el número anterior, el transcurso del plazo máximo para resolver 

sin notificación de acuerdo expreso alguno determinará la aprobación definitiva por silencio administrativo 

positivo de los Planes Parciales, de los Especiales y de los Estudios de Detalle. En todos los demás 
supuestos el incumplimiento de la obligación legal de resolver y notificar dentro del plazo máximo sólo 
habilitará a la persona interesada para entender desestimada su solicitud por silencio 
administrativo negativo.

Tal y como se ha advertido en el considerando primero de este informe al 
no afectar a determinaciones estructurantes no resulta preceptivo el 
informe preceptivo y vinculante de la Comisión de Urbanismo de 
Madrid referido en el art. 50.5 de la LSCM:

En cualquier caso, cualquier plan especial que altere las determinaciones estructurantes, deberá incluir 

una justificación suficiente del interés general al que se someten para dicha alteración. Ultimada toda la 

tramitación y con carácter previo a su aprobación definitiva conforme al artículo 59, requerirán de informe 

preceptivo y vinculante de la Comisión de Urbanismo de Madrid que se emitirá respecto de cuestiones de 

legalidad, sobre la conformidad de los informes sectoriales, y de cumplimiento de los límites establecidos 

en los artículos 34 y 35 de esta ley, así como la afectación a los intereses supramunicipales que, en su 

caso, estén presentes. Este informe deberá emitirse en un plazo de tres meses, debiendo entenderse 

desfavorable en caso de no haberse emitido. En el caso de ser necesaria la aprobación definitiva por algún 

órgano de la Comunidad de Madrid, se entenderá sustituido este informe por el propio de la aprobación 

definitiva con los plazos y sentido establecidos en los artículos 61 y 63 de la presente ley

PUBLICIDAD 
DE LA 
AROBACION 

La aprobación del Plan Especial deberá ser objeto de publicidad oficial en 
el BOCM en los términos del art. 70.2 de la LBRL y, por tanto no solo del 
acuerdo de aprobación sino del texto normativo del Plan Especial: 
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DEL PLAN 
ESPECIAL “ Art 70.2 de la LBRL :  Los acuerdos que adopten las corporaciones 

locales se publican o notifican en la forma prevista por la Ley. Las 
ordenanzas, incluidos el articulado de las normas de los planes 
urbanísticos, así como los acuerdos correspondientes a éstos cuya 
aprobación definitiva sea competencia de los entes locales, se 
publicarán en el "Boletín Oficial" de la Provincia y no entrarán en vigor 
hasta que se haya publicado completamente su texto y haya 
transcurrido el plazo previsto en el artículo 65.2… “ 

Antes de proceder a dicha publicación, resulta preceptiva la remisión de 
un ejemplar completo debidamente diligenciado del Plan Especial al 
Registro Autonómico y al Registro Municipal para su depósito e 
inscripción, junto con certificación del acuerdo de aprobación definitiva, de 
conformidad con lo previsto en el art. 65.1 parrafo 2 de la LSCM:

 Artículo 65. Registro de los Planes de Ordenación Urbanística.

1. A los efectos de garantizar la publicidad, en la Consejería competente en materia de ordenación 
urbanística existirá un registro administrativo de los Planes de Ordenación Urbanística
El depósito de los Planes en el registro, incluidas sus modificaciones y revisiones, será 
condición legal para la publicación a que se refiere el artículo siguiente.
Las copias de los documentos de los Planes de Ordenación Urbanística expedidas por el registro, 
con los debidos requisitos legales, acreditan a todos los efectos legales el contenido de los 
mismos.
2. En todo caso, la Administración urbanística procurará facilitar al máximo el acceso y el 
conocimiento del contenido de los Planes de Ordenación Urbanística por medios y procedimientos 
informáticos y telemáticos, así como de ediciones convencionales.

La publicación en el BOCM por tanto deberá llevar expresa indicación 
de haber procedido previamente al deposito  en la Consejería 
compente en materia de urbanismo. 

Lo anterior, se entiende sin perjuicio de la obligación permanente de 
mantener público  y accesible el documento íntegro del Plan 
Especial aprobado tal y como se indica en el art. 70 ter LBRL, lo que 
también deberá advertirse en el anuncio:

Artículo 70 ter.

1. Las Administraciones públicas con competencias de ordenación 
territorial y urbanística deberán tener a disposición de los ciudadanos o 
ciudadanas que lo soliciten, copias completas de los instrumentos 
de ordenación territorial y urbanística vigentes en su ámbito 
territorial, de los documentos de gestión y de los convenios 
urbanísticos.

2. Las Administraciones públicas con competencias en la materia, 
publicarán por medios telemáticos el contenido actualizado de los 
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instrumentos de ordenación territorial y urbanística en vigor, 
del anuncio de su sometimiento a información pública y de 
cualesquiera actos de tramitación que sean relevantes para su 
aprobación o alteración.

OBLIGACIONES 
DE 
TRANSPARENCI
A 

De conformidad con el art. 26 de la Ley de Transparencia y Participación 
de la Comunidad de Madrid el Ayuntamiento de Arganda está obligado a 
hacer Público y mantener la información referida a los planes urbanísticos 
aprobados por lo que deberá remitirse tal información al área de 
modernización del Ayuntamiento para su debida publicación: 

Artículo 26. Información en materia de ordenación del territorio.
Los sujetos incluidos en el artículo 2 están obligados a hacer públicos y mantener actualizados los instrumentos 

de ordenación del territorio y los planes urbanísticos que les afecten, garantizando como mínimo la siguiente 

información:

a) La estructura general de cada municipio.

b) La clasificación y calificación del suelo.

c) La ordenación prevista para el suelo, con el grado de detalle adecuado.

d) Las infraestructuras planteadas en cada localidad.

e) Su estado de tramitación y desarrollo, incluyendo las fechas de aprobación de los diferentes 
instrumentos de planeamiento y gestión, así como los informes sectoriales emitidos por las 
Administraciones y organismos competentes.

f) Las modificaciones y revisiones aprobadas con indicación de las fechas de publicación de las mismas.

g) La información geográfica, económica y estadística de elaboración propia cuya difusión permita el 

conocimiento general, facilitando las fuentes, notas metodológicas y modelos utilizados.

h) La información medioambiental ha de hacerse pública de conformidad con la normativa vigente.

i) Las resoluciones judiciales firmes que afecten a la vigencia de cualquiera de sus determinaciones

CONCLUSION En atención a lo anteriormente expuesto, se informa favorablemente la 
aprobación definitiva una vez cumplimentados los trámites previstos en el 
artículo 59 en relación con el artículo 57 de la LSCM, y dado que, según se 
ha expuesto  no se ha introducido ninguna modificación sustancial en el 
documento sometido a información pública tras el Acuerdo de aprobación 
inicial de la Junta de Gobierno Local, procede  su aprobación definitiva 
por el Pleno, previa fiscalización previa, en su caso y, dictamen de la 
comisión informativa de Urbanismo.

Como quiera que no consta anexado en el documento presentado en 
enero 2025 deberá incluirse como documento del Plan Especial aprobado  
el informe estratégico ambiental publicado en el Boletin Oficial de la 
Comunidad de Madrid de 10 de marzo de 2023

No se exige  quórum reforzado del art. 47 de la LBRL para adoptar el 
acuerdo plenario, habida cuenta que el plan especial no tiene naturaleza 
de planeamiento general.

Se acompaña como anexo I los cuadros de variación entre la normativa 
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vigente y la modificada. A los efectos de la publicación en el BOCM se 
identifica como texto normativo el contenido en la ordneanza modificada 
pagina 71-72 del documento definitivo.
Se acompaña al presente informe PROPUESTA DE ACUERDO PLENARIO 
como anexo II.

Es cuanto se tiene a bien informar y proponer en Arganda del Rey en la fecha 
electrónicamente expresada

SR. ALCALDE
SRA. CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO
SRES. MIEMBROS DE LA COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO

Anexo I
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ANEXO II

ANEXO
Expte. 1/2022/71012

PROPUESTA A LA COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO

APROBAR DEFINITIVAMENTE, SI PROCEDE, EL PLAN ESPECIAL PARA LAS 
PARCELAS DE EQUIPAMIENTO SOCIAL DEL PLAN PARCIAL DE LA UNIDAD DE 
EJECUCION Nº 24 ,( SECTOR 74.4 A , según PGOU 85) - “LAS MONJAS “, ( 
UE -24) 

Examinado el expediente de aprobación del Plan Especial para las parcelas de 
Equipamiento Social del Plan Parcial de la Unidad de ejecución nº 24 ( UE-24) Las 
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Monjas promovido a iniciativa de la sociedad Paisajes Activos SL con CIFB06921621 
y, vistos los siguientes ANTECEDENTES:
I.- Con fecha 11/11/2020 y Núm. Registro de Entrada en este Ayuntamiento 
2022040186 se solicita por Luis Berlanga Cristóbal en representación de la sociedad 
PAISAJES ACTIVOS, S.L  la tramitación del Plan Especial de Equipamiento que nos 
ocupa.
II.-Con fecha 12/11/2022 se notifica a la sociedad PAISAJES ACTIVOS, S.L 
requerimiento de subsanación de la documentación presentada y, como respuesta 
al mismo, se aporta con fecha 13/12/2022 Registro de Entrada 2022046160,  
justificante de la representación de la sociedad y nuevo texto del Plan Especial.
III.- Que con fecha 23/01/2023 se notifica al interesado el cumplimiento completo 
de la subsanación anteriormente requerida y, como respuesta al mismo, se aporta 
con fecha 31/01/2023 Registro de entrada 202300174 nuevo Plan Especial con las 
subsanaciones que les fueron requeridas por este Ayuntamiento y con CSV 
1461536674500534706.
IV.- Que con  fecha 06/02/2023 el Arquitecto Municipal emite informe 
favorable sobre la última documentación presentada, sujeta a los condicionantes 
de subsanación que figuran en el apartado 4.5.1 de su informe. Asimismo consta 
informe jurídico favorable a la aprobación inicial suscrito el 13 de febrero de 
2023 por la técnico juridico del área de urbanismo. 
V.-  La competencia para las aprobaciones iniciales de los instrumentos 
urbanísticos fueron objeto de delegación mediante Decreto de Alcaldía Núm. 
2019003008 de fecha 17 de junio de 2019 a la Junta de Gobierno Local.
VI.- La Junta de Gobierno Local en sesión celebrada el 15 de febrero de 2023 
adoptó el siguiente acuerdo:

1) “Admitir a trámite la solicitud y aprobar inicialmente el Plan Especial 
para modificar parámetros urbanísticos de las parcelas de Equipamiento 
Social en la UE-24 “Las Monjas” que contiene Documento Ambiental 
Estratégico, promovido por la sociedad PAISAJES ACTIVOS S.L.

2) Abrir trámite de información pública por plazo de un mes, del documento 
corregido y completado en la forma descrita en el párrafo anterior previo  
informe de conformidad de Técnico Municipal, mediante la inserción de 
anuncios en el BOCM, en uno de los periódicos de mayor  circulación de la 
provincia, en el Tabón de anuncios y página web de este Ayuntamiento, para 
exposición del expediente y deducción de alegaciones, en su caso; 
notificación personal a la propiedad de terrenos incluidos en el ámbito del 
Plan Especial y, a las Administraciones y organismos Públicos afectados, de 
forma simultánea a la exposición pública, se solicitarán aquellos informes 
que sean preceptivos y no sean exigibles con carácter previo a la aprobación 
inicial.

3) Remisión a la Consejería Competente, para iniciar el procedimiento de 
evaluación ambiental estratégica simplificada”.

VII.- Que el documento antes referido fue objeto de información publica lo que se 
advirtió mediante mediante anuncios en el Diario la Razón de fecha 1/05/2023, en 
el Boletín Oficial de la Comunidad de Madrid Núm. 96 de 24/04/2023, en el Tablón 
de anuncios del Ayuntamiento de Arganda del Rey sito en la Plaza de la 
Constitución , s/n y en el Tablón de Anuncios sito en la Avda. del Cañal nº 44, así 
como en la página web de este Ayuntamiento. A su vez, fué  notificado al 
representante de la empresa promotora.
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VIII.- Consta certificación expedida por técnica del área de urbanismo por 
delegación  del Secretario General de fecha 17 de julio  en el que se hizo constar 
que finalizado el plazo de exposición pública, no constaba presentación de 
alegación alguna al documento aprobado inicialmente.
Este trámite se ha completado mediante nueva certificación de esta Secretaria 
General de 24 de abril de 2025 en la que se hace constar informe de la 
Coordinadora de la Oficina de atención a la ciudadanía  ratificado la no constancia 
de alegación alguna presentada en los siguientes términos:  “ que efectuadas las 
comprobaciones pertinentes, no consta que entre los días 25/04/2023  al 
25/05/2023 (ambos incluidos) se hayan presentado en el Registro General de 
Entrada de este Ayuntamiento ni  por cualquiera de los medios recogidos en el 
artículo 16.4 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo 
Común de las Administraciones Públicas, alegaciones relativas a la información 
pública del expediente 1/2022/71012 relativo al PLAN ESPECIAL DE EQUIPAMIENTO 
SOCIAL DEL PP UE-24 “LAS MONJAS”, formulado a iniciativa particular por la 
empresa PAISAJES ACTIVOS, S.”

IX.- Con fecha 3/04/2023 se emite informe de Impacto Normativo del Plan 
Especial para modificar parámetros urbanísticos de las parcelas de Equipamiento 
Social en la UE-24 “Las Monjas”, en relación a la infancia y adolescencia, por 
parte del Técnico de Juventud y Participación del Ayuntamiento de Arganda del Rey 
en el que se concluye que :

X.- Con fecha 12/04/2023 se emite informe de Impacto Normativo por razón de 
género y de identidad y de expresión de género, por parte de la Jefa de la 
Unidad de Igualdad del Ayuntamiento de Arganda del Rey, en el que se concluye 
que:

XI.- Consta informe de la Dirección General de Transición Energética y Economía 
Circular de la Conserjería de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, por el que se 
formula Informe Ambiental Estratégico ( fecha de recepción en el 
Ayuntamiento  21/09/2023 ) 

El informe ambiental estratégico ha sido objeto de publicidad mediante 
anuncio publicado en el Boletín Oficial de la  Comunidad de Madrid de 
10/03/2023.

En dicho BOCM consta RESOLUCIÓN de 21 de septiembre de 2023, de la 
Directora General de Transición Energética y Economía Circular de la 
Consejería de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, por la que se acuerda hacer 
público el Informe Ambiental Estratégico del Plan Especial de Equipamiento 
Social en la UE-24 Las Monjas, del Plan General de Ordenación Urbana del término 
municipal de Arganda del Rey, promovido por Paisajes Activos, S. L. (Expediente: 
26-UB2-00061.1/2023, SIA 23/059).El texto del citado Informe podrá consultarse en 
el portal institucional en la ruta https://gestiona.comunidad.madrid/rlma_web , así 
como en las dependencias del Centro de Documentación Ambiental de esta 
Consejería de Medio Ambiente, Agricultura e Interior de la Comunidad de Madrid, 
sitas en la calle Alcalá, número 16, segunda planta, 28014 Madrid.

En cuanto al informe ambiental realizado cabe resaltar lo siguiente:

 En relación con la afección del plan especial considera que salvo el propio 
Ayuntamiento de Arganda no existe otra administración pública afectada  

https://gestiona.comunidad.madrid/rlma_web
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por el alcance del plan por lo que no consideró necesario efectuar consulta 
alguna a otras administraciones.

 INFORME AMBIENTAL ESTRATÉGICO De acuerdo con los criterios del Anexo V de 
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluación Ambiental: Debido a que no se 
observan riesgos para la salud humana y el medio ambiente, ni valores o 
vulnerabilidad del terreno objeto del planeamiento urbanístico pues no presenta 
características naturales especiales, ni afecta a ningún espacio natural 
protegido de la Comunidad de Madrid, ni a ninguno de los espacios propuestos 
para su inclusión en la Red Ecológica Europea Natura 2000 (ZEPA o LIC), hábitat 
naturales o Montes de Régimen especial (Utilidad Pública o Preservado), a su 
reducido ámbito de afección, su escasa influencia sobre el planeamiento 
urbanístico del municipio, esta Dirección General no aprecia que el Plan 
Especial para el equipamiento social en la UE-24 Las Monjas, pueda 
suponer efectos significativos sobre el medio ambiente en los términos 
establecidos en el presente Informe Ambiental Estratégico, sin perjuicio de los 
informes de los órganos y entidades públicas previstos legalmente como 
preceptivos o que, por razón de la posible afección de los intereses públicos por 
ellos gestionados, deban considerarse necesarios conforme al artículo 57 de la 
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid

 Se imponen condiciones a tener en cuenta para el desarrollo del plan especial 
4.1 Consideraciones a tener en cuenta para el desarrollo del plan especial 

4.1.1 Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y los Reales Decretos que la desarrollan. 
Analizada la documentación presentada a continuación se indican los siguientes condicionantes que se deberán tener 
en cuenta para el desarrollo del ámbito. De acuerdo con la documentación presentada y dado que: - La ordenanza 
propuesta permite usos muy variados: almacenes, asistencial, comercial, cultural, deportivo, docente, garaje, 
hotelero, oficinas, religioso, salas de reunión, verde, vivienda (permitida la edificación de una vivienda para el 
vigilante de la instalación), actividades económicas públicas o privadas de interés público y social para el municipio (la 
implantación de este uso requerirá el reconocimiento previo, expreso y motivado por parte del Órgano Municipal 
competente de su interés social o general que podrá consistir, entre otras y sin carácter tasado, en razones de 
conservación de empleo, de recolocación de empresas o de reporte de ventajas o beneficios para la actividad 
económica y socio‐cultural del municipio), sanitario (permitido en su categoría B, en la subzona social, prohibido en el 
resto). - Se ha propuesto la delimitación acústica del ámbito con el tipo “b”, suelos con predominio de uso industrial 
Dado que la propuesta permite la implantación de actividades que acústicamente son más sensibles que la industrial, 
se tendrá en cuenta: De conformidad con el artículo 16 del Real Decreto 1367/2007, en áreas urbanizadas existentes, 
cuando en el espacio interior de las edificaciones destinadas a vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o 
culturales, se superen los valores límite (valores de los índices de inmisión de ruido y de vibraciones establecidos, 
respectivamente, en las tablas B y C, del anexo II) se les aplicará como el objetivo de calidad acústica alcanzar los 
valores de los índices de inmisión de ruido y de vibraciones establecidos, respectivamente, en las tablas B y C, del 
anexo II. El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, asegurará el cumplimiento de las medidas y 
condiciones sobre la contaminación acústica y, en su caso, cualesquiera otras que sean necesarias para atender a lo 
previsto en la legislación sobre ruido. 
4.1.2 Protección del arbolado urbano Deberán cumplirse las determinaciones de la Ley 8/2005, de 26 de 
diciembre, de Protección y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid, donde se recoge la prohibición 
de tala y podas drásticas e indiscriminadas, las obligaciones de los propietarios de arbolado urbano, la obligación de 
redactar un inventario municipal de arbolado urbano, y un plan de conservación del mismo, y donde se recogen las 
condiciones para nuevas plantaciones. 
4.1.3 Servidumbres aeronáuticas Debido a la localización del ámbito se advierte que podría verse afectado por las 
servidumbres aeronáuticas del aeropuerto Adolfo Suarez-Madrid Barajas, por lo que se informa que la Dirección 
General de Aviación Civil del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, evacúa informe preceptivo y 
vinculante al planeamiento urbanístico y territorial en tramitación según se establece en la Disposición Adicional 
Segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenación de los Aeropuertos de Interés General y su 
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Zona de Servicio (B.O.E. nº 292, de 7 de diciembre), en su actual redacción se indica lo siguiente: “Las 
Administraciones u organismos competentes para la tramitación del planeamiento territorial o urbanístico remitirán al 
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, antes de su aprobación inicial o trámite equivalente, los 
proyectos de planes o instrumentos de ordenación urbanística o territorial, o de cualquier otra índole que ordenen 
físicamente el territorio, así como sus revisiones o modificaciones, siempre que incluyan dentro de su ámbito la zona 
de servicio aeroportuaria o espacios sujetos a las servidumbres aeronáuticas legalmente establecidas, o a las 
propuestas de servidumbres aeronáuticas, incluidas las acústicas, previstas respecto a las actuaciones planificadas en 
la zona de servicio de los Planes Directores. La Dirección General de Aviación Civil emitirá informe preceptivo y 
vinculante respecto a dichos proyectos de planes o instrumentos en el ámbito de las competencias exclusivas del 
Estado en materia de aeropuertos de interés general y planificación aeroportuaria, en particular sobre la calificación 
de la zona de servicio aeroportuaria como sistema general y las condiciones de alturas y usos que se pretendan 
asignar a los espacios afectados por las servidumbres aeronáuticas legalmente establecidas o por las propuestas de 
servidumbres aeronáuticas, incluidas las acústicas, previstas respecto a las actuaciones planificadas en la zona de 
servicio de los Planes Directores.
 4.1.4 Cambio climático y protección frente a la contaminación atmosférica Según el artículo 21 de la Ley 
7/2021, de 20 de mayo, de cambio climático y transición energética, la planificación y gestión urbanística, así como 
las intervenciones en suelo urbano tendrán entre sus objetivos principales la integración de las medidas necesarias 
para propiciar la adaptación progresiva y resiliencia frente al cambio climático. En este sentido, el futuro desarrollo del 
plan deberá considerar en la fase de proyecto actuaciones de mitigación sobre el cambio climático, en particular, para 
compensar la emisión de gases de efecto invernadero originada por el desarrollo urbanístico del ámbito. 
4.1.5 Medidas de protección ambiental En el documento urbanístico se instrumentará un capítulo 
específico relativo a “Medidas Generales de Protección del Medio Ambiente” donde se asegurará el 
cumplimiento de las consideraciones recogidas en el presente informe.
 4.1.6 Vigilancia ambiental Según el artículo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental, el 
órgano sustantivo deberá realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicación o ejecución del 
plan. A estos efectos, el promotor remitirá al órgano sustantivo, en los términos establecidos en el informe ambiental 
estratégico, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento de dicho informe. 4.2 Respecto a las condiciones 
incluidas en este informe El informe se redacta sin perjuicio de la viabilidad urbanística de la propuesta de ordenación 
que se apruebe y únicamente considera aspectos ambientales según la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de evaluación 
ambiental. Los condicionantes impuestos en el presente informe se deberán reflejar con carácter previo, 
en la formulación del Plan Especial de equipamiento social de la UE-24 Las Monjas, donde proceda y en 
particular, de manera conveniente, en la Normativa Urbanística propia del documento, Planos de 
Ordenación y Estudio Económico del mismo. Cualquier modificación sobre lo previsto en el plan especial que 
implique variación en las condiciones de funcionamiento de los emisarios o de las depuradoras requerirá Informe de 
esta Dirección General, de acuerdo con lo previsto en el Artículo 7 del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre 
gestión de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid. El Excmo. 
Ayuntamiento de Arganda del Rey verificará el cumplimiento de las condiciones establecidas en este informe y de 
aquellas otras que, en su caso, sea necesario adoptar para garantizar el cumplimiento de la Ley 21/2013. De igual 
forma deberá velar por que se adopten todas las medidas adecuadas de prevención de la contaminación acústica, no 
se supere ningún valor límite aplicable y, en todo caso, se apliquen medidas correctoras específicas dirigidas a que, 
mejore la calidad acústica y, en particular, a que no se incumplan los objetivos de calidad acústica.

XII.- Con fecha 16/01/2024, se recibe informe favorable de la Subdirección General de 
Aeropuertos y Navegación Aérea (Dirección General de Aviación Civil).
En relación al mismo cabe reseñar su carácter preceptivo y vinculante así como las 
siguientes conclusiones y condicionamientos:

 
En relación con la servidumbre aeronáutica acústica  se concluye que :

“ El ámbito objeto del “Plan Especial parcelas de equipamiento social del PP UE-24 ‘Las Monjas’”, en el término municipal de Arganda del 

Rey (Madrid) no se encuentra dentro de las servidumbres aeronáuticas acústicas aprobadas por el Real Decreto 1003/2011, tal y como 

puede observarse en el plano que se adjunta como Anexo I a este informe.
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Por tanto, al no encontrarse afectado por servidumbre acústica alguna, no corresponde a esta Dirección General informar el planeamiento 

en relación con este aspecto. Se debe tener en cuenta, que el hecho de no estar afectado por la servidumbre acústica del aeropuerto no 

significa que no exista ruido como consecuencia de las operaciones aeroportuarias, sino que no se alcanzan los valores fijados 

normativamente. Por lo expuesto, en aplicación de la Ley 37/2003 de Ruido, de 17 de noviembre(B.O.E. nº 276, de 18 de noviembre), en el 

ámbito de sus competencias, corresponde al de Arganda del Rey, entre otras cuestiones, informar a sus ciudadanos sobre la contaminación 

acústica en su municipio, así como determinar si los usos previstos en el “Plan Especial parcelas de equipamiento social del PP UE-24 ‘Las 

Monjas’” son compatibles con la afección acústica presente en la zona, al considerar y adicionar el ruido de todas las fuentes sonoras que 

pudieran concurrir en la misma, entre las que se incluye el ruido proveniente del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas”

En relación con la Servidumbre Aeronáutica Aeropuerto Adolfo Suarez 
Madrid Barajas concluye que : 

“El ámbito de estudio se encuentra incluido en las zonas de Servidumbres Aeronáuticas correspondientes al Aeropuerto 

Adolfo Suarez Madrid-Barajas. En el plano que se adjunta como Anexo II a este informe, se representan las líneas de nivel 

de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronáuticas del Aeropuerto Adolfo Suare Madrid-Barajas que afectan a 

dicho ámbito, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construcción o 

instalación (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de 

ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), plantaciones, modificaciones del terreno u objetos fijos o móviles (postes, 

antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), así como el gálibo de las infraestructuras viarias.El 

planeamiento urbanístico debe incorporar entre sus planos normativos, el plano de las Servidumbres Aeronáuticas del 

Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas, debiendo dejar constancia expresa del párrafo anterior en la normativa de su 

documentación. Así mismo, el ámbito de estudio se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronáuticas 

correspondientes a las Instalaciones Radioeléctricas para la navegación aérea presentes en las comunidades autónomas de 

Castilla y León, Castilla- La Mancha, Extremadura y Comunidad de Madrid para el caso en que las instalaciones sean 

aerogeneradores. Dichas servidumbres únicamente son de aplicación a aquellos proyectos de planes o instrumentos de 

ordenación que prevean la instalación o modificación de aerogeneradores. Dado que el “Plan Especial parcelas de 

equipamiento social del PP UE-24 ‘Las Monjas’” no contempla la instalación ni modificación de aerogeneradores, estas 

servidumbres no son de aplicación al ámbito de estudio.

 En particular, el ámbito de estudio se encuentra principalmente afectado por Superficie de Aproximación Final de la 

maniobra VOR 33L, entre otras.

Teniendo en cuenta las cotas del terreno, según la cartografía disponible, y las cotas de las servidumbres aeronáuticas, y 

dado que en el ámbito de estudio el margen mínimo entre ambas es de 275 metros, se considera que hay cota, en 

principio, suficiente para que las servidumbres aeronáuticas no sean sobrepasadas por las construcciones, instalaciones o 

plantaciones que pudieran permitirse a través del “Plan Especial parcelas de equipamiento social del PP UE-24 ‘Las 

Monjas’”, las cuales, en cualquier caso, deberán quedar por debajo de dichas servidumbres, incluidos todos sus elementos 

(como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, 

etc.), incluidas las grúas de construcción y similares.”

El informe contiene las siguientes conclusiones: 

“ En consecuencia, con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa favorablemente el “Plan Especial parcelas de 

equipamiento social del PP UE-24 ‘Las Monjas’”, en el término municipal de Arganda del Rey (Madrid), en lo que a servidumbres aeronáuticas se 

refiere, siempre y cuando las construcciones, instalaciones o plantaciones propuestas u objetos fijos o móviles (postes, antenas, aerogeneradores 

incluidas sus palas, carteles, etc.), así como el gálibo de las infraestructuras viarias no vulneren las servidumbres aeronáuticas, sin perjuicio, en su 

caso, de las competencias del Ministerio de Defensa en relación con las servidumbres aeronáuticas de aeródromos militares o instalaciones 

radioeléctricas militares. “

Con independencia de lo indicado en el presente informe respecto al planeamiento, se recuerda que cualquier construcción, instalación o 

plantación que se sitúe en una zona afectada por servidumbres aeronáuticas, o que tenga una altura igual o superior a 100 metros sobre 

el nivel del terreno o agua circundante, requerirá acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), o del órgano 

competente del Ministerio de Defensa, según corresponda en el ámbito de sus respectivas competencias, conforme a lo dispuesto en los artículos 

31 y 33, y en el artículo 15, respectivamente, del Real Decreto 369/2023 sobre Servidumbres Aeronáuticas, en su actual redacción.
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XIII.- En con fecha de registro de 28 enero de 2025 se presenta por el promotor 
nuevo documento definitivo del Plan Especial ( CSV ( CSV 15705725326621755412) 
en el que se recogen las aportaciones realizadas en los informes sectoriales  
XIV.- Con fecha 20 de febrero de 2025 se emite informe por el arquitecto municipal 
don Alejadro Briñas, en el que se indica que  no se introducen modificaciones 
sustanciales en el documento presentado que afecten a cuestiones técnico 
urbanísticas, concluyendo que procede proponer su aprobación definitiva.
XV.- Con fecha 24 de abril de 2025 se ha emitido informe jurídico preceptivo 
favorable junto con propuesta de acuerdo plenario por la Secretaria General del 
Ayuntamiento de Arganda del Rey, doña Mónica Miriam Laborda Farrán 
CONSIDERANDO que el Plan Especial tramitado es un instrumento de ordenación 
urbanística de desarrollo formulado por la iniciativa privada ( art 34 y art. 59.4 
LSCM).
CONSIDERNADO que el Ayuntamiento de Arganda ha valorado el interés 
publico,  la conveniencia y oportunidad de la finalidad perseguida con el 
plan especial en cuanto que pretende flexibilizar las condiciones particulares de las 
cuatro parcelas con calificación de Equipamiento Social (ES) del polígono UE-24 de 
Las Monjas para  facilitar la implantación de actividades relacionadas con la 
producción, la realización, la comunicación y el contenido audiovisual así como la 
formación relacionada con el medio audiovisual (cine y televisión). Estas 
actividades requieren grandes espacios en edificios de una planta y gran altura 
interior. Al tratarse de 4 parcelas, todas de equipamiento social, dos pertenecientes 
a la Red Local y dos a la Red General, no podrían agregarse las cuatro en una sola, 
y el retranqueo mínimo entre las mismas imposibilita la ubicación de estas 
construcciones de grandes dimensiones en planta.

CONSIDERANDO  que el Plan Especial no modifica determinaciones 
estructurantes del planeamiento general sino solo determinaciones 
pormenorizadas ( art. 35.4 LSCM). En concreto, modifica parámetros del punto 
7.3.3 del Texto Refundido del Plan Parcial de la UE -24 Las Monjas que regula las 
Ordenanzas relativas a zonas de equipamiento (Ordenanza relativa a Zonas de 
Equipamientos 7.3.3.1 Zonas de interés público y social. Ordenanza ZU SC 74.4-A), 
en concreto,  la ocupación de la parcela  que pasa del porcentaje permitido del  
50% al 100% el retranqueo establecido en un minimo de 5 metros en todos sus 
linderos pasa a retranqueo cero y, en cuanto a uso, se amplían los establecidos con 
el uso docente. El plan no afecta a ningún otro parámetro urbanístico contenido en 
el TR del PP manteniéndose inalterables la edificabilidad y aprovechamiento 
urbanístico.
CONSIDERNADO que resultan aplicables a las parcelas a las que alcanza el ámbito 
del Plan Especial los siguientes instrumentos de planeamiento y de gestión:

PG99: Plan General de Ordenación Urbana de Arganda del Rey, 
aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la 
Comunidad de Madrid de fecha 14 de enero de 1999 (publicado en el 
BOCM, suplemento al nº 82, del 8 de abril de 1999), delimita la UE 24 LAS 
Monjas
Texto Refundido del Plan Parcial de  la UE-24 “Las Monjas” aprobado 
definitivamente por acuerdo del Pleno Municipal de 1/10/2008, publicado en el 
BOCM Núm 3 de 5/01/2009; que comprende el primer Plan Parcial (aprobado por 
acuerdo de la Comisión de Urbanismo de la Comunidad de Madrid de 14 de julio 
de 1992, del entonces vigente PGOU de 1985, que denominaba ese mismo  
ámbito como Sector 74.4.A “Las Monjas” y fue asumido íntegramente por el 
PGOU de 1999) y cuatro modificaciones al mismo.
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El ámbito de la UE24 “Las Monjas” cuenta con Proyecto de Reparcelación 
aprobado por Pleno Municipal de 10/10/2023 y dos modificaciones al 
mismo, mediante Operaciones Jurídicas Complementarias, la primera aprobada 
por acuerdo del Pleno Municipal el 1/12/2004 y la segunda, por acuerdo de la 
Junta de Gobierno Local de 3/10/2006

CONSIDERANDO que se ha dado  cumplimiento de los trámites preceptivos del 
procedimiento de aprobación del planeamiento exigidos por art 59.4 en relación con 
el art. 57 y concordantes de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid,
ATENDIENDO a la competencia atribuida al Pleno para acordar la aprobación 
definitiva del Plan Especial conforme establecen los artículos 22.1 c) de la Ley 
7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local ( LBRL)  relación con el articulo 
61.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid ( LSCM), 
al contar el Ayuntamiento de Arganda con una población superior a 60.000 
habitantes, así como a los requisitos de publicidad y registro a que se refieren los 
artículos 70.2, 70 ter de la LBRL, art 65.1 de la LSCM, esta Concejalía delegada de 
urbanismo propone la adopción del siguiente 

ACUERDO:
PRIMERO: Aprobar con carácter definitivo el Plan Especial para las 
parcelas de equipamiento social del Plan Parcial UE -24 “ Las Monjas “, 
promovido a iniciativa particular de la sociedad Paisajes Activos SL con CIF CIF nº B-
0692162, y domicilio a efectos de notificaciones en la C/ Sierra de Albarracín nº 61, 
del municipio de Arganda del Rey (Madrid ), de acuerdo con el documento 
definitivo con CSV 15705725326621755412, registrado  con fecha 28 de enero 
de 2025,  que refunde al aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno Local en 
sesión celebrada el 15 de febrero de 2023 ( con CSV 14615366616630053124),  
con las modificaciones y requerimientos exigidos por los informes sectoriales y 
técnicos emitidos. Asimismo debe entenderse  como documento aprobado del Plan 
Especial en todo caso el  informe estratégico ambiental publicado en el Boletín 
Oficial de la Comunidad de Madrid de 10 de marzo de 2023  reseñado en los 
antecedentes de este acuerdo y que figurará como anexo del Plan Especial.

El ámbito espacial de la modificación alcanza a las siguientes cuatro parcelas 
colindantes,  del suelo urbano, con calificación de equipamiento social, del Plan General de 
Ordenación Urbana de Arganda del Rey, localizadas en la UE-24 Las Monjas y propiedad 
todas de la sociedad promotora del plan:

Parcelas UE 24 calificadas 
como EQUIPAMIENTOS 

Fincas 
Resultante
s PR UE 24

Finca 
Registral

Ref catastral Superficie

Parcela 01 Sector 3-1 
Manzana 3  ( 3101) SG ES

FR 43 38275 9816338VK5691N
0001QZ

3.046,62

Parcela 02.1 Sector 3-1 
Manzana 3 ( 3102.1) SL-ES

FR 44a 48177 9816339VK5691N
0001PZ+ otra 
parte sin 
referencia

6.960,85

Parcela 02 bis Sector 3.-1 
Manzana 3 ( 3102 bis ) 

FR 44 bis 48176 9817103VK5691N
0001JZ+ otra 
parte sin 
referencia

4.221,92

Parcela 03. Sector 3-1. FR45 38277 9817102VK5691N 2.471,21
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Manzana 3 ( 3103) 0001IZ

El contenido del Plan Especial definitivo CSV 15705725326621755412 tiene el 
siguiente resumen :

BLOQUE I.- DOCUMENTACIÓN INFORMATIVA
VOLUMÉN 1.- MEMORIA DE INFORMACIÓN ...................................................................... 4
1.1. Objeto, entidad promotora y legitimación ....................................................................... 4
1.2. Estructura de la propiedad ................................................................................................ 5
1.3. Determinaciones del Plan Parcial Ue-24 (Las Monjas) para el ámbito ........................ 9
1.4. Legislación aplicable .........................................................................................................19
1.5. Justificación de la conveniencia y oportunidad del Plan Especial .............................. 12
1.6. Delimitación del ámbito ..................................................................................................... 21
1.7. Topografía. Características físicas del territorio. .............................................................. 21
1.8. edificaciones e infraestructuras existentes …………………………………………….…23
VOLUMÉN 2.- PLANOS DE INFORMACIÓN ........................................................................ .24
I-1 Situación y emplazamiento.
I-2 Ordenación según planeamiento vigente.
I-3 Delimitación del ámbito.
I-4 Levantamiento topográfico.
I-5 Infraestructuras.
BLOQUE II.- DOCUMENTACIÓN AMBIENTAL
(Ley 21/2013 , de 9 de diciembre, de evaluación ambiental)
1.- EVALUACIÓN AMBIENTAL ESTRATÉGICA ....................................................................................... 41
Simplificada salvo en los supuestos previstos en el artículo 6.1 de la Ley, en cuyo caso será Ordinaria
BLOQUE III.- DOCUMENTACIÓN NORMATIVA
(Art. 50 a 52 LSCM y 77 Reglamento Planeamiento)
VOLUMÉN 1.- MEMORIA DE ORDENACIÓN ........................................................................................ 54
CAPÍTULO 1.- MEMORIA DE ORDENACIÓN
1.1 Objetivos, justificación, conveniencia y oportunidad de la redacción del Plan
Especial…………………………………………………………………………………………....54
1.2 Marco normativo…………………………………………………………………….………….58
1.3 Modelo de ordenación propuesto………………………………………………………… 58
CAPITULO 2.- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS
2.1 Estructura viaria……………………………………………….…………………………………… ..63
2.2 Infraestructuras básicas y servicios urbanos……………………………………………..….….63
2.3 Justificación de cumplimiento sobre accesibilidad universal………………………………63
CAPITULO 3.- MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO
3.1 Impacto por razón de género………………………..………………………………………….64
3.2 Impacto por razón de orientación sexual………………………………………………….…64
3.3 Impacto en la infancia y la adolescencia……….…………………………………………...65
VOLUMÉN 2.-NORMATIVA URBANÍSTICA
CAPITULO 1.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACIÓN PORMENORIZADA
1.1 Disposiciones generales………………………………………………………………………….66
1.2 Medidas Generales de Protección del Medio Ambiente ………………………………..66
1.3 Ordenanza reguladora…………………………………………………………………………..69
CAPÍTULO 2 .- EJECUCIÓN PLAN ESPECIAL
2.1 Definición de la modalidad de gestión urbanística………………………………………..73
CAPITULO 3.- SOSTENIBILIDAD DE LA ACTUACIÓN PROPUESTA
3.1 Memoria de sostenibilidad económica y estudio de viabilidad…………………………74
JUSTIFICACIÓN DEL ARTÍCULO 7 DEL REAL DECRETO 170/1998 DE LA COMUNIDAD DE
MADRID …………………………………………………………………………………………………..76
RESUMEN EJECUTIVO
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1.-Introducción……………………………………………………………………………………….…77
2.-Delimitación del ámbito……………………………………………………………………………77
3.-Superfice de actuación respecto al resto del término municipal…………………….…...79
4.-Objeto del Plan Especial…………………………………………………………………………...79
5.-Contenido de la propuesta……………………………………………………………………….80
6.-Oportunidad y justificación del Plan Especial…………………………………………..….….80
7.-Régimen transitorio………………………………………………………………………………….81
8.-Suspensión de la ordenación a los procedimientos de ejecución……………………….81
ANEXOS
I.-Escritura de constitución de PAISAJES ACTIVOS S.L. (EXTRACTO).………………….………82
II.- Expediente Nº 340/2021/27006 del Ayuntamiento de Arganda del Rey ……………….84
III.- INFORME SOBRE EL PLAN ESPECIAL PARCELAS DE EQUIPAMIENTO SOCIAL DEL PP UE-24
“LAS MONJAS”, EN EL TÉRMINO MUNICIPAL DE ARGANDA DEL REY (MADRID) (EXP. 230511)
(AEROPUERTO ADOLFO SUAREZ MADRID-BARAJAS) ……………………………………………89.

Anexo: Informe estratégico ambiental publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de 10 de marzo de 2023 ( CSV 
xxx) 

SEGUNDO: Remitir un ejemplar del documento definitivo aprobado del Plan 
Especial de las parcelas de equipamiento social del PP UE -24 Las Monjas, al 
Registro administrativo de Planes de Ordenación Urbanística de la Consejería 
competente en materia de Ordenación Urbanística de la Comunidad de Madrid, de 
conformidad con el art. 65.1 de la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la 
Comunidad de Madrid.
TERCERO: Publicar el acuerdo de aprobación definitiva  así el artículado normativo 
de plan  en el Boletín Oficial de la Comunidad de Madrid, con indicación de los 
recursos procedentes contra el mismo, de conformidad con lo previsto en el art. 
70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril y el artículo  66 de la Ley 9/2001 de 17 de julio 
del Suelo de la Comunidad de Madrid.
LA publicación llevará indicación de haberse procedido previamente al depósito en 
el Registro autonómico de la consejería competente en materia de urbanismo.
En este sentido  se identifica como articulado de las normas del Plan Especial el 
siguiente :
La Ordenanza reguladora con las modificaciones propuestas en este Plan Especial quedaría de la siguiente forma:
7.3.3. Ordenanzas relativas a zonas de equipamiento.
7.3.3.1 Zonas de interés público y social.
Ordenanza ZU .SC
74.4.A.
a) Definición.
Corresponde y regula la edificación en la zona calificada con este uso genérico por el Plan Parcial.
b) Determinaciones sobre volumen.
Altura máxima.- Será de tres plantas (10,5 m.), exceptuándose las instalaciones que para su correcto funcionamiento exigieran 
mayor altura
(gradas, tribunas, frontones .. etc.).
Edificabilidad.- El volumen máximo edificable será el resultante de aplicar una edificabilidad de 1,0 m2/m2 sobre el ámbito de la 
zona.
Ocupación de parcela.- La ocupación máxima de la parcela por edificación será del 100%.
Retranqueo.- El retranqueo mínimo de las edificaciones a cualquier de los linderos de la zona y parcela será de 0,00 m.
c) Determinaciones sobre el uso y destino de la edificación y el suelo.
Todos los usos deberán cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las Ordenanzas Generales.

o Almacenes.- Permitido.

o Asistencial.- Prohibido.

o Comercial.- Permitido.
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o Cultural.- Permitido.

o Deportivo.- Permitido.

o Docente.- Permitido.

o Garaje.- Permitido en sus categorías.
- Aparcamiento: Deberá garantizarse la resolución del
aparcamiento de automóviles en el interior de la parcela con
el estándar de 1plaza por cada 100 m2c.
- Comercial: Para restaurantes, cafeterías, bares y similares 1 plaza cada 10 m2 de superficie de zona de servicio al público 
(comedores y espacios ligados a la barra del bar), acumulables a las exigidas por el anterior epígrafe.
- Espacios para operaciones carga y descarga: Deberán resolverse las necesidades de espacio para las operaciones de carga y 
descarga en el interior de la parcela con la reserva al menos de 1 plaza/vehículo industrial medio/instalación.

o Hotelero.- Permitido.

o Actividades económicas públicas o privadas de interés público y social para el municipio: La implantación de este uso requerirá 
el reconocimiento previo, expreso y motivado por parte del Órgano Municipal competente de su interés social o general que 
podrá consistir, entre otras y sin carácter tasado, en razones de conservación de empleo, de recolocación de empresas o de 
reporte de ventajas o beneficios para la actividad económica y socio-cultural del municipio

o Oficinas.- Permitido.

o Religioso.- Permitido.

o Salas de reunión.- Permitido.

o Sanitario.- Permitido en su categoría B, en la subzona social. Prohibido en el resto.

o Verde.- Permitido.

o Vivienda.- Permitida la edificación de una vivienda para el vigilante de la instalación.

CUARTO: Notificar el presente acuerdo a la sociedad promotora, junto con los 
informes sectoriales, que condicionan el acuerdo, significándoles que contra el 
presente acuerdo solo será posible interponer recurso contencioso administrativo 
ante el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad de Madrid en el plazo de dos 
meses contados desde el día siguiente al de la publicación de la disposición 
impugnada al amparo de lo previsto en el art. 10.1 b) y 46 de la LJCA
QUINTO.- Dejar sin efecto la suspensión de licencias acordada en su día, debiendo 
ajustarse en los sucesivo las parcelas a los que resulte del régimen urbanístico 
derivado del presente instrumento de planeamiento. 
SEXTO.- Dar cuenta del presente acuerdo al área de Urbanismo para 
constancia, efectos y tramitación procedente  y al área de Modernización 
del Ayuntamiento de Arganda del Rey a los efectos de garantizar la 
disponibilidad permanente del acceso al plan especial completo aprobado 
definitivamente en el portal de transparencia de la sede electrónica 
municipal.

uerpo_Seccion_Fin

Arganda del Rey, a 24 de abril de 2025
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