PLAN ESPECIAL PARCELAS DE EQUIPAMIENTO SOCIAL PLAN PARCIAL UE- 24 “LAS MONJAS” ARGANDA DEL REY

BLOQUE II.- DOCUMENTACION AMBIENTAL

1 - EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Estudio Ambiental Estratégico Simplificado

1. Introduccion

La Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de determinados planes y programas en
el medio ambiente, regulaba la aplicacion de la Directiva 2001/42/CE, conocida
como la directiva de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE)”. Posteriormente, se
promulgd la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental, la cual, entre
otras determinaciones, vino a clarificar y consolidar la implantacién de dos tipos de
procedimiento ambiental: Simplificado y Ordinario.

La tramitaciéon de la primera parte de ambos procedimientos se recoge en el siguiente
esquema.

ART. 29 ART. 30 ART. 31
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- Resumen de motivos
- Medidaspreventivas
- Medidas Previstas

INCOMPLETO

PLAZO 10 DiAS

Esta primera parte, se contempla Unicamente para “planes que establezcan el uso a
nivel municipal, de zonas de reducida extension” o para “modificaciones menores de
planes”, es decir, para aquellas que suponen “cambios en las caracteristicas de los
planes o programas ya adoptados o aprobados que no constituyen variaciones
fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas o de su cronologia pero que
producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia.”

Los planes que establecen modificaciones menores de planeamiento general y de
desarrollo, los planes parciales y especiales que establezcan el uso, a nivel municipal,
de zonas de reducida extensiéon, seran sometidos a “evaluacion ambiental estratégica
simplificada.”

El presente Plan Especial de las parcelas de Equipamiento Social del UE-24 “las Monjas”
de Arganda del Rey, se somete al procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica
Simplificado, para solicitar el preceptivo pronunciamiento del rgano ambiental.

El promotor, PAISAJES ACTIVOS S.L., presenta este documento Ambiental Estratégico.
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El objeto de este Plan Especial es dar cumplimiento a la legislacion vigente, estatal y
autonomica. Asimismo, tiene como finalidad servir de soporte para dar a conocer a
las Administraciones publicas afectadas tanto su pertinencia para la integracion de las
consideraciones medioambientales, como la de proporcionar al 6rgano ambiental las
informaciones necesarias para su pronunciamiento sobre las modificaciones de
planeamiento de las parcelas de Equipamiento Social recogidas en este plan Especial
del UE-24 “las Monjas” de Arganda del Rey.

2. Antecedentes

a. Formulacién

El presente documento de Plan Especial de UE-24 “Las Monjas” de Arganda del Rey, se
redacta a instancias de Paisajes Activos S.L., propietario Unico de las parcelas a las que
afecta, tal y como se acredita mediante el Poder Notarial que se acompafia como
Anexo |.

La presente documentaciéon contiene una memoria-solicitud de inicio de
procedimiento para la evaluacion ambiental y territorial estratégica de las
modificaciones recogidas en el Plan Especial propuesto de la UE-24 que se pretende
llevar a cabo; la finalidad de la misma es determinar que dichas modificaciones
recogidas en el Plan Especial no tienen efectos significativos sobre el medio ambiente y
el territorio.

La finalidad del presente Plan Especial consiste en modificar los parametros de
ocupacion y retranqueos minimos de las parcelas de Equipamiento Social, a fin de abrir
la posibilidad de implantaciéon de industrias audiovisuales en la zona, con su consiguiente
creacion de empleo.

El articulo 6 de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre dispone:

1. Seran objeto de una evaluacidon ambiental estratégica ordinaria los planes y
programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una
Administracién publica y cuya elaboracion y aprobacién venga exigida por una
disposicién legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del
Consejo de Gobierno de una comunidad autébnoma, cuando:

— Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente
sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria industria,
transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupaciéon del
dominio publico maritimo terrestre, utilizacibn del medio marino,
telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso
del suelo; o bien,

— Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los
términos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio
Natural y de la Biodiversidad.

— Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el
o6rgano ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los
criterios del Anexo V.

— Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el
o6rgano ambiental, a solicitud del promotor.
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2. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados
en el apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que
establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la
autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan los demas
requisitos mencionados en el apartado anterior.

Este Plan Especial modifica parte de las caracteristicas urbanisticas recogidas en el Plan
Parcial de la UE 24 de Arganda del Rey y sus consiguientes modificaciones; por
tanto tiene como objeto una modificaciobn menor de un plan, sin efectos
significativos sobre el medio ambiente y el territorio.

Como consecuencia resulta de aplicacidn el procedimiento simplificado para su
evaluacién ambiental y territorial estratégica.

b. Localizacidn y caracteristicas basicas del ambito

El objeto del Plan Especial que se redacta, se circunscribe a la totalidad de las parcelas con
calificacion de EQUIPAMIENTO SOCIAL (ES) del poligono UE-24 de las Monjas, en el municipio de
Arganda del Rey.

Se trata de 4 parcelas colindantes entre si situadas en el SECTOR 3-1 MANZANA 3, DE LA UNIDAD
DE EJECUCION UE-24 “LAS MONJAS”, en el poligono Industrial “Las Monjas” de Arganda del Rey.
La titularidad de las parcelas corresponde a PAISAJES ACTIVOS S.L. con CIF N° B-0692162, y
domicilio a efectos de notificaciones en la C/ Sierra de Albarracin n° 61, 28500 del municipio de
Arganda del Rey (Madrid), como propietario Unico de las parcelas.

Las parcelas calificadas EQUIPAMIENTO SOCIAL son las siguientes:

Parcela 01. Sector 3-1. Manzana 3 (n° 2101)

Finca resultante: 43
Ref. catastral: 9816338VK5691N0001QZ
Calificacion: RG-ES (Red General de Equipamiento Social)

Parcela 02.1. Sector 3-1. Manzana 3 (n°3102.1)

Finca resultante: 44a
Ref. catastral: parte de 9816338VK5691N0001PZ + superficie sin referencia catastral.
Calificacion: RL-ES (Red Local de Equipamiento Social)

Parcela 02 bis. Sector 3-1. Manzana 3 (n°3102 bis)

Finca resultante: 44bis
Ref. catastral: 9817103VK5691N0001JZ + superficie sin referencia catastral.
Calificacion: RG-ES (Red General de Equipamiento Social)

Parcela 03. Sector 3-1. Manzana 3 (n°3103)

Finca resultante: 45
Ref. catastral: 9817102VK5691N0001IZ
Calificacion: RL-ES (Red Local de Equipamiento Social)
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Fotos: Estado actual de la parcela.
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3. Obijetivos de la planificacion

El Plan Especial del UE-24 “Las Monjas”, tiene por objeto modificar los parametros de
ocupacion y retranqueos minimos de las parcelas de Equipamiento social, a fin de abrir
el abanico de posibilidades de implantacién de industrias en la zona, con su consiguiente
creacion de empleo.

El alcance, por tanto, es la alteracion de lo establecido en la Norma Particular del Plan
Parcial en lo relativo a:

- Se varia la ocupacioén en planta, a fin de posibilitar mayor superficie construida en
una sola planta, dentro la edificabilidad permitida.

- Se varia las condiciones de retranqueo minimo a cualquiera de los linderos de la
zona y parcelas interiores.

- Se establece el Régimen de Usos de las parcelas de Equipamiento Social.

El ambito de actuacion de la modificacion se circunscribe a la totalidad de las parcelas
con calificacion de Equipamiento Social (Fincas 43, 44a, 44bis y 45 del SECTOR 3-1
MANZANA 3, DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-24 “LAS MONJAS”, en el poligono
Industrial “Las Monjas” del municipio de Arganda del Rey).

La pretendida modificacidon no requiere variacion alguna en la urbanizacion ejecutada,

ni requiere obras adicionales. No afecta a dotaciones, a otros equipamientos ni a zonas
verdes del Sector, ni altera la edificabilidad ni aprovechamiento del mismo.
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4. Alcance y Contenido del Plan Especial y de sus Alternativas.

41. Alcance

El alcance, por tanto, es la alteracion de lo establecido en la Norma Particular del Plan
Parcial y sus Modificaciones |, Il, lll y IV, en lo relativo a:

< Variacion de la ocupacion de la edificaciéon en la parcela. Se_aumenta la
ocupacion en la parcela hasta el 100%, con el objetivo de posibilitar la
materializacion de gran parte de la superficie construida permitida, en una sola
planta.

- Elretranqueo minimo de las edificaciones a cualquiera de los linderos de la zona y
de la parcela “linderos interiores*, sera de 0,00 m., es decir se suprime la necesidad
de retranquear la edificacién a cualquiera de sus linderos.

 ElUso Docente estara permitido.

Se modifican todas ellas, determinaciones pormenorizadas propias en su definicion del
planeamiento de desarrollo, sin alterar los parametros globales de aprovechamiento
lucrativo establecidos en el Plan Parcial y sus Modificaciones en el Ambito de actuacion.

La modificacion afecta a parcelas con calificacion de Equipamiento Social (Fincas 43,
44a, 44bis y 45 del SECTOR 3-1 MANZANA 3, DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-24 “LAS
MONJAS”, en el poligono Industrial “Las Monjas” del municipio de Arganda del Rey), que
se grafia a continuacion:
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42. Definicion y seleccion de Alternativas

A partir de las directrices que define el planeamiento actual, de los condicionantes
ambientales y de analisis de escenarios de futuro, para establecer un analisis
comparativo entre la alternativa de mantener los parametros urbanisticos actuales y los
propuestos en este Plan Especial.

4.21.

Objetivos ambientales estratégicos.

Se expone a continuacién la relacién de objetivos y criterios ambientales y territoriales
considerados en la presente evaluaciobn ambiental estratégica:

Ordenacion territorial estructurante

— Objetivo ambiental 1: Contribuir al desarrollo territorial coherente vy
equilibrado asegurando la disponibiidad y calidad de los recursos
naturales mediante su uso racional.

Laboral

— Objetivo ambiental 2: Satisfacer las necesidades colectivas de trabajo
mediante la organizacidon territorial y la configuracién y organizacién
espacial en condiciones de desarrollo sostenible.

Recursos Naturales y Biodiversidad

— Objetivo ambiental 3: Asegurar la proteccion y conservacion de la flora y
fauna facilitando espacios para su adecuado desarrollo.

— Objetivo ambiental 4: Conservacion de los espacios y paisajes con mayor valor
natural fomentando la conectividad entre ellos.

Recursos Hidricos

— Objetivo ambiental 5: Conservar los recursos hidricos en cantidad y calidad,
asi como fomentar la gestion eficiente del agua.

Recursos edafolégicos

— Objetivo Ambiental 6: Proteger los recursos del suelo con mayor valor
edafolégico.

Calidad Atmosférica

— Objetivo Ambiental 7: Favorecer las estrategias que fomenten Ila
proteccion de la atmoésfera y contribuyan a la lucha contra el cambio
climatico.

Patrimonio Cultural

— Objetivo Ambiental 8. Conservar y proteger los elementos del patrimonio
cultural de mayor valor.

Gestion de Residuos

— Objetivo ambiental 9: Gestionar eficazmente la generacién y eliminacion de
residuos.

Accesibilidad y movilidad sostenible

— Objetivo ambiental 10: Garantizar la libertad de movimiento de personas y
bienes en condiciones adecuadas de seguridad asegurando una
movilidad ambiental y econdmicamente sostenible.
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422 Definicién de las alternativas

42.21. Alternativa 0. Situacion Actual

No permitir el aumento de la ocupacion del 50 al 100 %.
No permitir reducir los retranqueos minimos a 0,00 metros entre
parcelas.

4222. Alternativa 1

Permitir reducir los retranqueos minimos a 0,00 metros entre
parcelas.

4223. Alternativa 2
Permitir reducir los retranqueos minimos a 0,00 metros entre

parcelas.
Permitir el aumento de la ocupacion del 50 al 100 %.
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423. Valoracion de las Alternativas y seleccion de la alternativa mas favorable
Una vez descritas las alternativas se valoran y comparan en funcién de los objetivos
de sostenibilidad y criterios ambientales. Se seleccionara la alternativa mas coherente y
gue mejor alcance los objetivos ambientales y los principios de sostenibilidad.
La comparativa se realiza mediante una tabla en la que se enumeran los escenarios
frente a los criterios ambientales de referencia, y se puntlda segun su cumplimiento en
cada alternativa.
Objetivo Variable Objetivo Ambiental Estratégico Alt.0  |Alt.1 |AIt. 2
1 Estructura Teritorial Contribuir al desatrrollo territorial 0 1 2
coherente y equilibrado a largo
plazo
2 Laboral Satisfacer las necesidades 0 1 2

colectivas de trabajo

Asegurar la proteccion y
3 | Recursos Naturalesy | conservacion tanto de la flora 'y 0 0 0
Biodiversidad fauna.

Conservacion de los espacios y
paisajes con mayor valor natural

Conservar los recursos hidricos en

4 Recursos Hidricos cantidad y calidad y fomentar la 0 0 0

gestion eficiente del agua

5 RECUrsos Protegery conservar los recursos del 0 0 0
Edafolégicos suelo con mayor valor edafolégico
6 Calidad Atmosférica Favorecer la proteccion de la 1 1 1

atmodsferay la lucha contra el
cambio climatico

7 Patrimonio Cultural Conservary proteger los 0/ o 0
elementos de patrimonio cultural
8 Residuos Gestionar eficazmente la 1 1 1
generacion y eliminacion de
residuos
9 Accesibiidad y Garantizar el movimiento de 1 1 1
Movilidad personas y bienes en condiciones
de seguridad
3 5 7

-1 Desfavorable OlIncertidumbre 1Favorable 2 Muy Favorable

Analizando los resultados de las diferentes alternativas, se pone de manifiesto:

La alternativa 0, haria inviable el desarrollo de la edificaciéon para la actividad requerida,
dado que imposibilita el aprovechamiento de las 4 parcelas que no pueden agregarse,
dos estan destinadas a uso de Red Local Equipamiento Social y dos a Red General de
Equipamiento Social.

La alternativa 1, facilita el uso de las parcelas para la actividad requerida al poder adosar
las construcciones entre parcelas, pero limita sus posibilidades de construir edificios de una
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planta de grandes dimensiones (Unica opcion que haria viable el desarrollo de la
actividad pretendida).

Se produce una flexibilizacién con respecto al punto de partida, pero contenida,
especialmente en lo referente al objetivo ambiental estratégico de la creacion de
empleo.

La alternativa 2 posibilita el uso de las parcelas para la actividad requerida al poder
adosar las construcciones entre y a su vez aumentar la superficie de ocupacion; condicion
fundamental para desarrollar la mayor parte de la edificacibn en una sola planta y
conseguir platds de grandes dimensiones que es lo que actualmente el mercado requiere.

Las expectativas abiertas a la implantacion de nuevas actividades, por tanto, contribuyen
positivamente al desarrollo territorial coherente y equilibrado a largo plazo.

El uso de energias ecosostenibles como la solar fotovoltaica, la aerotermia y geotermia,
son claves en el desarrollo de estas nuevas actividades.

Por _consiguiente, se _concluye gue la Alternativa 2 es el escenario mas idéneo porgue
contiene un mayor numero _de objetivos de sostenibilidad y criterios ambientales en su

planificacién.
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4.3. Alcance y contenido del Plan Propuesto

La finalidad de las modificaciones recogidas en el Plan Especial consiste en flexibilizar la
ordenanza de la las parcelas con calificacion urbanistica de Equipamiento Social (Red General
y Red Local) a fin de posibilitar la implantacidon de nuevas actividades relacionada con la
produccion, la realizacion, la comunicacion y el contenido audiovisual, y su consiguiente
creacion de empleo.

Con el fin de conseguir esa flexibilizacién, se plantea modificar, alguna de las
determinaciones pormenorizadas incluidas en la Norma Particular.

El alcance, por tanto, es la alteracién de lo establecido en el Plan Parcial que modifica en
lo relativo a:

- Se varia la ocupacion, a fin de posibilitar una mayor superficie construida en una
sola planta dentro de la edificabilidad.

- Se varia las condiciones de retranqueo minimo a cualquiera de los linderos de la
zona y parcelas interiores.

- Se establece el Régimen de Usos de las parcelas de Equipamiento Social.

Estas modificaciones no alteran los parametros globales de aprovechamiento lucrativo
establecidos en el Plan Parcial de origen.

5. Desarrollo previsible de la Planificacion

Dentro del UE-24 “Las Monjas” de Arganda del Rey, el Plan Especial afecta a la manzana
destinada a EQUIPAMIENTO SOCIAL, que en la actualidad no esta edificada.

Se prevé que el desarrollo de dicha manzana sea inmediato, una vez obtenidas las
aprobaciones y licencias preceptivas.

6. Caracterizacién de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan en el
ambito territorial afectado.

Dado que el alcance del Plan Especial se limita a posibilitar la flexibilizacién en la
ocupacion y los retranqueos de las parcelas de Equipamiento Social, sin variacion alguna
respecto a la intensidad edificatoria de la zona ni de sus usos de origen y sin que el
contenido conceptual del mismo se modifique, no existe cambio alguno del medio
ambiente con respecto a la situacion actual del suelo.

Descripcion del estado actual de los aspectos ambientales del &mbito territorial afectado
por las determinaciones del Plan Especial:

- Poblacién y salud humana: las parcelas de Equipamiento Social de la UE 24 forma
parte de la trama urbana del municipio de Arganda del Rey, con uso industrial.

- Flora: al tratarse de un suelo urbano, en él no existen espacios protegidos ni zonas de
interés comunitario. La vegetacion existente se tratara de la forma mas adecuada
mediante trasplantes de los ejemplares que asi lo requieran.

- Fauna: al tratarse de un suelo urbano, en él no existen espacios protegidos ni habitats
de interés comunitario.
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- Biodiversidad: al tratarse de un suelo urbano, en él no existen espacios protegidos ni
habitats de interés comunitario.

- Geodiversidad: al tratarse de un suelo urbano, en él no existen procesos
geomorfolégicos activos.

- Suelo: el suelo ha sido trasformado por las obras de urbanizacion y edificacion,
conforme a los proyectos técnicos correspondientes aprobados y/o licenciados en su
dia.

Por todo esto, no resulta necesario ninglin diagnéstico toda vez que la modificacion
no tiene ningun efecto sobre el medioambiente ni el territorio.

7. Efectos ambientales previsibles

Los efectos ambientales que cabe esperar de la puesta en marcha de las acciones
previstas en este Plan Especial son los mismos que los del propio Plan Parcial modificado.

Por tanto, en el presente Plan Especial:
— No existen afecciones medioambientales.
— No se prevé un consumo de recursos naturales.
— No existe afeccion a las infraestructuras existentes en la zona.

— No existe ninguna afecciéon econémica negativa a la Hacienda Publica.

8. Afecciones territoriales sobre otros planes y programas

No se prevén efectos significativos diferentes de los producidos por el Plan Parcial
vigente sobre otros planes concurrentes.

9. Medidas preventivas, reductoras y correctoras

Por lo que respecta a estas medidas, el alcance y contenido del Plan Especial no hace
necesarias medidas, por cuanto la modificacidon no tiene efectos significativos para el
medio ambiente y el territorio.

10. Medidas para el seguimiento o vigilancia Ambiental

No se contemplan medidas para el seguimiento derivado de la modificacibn que
nos ocupa, entendiendo que el Plan de vigilancia del municipio de Arganda del Rey
es mas que suficiente para la vigilancia de las acciones contenidas en el Plan Especial
planteado.
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BLOQUE IIl.- DOCUMENTACION NORMATIVA
(Art. 50 a 52 LSCM y 77 Reglamento Planeamiento)

VOLUMEN 1.- MEMORIA DE ORDENACION

CAPITULO 1.- MEMORIA DE ORDENACION

1.1 OBJETIVOS, JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DEL
PLAN ESPECIAL.

Cuando se redacta el Plan Parcial UE-24 en 1.992 se pensd que las actividades a
desarrollar en la zona iban a ser mayoritariamente industriales; principalmente de
fabricacién y almacenamiento.

Con las modificaciones Il y Il del Plan Parcial UE-24, se flexibiliza el planeamiento de la zona
abriendo la posibiidad de implantacidon a actividades de otros tipos, no industriales o
relacionadas directamente con este uso.

En los dltimos afos la industria de creacion, produccion, realizacion, y comunicacion de
contenido ha crecido de manera exponencial.

Las producciones son cada vez mas complejas y requieren de espacios de mayor tamario
cada vez mas sofisticados.

Esto ha derivado en la necesidad de “grandes contenedores diafanos” pero con altos
estandares de instalaciones e insonorizacion.

El cambio en las formas de ocio en los Ultimos afios ha provocado la apariciéon de
numerosas plataformas audiovisuales, usuarias de estos espacios edificatorios.

Aparte, estos sectores estan creciendo muy por encima de otros y, ademas, estan
aprovechando la evolucion del mercado para seguir generando, no solo ingresos, sino
también actividad de formacion de trabajadores del sector, y empleo.

Todos estos cambios, conllevan necesidades que van evolucionando en el tiempo en lo
gue a condiciones edificatorias se refiere, por lo que el planeamiento tiene que ser flexible
para posibilitar la implantacién de esta industria audiovisual.

Se persigue con este Plan Especial, por tanto, facilitar la implantacion de nuevas
actividades, manteniendo los usos y las superficies edificatorias que el propio
planeamiento de desarrollo aprobado planted. Esa flexibilidad, permitira la implantacion
de actividades que conlleven generacion de empleo en el municipio de Arganda del Rey,
sin alteraciéon alguna de la situacion urbana previa, ni en cuanto a localizacién, ni a
desplazamientos, vertidos, infraestructuras, etc., ya que no incrementan los
aprovechamientos, nila edificabilidad, nilos usos anteriormente permitidos.
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Dentro de este planteamiento de flexibilizacién, se varian en la Norma Particular del uso
Equipamiento Social alguna de las determinaciones pormenorizadas de la misma, de la
siguiente forma:

1. Variar la ocupacion en planta, a fin de posibilitar mayor superficie de edificabilidad en
una sola planta.

2. Variar las condiciones de retranqueo minimo a cualquiera de los linderos de la zona y
a parcelas interiores.

3. Establecer el Régimen de Usos de las parcelas de Equipamiento Social.

En lo que a tipologia edificatoria se refiere, aunque se mantienen las tres plantas como
maximo definidas en el Plan Parcial, se aumenta el coeficiente de ocupacién del 50%
original al 100% con el fin de posibilitar que gran parte de la edificabilidad asignada se
desarrolle en una Unica planta, flexibilizando ain mas la ordenanza para posibilitar la
implantacion de distintas tipologias en funciébn de las necesidades concretas del
momento.

Respecto a las condiciones de retranqueo, se permite que el retranqueo minimo de las
edificaciones a cualquier de los linderos de la zona y parcela “linderos interiores”, sea de
0,00 m., es decir se suprime la necesidad de retranquear la edificacion a cualquiera de sus
linderos.

El Uso Docente pasa a estar Permitido.
Para facilitar que se imparta formaciéon relacionada con la actividad que se va a
desarrollar.

De acuerdo a lo especificado en la LSCM, se dispone textualmente que:

El art. 33 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSM) establece que:

“1. La potestad de planeamiento de la ordenacion urbanistica se ejercerd observando las siguientes
reglas:

a)Operar a la vista de informacion suficiente sobre la realidad existente y sobre una valoracion
razonable de la previsible evolucion de ésta.

b) Basarse en una ponderacion de todos los intereses y las necesidades, publicos y privados, a la
luz del orden constitucional y de los fines de la ordenacion urbanistica.

c) Expresarse en opciones y decisiones suficientemente motivadas y adecuadamente
proporcionadas respecto de los objetivos perseguidos.

d) Diferenciar, en los términos de la presente Ley, las determinaciones estructurantes,
correspondientes al planeamiento general, 'y las determinaciones pormenorizadas,
correspondientes al planeamiento de desarrollo.

2. S6lo es legitimo el tratamiento urbanistico diferenciado de superficies en principio susceptibles
de trato homogéneo cuando:

a) Sea conveniente para impedir una indebida o disfuncional concentracion de usos y actividades.

55



PLAN ESPECIAL PARCELAS DE EQUIPAMIENTO SOCIAL PLAN PARCIAL UE- 24 “LAS MONJAS” ARGANDA DEL REY

b) Proceda evitar la abusiva reiteracion de soluciones técnicas.

c) Sea pertinente para asegurar el cumplimiento de las determinaciones establecidas por la
legislacion ambiental.

d) Derive de un cambio razonado de criterio u orientacion en las politicas de ordenacion
territorial y urbanistica.

e) Resulte oportuno para la mejor proteccion del medio urbano o rural.

3. La satisfaccion de situaciones juridicas individualizadas existentes no compatibles con el interés
general deberd tener lugar, en cualquiera de las formas admisibles en Derecho, sin interferencia del
normal desarrollo de las actividades propias de la ordenacion urbanistica, ni desviacion objetiva de
los fines que le son legalmente propios.”

El art. 34 LSM, que regula la Ordenacién urbanistica municipal e instrumentos de
planeamiento, indica que:

“1. La ordenacion urbanistica municipal esta constituida por el conjunto de determinaciones que,
de acuerdo con la presente Ley, establezcan los instrumentos de planeamiento.

2. Los instrumentos de planeamiento a que se refiere el numero anterior, segun su funcion y
alcance en la integracion de la ordenacion urbanistica municipal, se clasifican en dos grupos de
Planes de Ordenacion Urbanistica:

a) De planeamiento general, que comprende los siguientes instrumentos:

19 Planes Generales.

22 Planes de Sectorizacion.

b) De planeamiento de desarrollo, que comprende los siguientes instrumentos:
12 Planes Parciales.

29 Planes Especiales.

3¢ Estudios de Detalle.

49 Catdlogos de Bienes y Espacios Protegidos.

3. Las determinaciones de la ordenacion urbanistica municipal a que se refiere el numero 1
son estructurantes o pormenorizadas. Las determinaciones estructurantes son las establecidas y
alteradas por los instrumentos de planeamiento general. Las determinaciones pormenorizadas
habrdén de desarrollar, sin contradecirlas, las estructurantes que correspondan.”

El art. 35 LSM indica en su apartado 3 que:

“Son determinaciones pormenorizadas de la ordenacion urbanistica aquéllas que tienen el grado
de precision suficiente para legitimar la realizacion de actos concretos de ejecucion material.”

Ademds, dicho articulo en su apartado 4, detalla que

“Sin perjuicio de una mayor concrecion y mediante desarrollos reglamentarios, son, en todo caso,
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determinaciones pormenorizadas de la ordenacion urbanistica:

a) La definicion detallada de la conformacion espacial de cada drea homogénea, dmbito de
actuacion o sector y, especialmente en suelos urbanos y urbanizables, de alineaciones y rasantes.

b) Las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y las que deben cumplir éstas para su
ejecucion material.

¢) La regulacion del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir las edificaciones, las
construcciones en general, las instalaciones y las urbanizaciones.

d)
e) El régimen normativo de usos pormenorizados e intervenciones admisibles y prohibidas, asi como
las condiciones que deben cumplir para ser autorizadas.

e) La definicion de los elementos de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que

conforman las redes locales, completando las redes generales y supramunicipales pero sin
considerarse parte de ellas.

f) La delimitacidn, cuando proceda, de unidades de ejecucion y la asignacion de los sistemas de
ejecucion.

g) Las que no estén expresamente calificadas por el planeamiento general como determinaciones
estructurantes de la ordenacion urbanistica.”

El art. 50 de la LSM indica que:

“Articulo 50.

Funcién.

1. Los Planes Especiales tienen cualquiera de las siguientes funciones:

a) La definicion, ampliaciéon o proteccion de cualesquiera elementos integrantes de las redes
publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como la complementacion de sus
condiciones de ordenacion con cardcter previo para legitimar su ejecucion.

(...)”

Y en su epigrafe 2. El plan especial podrd modificar o mejorar la ordenacion pormenorizada
previamente establecida por cualquier otra figura de planeamiento urbanistico, debiendo
justificar suficientemente en cualquier caso su coherencia con la ordenacion estructurante.

Por tanto el Plan Especial es el instrumento urbanistico adecuado para la modificacion de
las determinaciones establecidas en el Plan Parcial y sus respectivas modificaciones.

El presente Plan Especial se cifie en general a lo establecido en la LSCM.

El presente Plan Especial mantiene los parametros urbanisticos establecidos en la
normativa de aplicacion vigente del ambito de actuacion de las parcelas con calificaciéon
de EQUIPAMIENTO, a excepcidén de los referentes a:

- Ocupaciéon méaxima de parcela.

- Retranqueo minimo de las edificaciones a cualquier de los linderos de la zona 'y
parcela.

- Régimen de Usos de las parcelas de Equipamiento Social, en el que modifica el Uso
Docente pasando a estar Permitido.
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El presente Plan Especial no ocasionara perjuicios o alteraciéon de las condiciones a
los predios colindantes a las parcelas con calificaciéon de Equipamiento.

1.2 MARCO NORMATIVO

Las parcelas con calificacion de EQUIPAMIENTO SOCIAL estan afectadas por las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Arganda del Rey, y
por el Plan Parcial UE-24 (Las Monjas) y sus sucesivas modificaciones:

- PP24: Plan Parcial de la Unidad de Ejecucién n° 24: Sector 74.4.A - Las Monjas,
aprobado definitivamente por Acuerdo de la Comisiobn de Urbanismo de Madrid, de
fecha 14 de julio de 1992.

- Maodificacion °© 1, aprobada definitivamente por acuerdo del Pleno municipal de fecha
28 de abril de 2003 y publicado en el BOCM n° 108, del 8 de mayo de 2003.

- Madificacion °© 2, aprobada definitivamente por acuerdo del Pleno municipal de fecha
1 de diciembre de 2004 y publicado en el BOCM n° 20, del 25 de enero de 2005.

- Modificacion ° 3, aprobada definitivamente por acuerdo del Pleno municipal de fecha
4 de octubre de 2006 y publicado en el BOCM n° 15, del 18 de enero de 2007.

- Modificacion ° 4, aprobada definitivamente por acuerdo del Pleno municipal de fecha
1 de octubre de 2008 y publicado en el BOCM n° 3, del 5 de enero de 2009.

1.3 MODELO DE ORDENACION PROPUESTA

A) DETERMINACIONES SOBRE VOLUMEN.

Para el desarrollo de determinadas actividades, con edificios destinados a la
produccion, realizacidon y contenido audiovisual, asi como de platés de television y
servicios auxiliares, en las zonas destinadas a Red Local y General de Equipamiento
Social, se hace necesaria la modificacion de algunos de los actuales parametros
recogidos en el Plan Parcial de la UE-24 en el ARTICULO 7.3.3.1 “Ordenanzas
relativas a zonas de Equipamiento”, en concreto los que se refieren a los
parametros de OCUPACION y RETRANQUEOS MINIMOS.

Se propone determinar los siguientes pardmetros de OCUPACION y de RETRANQUEOS MINIMOS.

Ocupacion de parcela.-
La ocupacion maxima de la parcela por edificacion sera del 100%.
Retranqueo.-

El retranqueo minimo de las edificaciones a cualquier de los linderos de la zona y parcela “linderos
interiores”, serd de 0,00 m., es decir se suprime la necesidad de retranquear la edificacién a cualquiera
de sus linderos.
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A continuacion se comparan los Cuadros con las condiciones de Ordenaciéon

Actuales y Resultantes segun se propone en el Plan Especial.

Las condiciones actuales de las parcelas de Equipamiento Social se reflejan en la
siguiente tabla:

Ordenacion actual

PARCELAS EQUIPAMIENTO SOCIAL (RG-ES/ RL-ES)

Uso EQUIPAMIENTO
Zonas de interés publico y social

Superficie (m2) Finca resultante n2 43 3.046,62 m2
Finca resultante n? 44.a 6.960,85 m2
Finca resultante n? 44.bis 4.221,92 m2
Finca resultante n2 45 2.471,21 m2
Ocupacidon maxima de cada 50%
parcela
Edificabilidad maxima(m2) 1,00 m2/m2
Altura maxima de la 3 plantas y 10,5 m. hasta cornisa.
edificacion Se exceptuan las instalaciones que para su correcto

funcionamiento exigieran mayor altura (gradas, tribunas,
frontones, etc).

Parcela minima No se establece

Retranqueo minimo de las

edificaciones a cualquier de 5,00 m2

los linderos de la zona 'y

parcela

Fondo y longitudes No se establece

maximas de la edificacion

Separacion entre 5,00 m2
edificaciones

(Linderos Interiores)
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En el Plan Especial las condiciones de las parcelas de Equipamiento Social
guedarian segun se reflejan en la siguiente tabla:

Ordenacion propuesta

PLAN ESPECIAL

PARCELAS EQUIPAMIENTO SOCIAL (RG-ES/ RL-ES)

Uso EQUIPAMIENTO
Zonas de interés publico y social

Superficie (m2) Finca resultante n2 43 3.046,62 m2
Finca resultante n? 44.a 6.960,85 m2
Finca resultante n? 44.bis 4.221,92 m2
Finca resultante n2 45 2.471,21 m2
Ocupaciéon maxima de cada 100%
parcela
Edificabilidad maxima(m2) 1,00 m2/m?2
Altura maxima de la 3 plantas y 10,5 m. hasta cornisa.
edificacion Se exceptuan las instalaciones que para su correcto

funcionamiento exigieran mayor altura (gradas, tribunas,
frontones, etc).

Parcela minima No se establece

Retranqueo minimo de las

edificaciones a cualquier de 0,00 m2
los linderos de la zona y

parcela

Fondo y longitudes maximas No se establece

de la edificacidon

Separacion entre 0,00 m2
edificaciones

(Linderos Interiores)
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B) DETERMINACIONES SOBRE EL USO Y DESTINO DE LA EDIFICACION Y EL SUELO.

A continuacién se comparan los Cuadros con las condiciones de Ordenaciéon
Actuales y Resultantes seguin se propone en el Plan Especial.

Ordenacion actual

PLAN ESPECIAL
PARCELAS EQUIPAMIENTO SOCIAL (RG-ES/ RL-ES)

Almacenes Permitido.

Asistencial Prohibido.

Comercial Permitido.

Cultural Permitido.

Deportivo Permitido.

Docente Prohibido, excepto para la actividad de imparticidon de ensefianza
de oficios y artesania.

Garaje
Permitido en sus categorias.
Aparcamiento: Debera garantizarse la resolucién del aparcamiento
de automoviles en el interior de la parcela con el estandar de
1plaza por cada 100 m2c.
Comercial: Para restaurantes, cafeterias, bares y similares 1 plaza
cada 10 m2 de superficie de zona de servicio al publico
(comedores y espacios ligados a la barra del bar), acumulables a
las exigidas por el anterior epigrafe.
Espacios para operaciones carga y descarga: Deberdn resolverse
las necesidades de espacio para las operaciones de carga vy
descarga en el interior de la parcela con la reserva al menos de 1
plaza/vehiculo industrial medio/instalacion.

Hotelero Permitido.

Actividades econémicas La implantacion de este uso requerird el reconocimiento previo,

publicas o privadas de expreso y motivado por parte del Organo Municipal competente

interés publico y social para |de su interés social o general que podra consistir, entre otras y sin

el municipio caracter tasado, en razones de conservacién de empleo, de
recolocaciéon de empresas o de reporte de ventajas o beneficios
para la actividad econdmica y socio-cultural del municipio.

Oficinas Permitido.

Religioso Permitido.

Salas de reunién Permitido.

Sanitario Permitido en su categoria B, en la subzona social. Prohibido en el
resto.

Verde Permitido.

Vivienda Permitida la edificacién de una vivienda para el vigilante de la
instalacion.
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En el Plan Especial las condiciones de las parcelas de Equipamiento Social
guedarian segun se reflejan en la siguiente tabla:

Ordenacion propuesta

PLAN ESPECIAL

PARCELAS EQUIPAMIENTO SOCIAL (RG-ES/ RL-ES)

Almacenes Permitido.
Asistencial Prohibido.
Comercial Permitido.
Cultural Permitido.
Deportivo Permitido.
Docente Permitido.
Garaje

Permitido en sus categorias.

Aparcamiento: Debera garantizarse la resolucién del aparcamiento
de automoviles en el interior de la parcela con el estandar de
1plaza por cada 100 m2c.

Comercial: Para restaurantes, cafeterias, bares y similares 1 plaza
cada 10 m2 de superficie de zona de servicio al publico
(comedores y espacios ligados a la barra del bar), acumulables a
las exigidas por el anterior epigrafe.

Espacios para operaciones carga y descarga: Deberan resolverse
las necesidades de espacio para las operaciones de carga vy
descarga en el interior de la parcela con la reserva al menos de 1
plaza/vehiculo industrial medio/instalacion.

Hotelero Permitido.

Actividades econémicas La implantacién de este uso requerira el reconocimiento previo,
publicas o privadas de expreso y motivado por parte del Organo Municipal competente
interés publico y social para |de su interés social o general que podra consistir, entre otras y sin
el municipio caracter tasado, en razones de conservacién de empleo, de

recolocaciéon de empresas o de reporte de ventajas o beneficios
para la actividad econdmica y socio-cultural del municipio.

Oficinas Permitido.

Religioso Permitido.

Salas de reunion Permitido.

Sanitario Permitido en su categoria B, en la subzona social. Prohibido en el
resto.

Verde Permitido.

Vivienda Permitida la edificacién de una vivienda para el vigilante de la
instalacion.
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CAPITULO 2.- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS

2.1 ESTRUCTURA VIARIA
Los accesos y viales supramunicipales estan terminados y funcionando.

2.2 INFRAESTRUCTURAS BASICAS Y SERVICIOS URBANOS

Las parcelas objeto del presente Plan Especial se encuentran completamente urbanizadas en
su perimetro, contando con los servicios de agua, saneamiento, electricidad, gas, alumbrado
perimetral, comunicaciones y red de riego.

2.3 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO SOBRE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

Se debera tener en cuenta el cumplimiento de lo dispuesto en:

La Ley 8/1993 de 22 de junio de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitecténicas de Madrid.

En el articulo 1 expone “El objeto de la presente ley es garantizar la accesibilidad y el uso de los
bienes y servicios a todas aquellas personas que, por una u otra razon, de forma permanente o
transitoria, se encuentren en una situacion de limitacion o movilidad reducida, asi como
promover la existencia y utilizacidon de ayudas de caracter técnico adecuadas para mejorar la
calidad de vida de dichas personas”.

En el articulo 2 dispone: “La presente Ley sera de aplicacion en el ambito de la Comunidad de
Madrid en todas aquellas actuaciones referentes a planeamiento gestion o ejecucion en
materia de urbanismo, edificaciéon, transporte y comunicacion sensorial tanto de nueva
construccion como de rehabilitacion o reforma, que se realicen por entidades publicas o
privadas, asi como por personas fisicas”.

En su disposicion adicional decima regula sobre el contenido y objeto de los planes
urbanisticos: “1. Los planes generales de ordenacion urbana, las normas subsidiaria y demas
instrumentos de planeamiento y ejecucion que los desarrollan asi como los proyectos de
urbanizacion y obras ordinarias, garantizaran la accesibilidad y no seran aprobados si no se
observan las determinaciones y los criterios varios establecidos en la presente Ley y en los
reglamentos correspondientes”.

En la planificacion propuesta y con el grado de detalle que le corresponde, no hay obstaculo
gue impida que la edificacion y la urbanizacién resulten accesibles para todas las personas y
especialmente para las que estén en situaciéon de limitacibn o con movilidad reducida.

Las medidas constructivas y técnicas concretas que garanticen la accesibiidad quedaran
definidas y analizadas en los proyectos que se presenten para la obtencién de las
correspondientes licencias.
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CAPITULO 3.- MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO

3.1 IMPACTO POR RAZON DE GENERO

Se tendran en cuenta las determinaciones de la Ley Organica 3/2007 de 22 de marzo para la
Igualdad Efectiva de Mujeres y Hombres que establece el caracter transversal del principio de
igualdad de trato entre mujeres y hombres y apuesta por llevar a cabo politicas activas que, de
forma integral y coordinada, remuevan los obstaculos que impidan o dificulten la igualdad de
género en la sociedad espariola.

El articulo 15 implica a las administraciones publicas para integrar ese principio de forma activa
en sus disposiciones normativas y el articulo 19 establece la necesidad de que las disposiciones
de especial relevancia incluyan un informe sobre su impacto de género. En el articulo 21.2
extiende ese mandato a las Entidades Locales y finalmente el articulo 31.1 parrafo segundo
sefiala lo siguiente: “Del mismo modo, las politicas urbanas y de ordenacion del territorio
tomaran en consideracion las necesidades de los distintos grupos sociales y de los diversos tipos
de estructuras familiares y favoreceran el acceso en condiciones de igualdad a los distintos
servicios e infraestructuras urbanas”.

En la ordenacioén propuesta y con el alcance que corresponde a esta figura de planeamiento:

- La calidad y seguridad del espacio publico y la implantacién, ubicacion, integracion
y cohesidn de los usos, no se ven alterados respecto a la ordenacion actual del
ambito.

- Se dan las condiciones para que se haga efectivo el derecho a la igualdad de trato y
de oportunidades entre hombres y mujeres, y se han tenido en consideracion las
necesidades de los distintos grupos sociales y de los diversos tipos de estructuras
familiares, favoreciendo el acceso en condiciones de igualdad a los distintos servicios
e infraestructuras urbanas.

3.2 IMPACTO POR RAZON DE ORIENTACION SEXUAL

Se tendran en cuenta las determinaciones de:

- Laley 2/2016 de 29 de marzo de Identidad y Expresidon de Genero e Igualdad Social y
no Discriminacion de la Comunidad de Madrid.

- En el articulo 45 se regula la evaluacién de impacto normativo sobre la identidad o
expresion de género: “1. Las normas y resoluciones de la Comunidad de Madrid
incorporaran la evaluacion del impacto sobre la identidad de género en el desarrollo
de sus competencias, para garantizar la integracion del principio de igualdad y no
discriminacion por razén de identidad de género o expresion de genero”.

- y de la Ley 3/2016 de 22 de julio de Proteccion Integral contra la LGTBI fobia y la
Discriminacion por Razon de Orientacion e Identidad Sexual en la Comunidad de
Madrid.
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En el articulo 21.2 se regula la Evaluacion del impacto sobre orientacion sexual e identidad de
género preceptuando la incorporacion de un informe de impacto especifico “2. Todas las
disposiciones legales o reglamentarias de la Comunidad de Madrid deberan contar con
caracter preceptivo con un informe sobre su impacto por razébn de orientaciéon sexual,
identidad o expresibn de genero por quienreglamentariamente determine”.

En la ordenacion propuesta y con el alcance que corresponde a esta figura de planeamiento:

- Se garantiza la integracion bajo el principio de igualdad y no discriminacion por razén
de identidad de género o expresion de género.

- Se garantiza la integracion bajo el principio de igualdad y no discriminacion a las
personas LGTBI, y ademas, puesto que no existen posibles impactos negativos sobre
orientacion sexual e identidad de género no se incorporan en el documento técnico
indicadores en materia de diversidad sexual e identidad de género.

3.3 IMPACTO EN LA INFANCIA Y LA ADOLESCENCIA
Se deberé tener en cuenta las determinaciones de:

- La Ley Organica 1/1996 de 15 de enero de Proteccion Juridica del Menor, de
modificacion parcial del Codigo Civil y de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

En el articulo 22 se indica lo siguiente: “Las memorias de andlisis de impacto normativo que
deben acompariar a los anteproyectos de Ley y a los proyectos reglamentarios incluiran el
impacto de la normativa en la infancia y en la adolescencia”.

- Laley 40/2003 de 18 de noviembre de Proteccioén a las Familias Numerosas

Establece en su disposicion adicional decima que “las memorias de analisis de impacto
normativo que deben acompafiar a los anteproyectos de Ley y a los proyectos reglamentarios
incluiran el impacto de la normativa en la familia”.

- Y laley 6/1995 de 18 de marzo de Garantias de los Derechos de la Infancia y la
Adolescencia en la Comunidad de Madrid,

En el articulo 22 se establece lo siguiente: ”"Las Administraciones de la Comunidad de Madrid
velaran por: a) que los Planes Urbanisticos o Normas subsidiarias contemplen las reservas de
suelo necesarias para usos infantiles y equipamientos para la infancia y la adolescencia, de
modo que las necesidades especificas de los menores se tengan en cuenta en la concepcion
del espacio urbano; b) La peatonalizacidon de los lugares circundantes a los centros escolares
u otros de frecuente uso infantil, garantizandose el acceso sin peligro a los mismos; c) disponer
de espacios diferenciados para el uso infantil y de adolescentes en los espacios publicos, a los
que se dotara de mobiliario urbano adaptado a las necesidades de uso con especial garantia
de sus condiciones de seguridad; d) La toma en consideracion de las dificultades de movilidad
de los menores discapacitados, mediante la eliminacion de barreras arquitecténicas en las
nuevas construcciones, la adaptacion de las antiguas, segun la legislacion vigente.”

En la ordenacidén propuesta y con el alcance que corresponde a esta figura de planeamiento,
el impacto sobre la infancia, la adolescencia y la familia es neutro.
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VOLUMEN 2.-NORMATIVA URBANISTICA

CAPITULO 1.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

1.1 DISPOSICIONES GENERALES

Normas generales

Las parcelas con calificaciobn de EQUIPAMIENTO SOCIAL estan afectadas por las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Arganda del Rey, y por el Refundido
del Plan Parcial UE-24 (Las Monjas).

Clasificacion y calificacién del suelo.

El Sector objeto de planeamiento esta clasificado como UE-24 con Plan Parcial aprobado en el
P.G.O.U. de Arganda, y su ambito proviene de la subdivision del sector inicialmente
denominado Las Monjas, llevada a cabo junto con ligeros ajustes de limite en la Modificacion
del Plan General aprobada definitivamente el 28 de Abril de 1992.

El uso predominante es el Industrial, admitiéndose, segin la modificacibn a que se hace
referencia en el parrafo anterior un 33% de la edificabilidad lucrativa de uso terciario.

1.2. ORDENANZA REGULADORA

Las parcelas con calificacion de EQUIPAMIENTO SOCIAL se rigen en la actualidad por los
siguientes parametros urbanisticos:

7.3.3. Ordenanzas relativas a zonas de equipamiento.

7.3.3.1 Zonas de interés publico y social.

Ordenanza ZU.SC
74.4 A.
a) Definicién.

Corresponde y regula la edificacion en la zona calificada con este uso
genérico por el Plan Parcial.

b) Determinaciones sobre volumen.

Altura méaxima.- Sera de tres plantas (10,5 m.), exceptuandose las
instalaciones que para su correcto funcionamiento exigieran mayor altura
(gradas, tribunas, frontones, etc.).

Edificabilidad.- El volumen maximo edificable sera el resultante de aplicar
una edificabilidad de 1,0 m2/m2 sobre el &mbito de la zona.

Ocupacion de parcela.- La ocupacion maxima de la parcela por
edificacion sera del 50 %.

66



PLAN ESPECIAL PARCELAS DE EQUIPAMIENTO SOCIAL PLAN PARCIAL UE- 24 “LAS MONJAS” ARGANDA DEL REY

Retrangueo.- El retranqueo minimo de las edificaciones a cualquier de
los linderos de la zona y parcela sera de 5,00 m.

c) Determinaciones sobre el uso y destino de la edificacion y el suelo.

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en
las Ordenanzas Generales.

o Almacenes.- Permitidos.

o Asistencial.- Prohibido.

o Comercial.- Permitido.

o Cultural.-  Permitido.

o Deportivo- Permitido.

o Docente.- Prohibido, excepto para la actividad de imparticion de enseflanza de

oficios y artesania.

o Garaje.- Permitido en sus categorias.

Aparcamiento: Debera garantizarse la resolucion del aparcamiento
de automoviles en el interior de la parcela con el estandar de
lplaza por cada 100 m2c.

Comercial: Para restaurantes, cafeterias, bares y similares 1 plaza
cada 10 m2 de superficie de zona de servicio al publico (comedores
y espacios ligados a la barra del bar), acumulables a las exigidas
por el anterior epigrafe.

Espacios para operaciones carga y descarga: Deberan resolverse
las necesidades de espacio para las operaciones de carga y
descarga en el interior de la parcela con la reserva al menosde 1
plaza/vehiculo industrialmedio/instalacion.

0 Hotelero - Permitido.

o Actividades econdmicas publicas o privadas de interés publico y social para el
municipio: La implantacion de este uso requerira el reconocimiento previo, expreso y
motivado por parte del Organo Municipal competente de su interés social o general
gue podra consistir, entre otras y sin caracter tasado, en razones de conservacion de
empleo, de recolocacion de empresas o0 de reporte de ventajas o beneficios para la
actividad econdmica y socio-cultural del municipio.

o Oficinas.- Permitido.

o Religioso - Permitido.

o Salas de reunion.- Permitido.

o Sanitario.- Permitido en su categoria B, en la subzona social. Prohibido en el resto.

o Verde.- Permitido.

o Vivienda.- Permitida la edificacion de una vivienda para el vigilante de la instalacion.
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Las parcelas estan afectadas por la definicion de los parametros de Ocupacioén y Retranqueo
minimo de las edificaciones a cualquier de los linderos de la zona y parcela, a criterio del
redactor del Plan Parcial UE-24 “Las Monjas”.

Se propone una redefinicion de los parametros de Ocupacion y Retranqueo minimo de las
edificaciones a cualquiera de los linderos de la zona y parcela, adaptandolas a las nuevas
necesidades edificatorias.

Se establece el régimen de Usos de las parcelas de Equipamiento Social.

Una vez aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Arganda del Rey el presente Plan
Especial, la definicion del proyecto (posicion de las edificaciones y ocupacion de las mismas)
vendra determinado por este documento que, en todo caso, respetaran lo establecido en las
Normas Urbanisticas del Plan General y las ordenanzas particulares del Plan Parcial UE-24 LAS
MONJAS.

La Ordenanza reguladora con las modificaciones propuestas en este Plan Especial quedaria de
la siguiente forma:

7.3.3. Ordenanzas relativas a zonas de equipamiento.

7.3.3.1 Zonas de interés publico y social.

Ordenanza ZU.SC

74.4.A.
a) Definicion.

Corresponde y regula la edificacibn en la zona calificada con este uso
genérico por el Plan Parcial.

b) Determinaciones sobre volumen.
Altura maxima.- Serd de tres plantas (10,5 m.), exceptuandose las

instalaciones que para su correcto funcionamiento exigieran mayor altura
(gradas, tribunas, frontones.. etc.).

Edificabilidad.- El volumen maximo edificable sera el resultante de
aplicar una edjificabilidad de 10 m2/m2 sobre el ambito de la zona.

Ocupacion de parcela.- La ocupacibn maxima de la parcela por
edificacion sera del 100%.

Retranqueo.- Elretranqueo minimo de las edificaciones a cualquier
delos linderosde lazonay parcela sera de 0,00 m.

c) Determinaciones sobre el uso y destino de la edificaciéon y el suelo.

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se
determinan enlas Ordenanzas Generales.

O Almacenes.- Permitido.
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Asistencial.- Prohibido.

Comercial.- Permitido.
Cultural.- Permitido.

Deportivo - Permitido.

Docente.- Permitido.

Garaje.- Permitido en sus categorias.

- Aparcamiento: Debera garantizarse la resolucion del
aparcamiento de automaviles en el interior de la parcela con
el estandar de 1plaza por cada 100 m2c.

- Comercial: Para restaurantes, cafeterias, bares y similares 1
plaza cada 10 m2 de superficie de zona de servicio al publico
(comedores y espacios ligados a la barra del bar), acumulables
alas exigidas por el anterior epigrafe.

- Espacios para operaciones carga y descarga: Deberan
resolverse las necesidades de espacio para las operaciones de
carga y descarga en el interior de la parcela con la reserva al
menosde 1plaza/vehiculo industrialmedio/instalacion.

Hotelero - Permitido.

Actividades econdmicas publicas o privadas de interés publico y social para el municipio: La
implantaciéon de este uso requerira el reconocimiento previo, expreso y motivado por parte del
Organo Municipal competente de su interés social o general que podra consistir, entre otras y
sin caracter tasado, en razones de conservacion de empleo, de recolocacién de empresas o

de reporte de ventajas o beneficios para la actividad econdmica y socio-cultural del
municipio.

Oficinas.- Permitido.

Religioso - Permitido.

Salas de reunion.- Permitido.

Sanitario.- Permitido en su categoria B, en la subzona social. Prohibido en el resto.

Verde.- Permitido.

Vivienda.- Permitida la edificacion de una vivienda para el vigilante de la
instalacion.
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CAPITULO 2 .- EJECUCION PLAN ESPECIAL

2.1 DEFINICION DE LA MODALIDAD DE GESTION URBANISTICA

El articulo 59 de la LSCM, procedimiento de aprobacion de los Planes Parciales y Especiales,
remite el procedimiento de aprobacion de los Planes Parciales y Especiales a las reglas
dispuestas en el articulo 57 de la LSCM, con las especialidades que diferenciadamente se
sefialan en el precepto y que se refieren especialmente a los 6rganos competentes para la
aprobacion definitiva de dicho planeamiento, que sera el Pleno del Ayuntamiento de los
municipios con poblacién de derecho igual o superior a 15.000 habitantes.

De esta forma, la tramitacidn se regira por lo establecido en el articulo 57 de la LSCM, el cual
dispone:

“El procedimiento de aprobacioén de los Planes Generales y de sus modificaciones y revisiones
se desarrollara conforme a las siguientes reglas:

a) El procedimiento se iniciara mediante acuerdo de aprobacion inicial adoptado por el
Pleno del Ayuntamiento, de oficio y a iniciativa propia o en virtud de mocién deducida
por cualquier otra Administracion publica territorial. El acuerdo de aprobacion inicial
debera expresar la adecuacién o no de la documentacion del Plan al avance
previamente aprobado, indicando, en su caso y con precisidn, las variaciones
introducidas.

b) La aprobacion inicial implicara el sometimiento de la documentacion del Plan General
a informacién pudblica por plazo no inferior a un mes y, simultdneamente, el
requerimiento de los informes de los érganos y entidades publicas previstos legalmente
como preceptivos o que, por razén de la posible afecciéon de los intereses publicos por
ellos gestionados, deban considerarse necesarios. La informacion publica debera
llevarse a cabo en la forma y condiciones que propicien una mayor participacion
efectiva de los titulares de derechos afectados y de los ciudadanos en general. Los
informes deberan ser emitidos en el mismo plazo de informacién al publico.

c) A la vista del resultado de los tramites previstos en la letra anterior, el pleno del
Ayuntamiento resolvera sobre la procedencia de introducir en el documento las
correcciones pertinentes. Si tales correcciones supusieran cambios sustantivos en la
ordenacion, el nuevo documento volvera a ser sometido a los tramites de informacion
publica y requerimiento de informes, tal como se regula en la letra anterior.

d) Una vez superados los tramites anteriores, el Pleno del Ayuntamiento remitira el
documento técnico del Plan General a la conserjeria competente en materia de medio
ambiente, a efectos de que por la misma se emita en el plazo de dos meses el informe
definitivo de andlisis ambiental.

e) Aprobado provisionalmente el Plan General, el expediente completo derivado de la
instruccion del procedimiento en fase municipal sera remitido a la Consejeria
competente en materia de ordenacion urbanistica a los efectos de su aprobacion
definitiva, si procede, por el 6rgano competente.”

Y con las especialidades establecidas, como se ha dicho, en el articulo 59, procedimiento de
aprobacion de los Planes Parciales y Especiales:

“1. El procedimiento de aprobacidon de los Planes Parciales y Especiales se ajustara a las reglas
dispuestas en el articulo 57 de la presente Ley, con las especialidades que diferenciadamente
se sefialan en este articulo.

1. Cuando se trate de Planes Parciales o Especiales formulados por el Municipio o por otra
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Administracion publica, salvo en los del nimero siguiente:

a) La aprobacion inicial correspondera al Alcalde.

b) Solo se requerira de 6rganos y entidades administrativas los informes que estén
legalmente previstos como preceptivos, por esta Ley o la legislacidn sectorial.

c) La aprobacioén provisional procedera solo cuando el Municipio no sea competente
para acordar la definitiva, correspondiendo en tal caso la aprobacién provisional al
Pleno del Ayuntamiento”.

CAPITULO 3.- SOSTENIBILIDAD DE LA ACTUACION PROPUESTA

3.1 MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA Y ESTUDIO DE VIABILIDAD

El texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, Ley 7/2015, en el Titulo II,
Capitulo |, Art® 22, establece en sus apartados 4 y 5 la necesidad de elaborar una memoria que
asegure la sostenibilidad econémica, en el que se pondere el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas, asi como una memoria que asegure la viabiidad econdmica, entre la
documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion
urbanistica.

La Sentencia del TC 143/2017 de 14 de diciembre ha declarado inconstitucional las letras a) a
la e) del apartado 5 mencionado. El BOE ha actualizado y consolidado la ley, entrando en
vigor el pasado 17/01/2018.

Como se puede comprobar, la exigencia del informe de sostenibilidad econdmica se prevé, en
relacion con las actuaciones de transformacion urbanistica, las cuales, conforme al articulo 7.1
del citado texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana son las siguientes:

a) “Las actuaciones de urbanizacion, que incluyen:

1 Las de nueva urbanizacién, que suponen el paso de un ambito de suelo de
la situacion de suelo rural a la de urbanizado para crear, junto con las
correspondientes infraestructuras y dotaciones publicas, una o mas parcelas
aptas para la edificacibn o uso independiente y conectadas
funcionalmente con la red de los servicios exigidos por la ordenacion
territorial y urbanistica.

2 Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacién de un ambito
de suelo urbanizado, en los mismos términos establecidos en el parrafo
anterior.

b) Las actuaciones de dotacién, considerando como tales las que tengan por
objeto incrementar las dotaciones publicas de un ambito de suelo urbanizado para
reajustar su proporcién con la mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos
usos asignados en la ordenacién urbanistica a una o mas parcelas del ambito y no
requieran la reforma o renovacion de la urbanizacion de éste.”

Asi pues, conforme a la regulacion vigente, los planes que incluyan estas actuaciones habran
de incluir necesariamente la respectiva memoria de sostenibilidad econémica.

El Plan Especial previsto no se encuadra en ninguna de las circunstancias sefialadas en el texto

refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, Ley 7/2015, en el Titulo I, Capitulo |, Art°
22, ni en la actualizacion y consolidacion de la ley después de la Sentencia del TC.
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El presente Plan Especial no tiene el caracter de instrumento de ordenacién de actuaciones de
urbanizacion tal y como define el TRLSRU, no podemos olvidar que nos encontramos en un
ambito ya urbanizado, con obras finalzadas y recepcionadas, igualmente tampoco nos
encontramos ante una actuacidon de dotacibn que tenga por objeto incrementar las
dotaciones publicas pues se trata de un uso dotacional /cultural privado.

El objeto del Plan Especial tampoco se encuentra entre las actuaciones definidas sobre el
medio urbano en los términos en que éstas se definen por los articulos 2.1 y concordantes de
este texto legal (TRLSRU).

“Articulo 2. Definiciones.

A los efectos de lo dispuesto en esta ley, y siempre que de la legislacion,
especificamente aplicable no resulte otra definicibn mas pormenorizada, los
conceptos incluidos en este articulo seran interpretados y aplicados con el
significado y el alcance siguiente:

1 Actuaciones sobre el medio urbano: las que tienen por objeto realizar obras de
rehabilitacion edificatoria, cuando existan situaciones de insuficiencia o
degradacion de los requisitos basicos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad
de las edificaciones, y las de regeneracioén y renovacion urbanas cuando afecten,
tanto a los edificio, como a los tejidos urbanos, pudiendo llegar a incluir obras de
nueva edificacion en sustitucion de edificios previamente demolidos. Las
actuaciones de regeneracion y renovacion urbanas tendran, ademas, caracter
integrado, cuando articulen medidas sociales, ambientales y econdémicas
enmarcadas en una estrategia administrativa global y unitaria.”

Por todo ello podemos concluir que claramente no resulta exigible el informe de viabilidad y
sostenibilidad econémica a que se refieren los articulos 22 y concordantes de dicha norma.
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JUSTIFICACION DEL ARTICULO 7 DEL DECRETO 170/1988 DE LA COMUNIDAD DE MADRID

La Ley 17/1984, de 20 de diciembre, reguladora del abastecimiento y saneamiento de
agua en la Comunidad de Madrid, establece en su exposicion de motivos que la
necesaria depuracion de las aguas residuales tiene un interés supramunicipal por cuanto
exige la superacion de los limites del término municipal o produce evidentes
repercusiones fuera de ellos y declara los servicios de depuracion de interés para la
Comunidad de Madrid.

En su Art. 7 expone:
Articulo 7.- Informe de la Comunidad de Madrid.

1. Todos los planes, proyectos o actuaciones de alcantarillado y todos los desarrollos urbanisticos
deberdn ser informados por la Comunidad de Madrid, cuando impliquen variacion en las condiciones de
funcionamiento de los emisarios o las depuradoras. Para ello, el Ayuntamiento enviard a la Consejeria de
Medio Ambiente y Desarrollo Regional una memoria descriptiva del plan, proyecto o actuacion, al menos
tres meses antes de la aprobacion municipal de los mismos, en la que incluird obligatoriamente el cdlculo
justificativo de los caudales a conectar.

2. En el plazo mdximo de tres meses, y previo informe de los Entes Gestores del sistema de
emisarios y del servicio de depuracion, la Consejeria emitird un informe vinculante en el que se fijardn las
condiciones que garanticen el buen funcionamiento de las infraestructuras pertenecientes a la
Comunidad de Madrid o gestionadas por ella.

Se exige una memoria descriptiva donde se incluya el calculo justificativo de los caudales
a conectar, en el caso de que el Plan implique variacibn de las condiciones de
funcionamiento de los emisarios o las depuradoras.

En el caso del Plan Especial, dado que el calculo de caudales se realiza basandose en la
edificabilidad del sector, y esta no se modifica manteniéndose los mismos parametros
que en el Plan Parcial, no es de aplicacion la presentacion de la citada memoria
descriptiva con calculo de los caudales a conectar
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RESUMEN EJECUTIVO DEL PLAN ESPECIAL DE LAS PARCELAS DE
EQUIPAMIENTO SOCIAL DE LA UE-24 “LAS MONJAS”

Conforme sefala el articulo 56 bis en la Seccioén 12, del Capitulo V del Titulo Il de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se incluye en la
Documentacion que se someta a informacion publica el siguiente Resumen Ejecutivo,
como compendio y resumen de la actuacion de ordenacién urbanistica que se propone.

1.- INTRODUCCION.

El Presente Plan Especial se formula al amparo de lo previsto en los articulos 50 y siguientes de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. En el mencionado articulo 50
se define la funcion de los Planes Especiales, determinando en su epigrafe 2. “El plan especial
podra modificar o mejorar la ordenacion pormenorizada previamente establecida por cualquier
otra figura de planeamiento urbanistico, debiendo justificar suficientemente en cualquier caso
su coherencia con la ordenacion estructurante”.

La propuesta del presente Plan Especial modifica la ordenacién de la totalidad de las
parcelas con calificacion de EQUIPAMIENTO SOCIAL (ES) del poligono UE-24 de las Monjas,
en el municipio de Arganda del Rey.

El presente documento, se redacta a instancias de PAISAJES ACTIVOS S.L., propietario
Unico de las parcelas de Equipamiento Social del poligono UE-24 “Las Monjas”, que ha
adquirido mediante escritura publica de compra venta otorgada en el mes de Diciembre de
2021, con CIF N° B-0692162, y domicilio a efectos de notificaciones en la C/ Sierra de Albarracin
n° 61, 28500 del municipio de Arganda del Rey (Madrid).

2.- DELIMITACION DEL AMBITO

El ambito del presente Plan Especial se circunscribe a la totalidad de las parcelas con
calificacién de Equipamiento Social (Fincas 43, 442, 44bis y 45 del SECTOR 3-1 MANZANA 3, DE
LA UNIDAD DE EJECUCION UE-24 “LAS MONJAS”, en el poligono Industrial “Las Monjas” del
municipio de Arganda del Rey).

Se trata de 4 parcelas colindantes entre si situadas en el SECTOR 3-1 MANZANA 3, DE LA UNIDAD
DE EJECUCION UE-24 “LAS MONJAS”, en el poligono Industrial “Las Monjas” de Arganda del Rey.

Las parcelas calificadas como EQUIPAMIENTO SOCIAL son las siguientes:

Parcela 01. Sector 3-1. Manzana 3 (n° 2101)

Finca resultante: 43

Ref. catastral: 9816338VK5691N0001QZ

Calificacion: RG-ES (Red General de Equipamiento Social)
Superficie: 3.046,62 m2
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Parcela 02.1.Sector 3-1. Manzana 3 (n°3102.1)

Finca resultante: 44a

Ref. catastral: parte de 9816338VK5691N0001PZ + superficie sin referencia catastral.
Callificacion: RL-ES (Red Local de Equipamiento Social)

Superficie: 6.960,85 m2

Parcela 02 bis. Sector 3-1. Manzana 3 (n°3102 bis)

Finca resultante: 44bis

Ref. catastral: 9817103VK5691N0001JZ + superficie sin referencia catastral.
Callificacion: RG-ES (Red General de Equipamiento Social)

Superficie: 4.221,92 m2

Parcela 03. Sector 3-1. Manzana 3 (n°3103)

Finca resultante: 45

Ref. catastral: 9817102VK5691N00011Z

Calificacion: RL-ES (Red Local de Equipamiento Social)
Superficie: 2.471,21 m2
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3.- SUPERFICIE DE ACTUACION RESPECTO AL RESTO DEL TERMINO MUNICIPAL

El ambito territorial objeto del presente (PE) tiene una superficie de 16.700,60 m2, que frente a
los 79.650.000 m2 que tiene el término municipal de Arganda del Rey, supone un 0,021 %,
menos del 1 % de la totalidad del municipio.

4.- OBJETO DEL PLAN ESPECIAL

El presente Plan Especial tiene por objeto flexibilizar las condiciones particulares de la totalidad
de las parcelas con calificacion de EQUIPAMIENTO SOCIAL (ES) del poligono UE-24 de las
Monjas, en el municipio de Arganda del Rey.

El objetivo es implantar, nuevas actividades que repercutirdn de una manera favorable en el
crecimiento econdmico e industrial de la ciudad.

Estas actividades estan relacionadas con la produccion, la realizaciéon, la comunicacion y el
contenido audiovisual, y requieren la construccion de grandes contenedores de una sola
planta; por lo que se necesita un alto porcentaje de ocupacioén y ausencia de retranqueos.

Se persigue con este Plan Especial por tanto, facilitar la implantacién de estas nuevas
actividades para lo cual:

- Se propone una redefinicibn de los parametros de Ocupacién y Retranqueo
minimo de las edificaciones a cualguiera de los linderos de la zona y parcela,
adaptandolas a las huevas necesidades edificatorias.

0 Se varia las condiciones de ocupacion de la edificacion, a fin de posibilitar
una mayor superficie en planta baja para el desarrollo de construcciones de
grandes dimensiones.

0 Se varian las condiciones de retranqueo minimo de las edificaciones a
cualquiera de los linderos de las parcelas y a los “linderos interiores”, entre
diferentes construcciones de la misma parcela.

- Se establece el régimen de Usos de las parcelas de Equipamiento Social.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 35 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM), el presente Plan Especial no afecta a
determinaciones estructurantes, sino a determinaciones pormenorizadas de la ordenacion
urbanistica, propias del planeamiento de desarrollo.
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5.- CONTENIDO DE LA PROPUESTA

Las determinaciones del Plan Especial se limitan a modificar algunos de los actuales
parametros recogidos en el Plan Parcial de la UE-24 y sus modificaciones |, II, lll y IV, en el
ARTICULO 7.3.3.1 “Ordenanzas relativas a zonas de Equipamiento”, en concreto los que se
refieren a los parametros de OCUPACION y RETRANQUEOS MINIMOS.

Se propone determinar los siguientes parametros de OCUPACION, RETRANQUEOS MINIMOS Y MODIFICACION DEL
USO DOCENTE.

Ocupacion de parcela.-
La ocupacion maxima de la parcela por edificacion sera del 100%.
Retranqueo.-

El retranqueo minimo de las edificaciones a cualquier de los linderos de la zona y parcela “linderos interiores”, sera
de 0,00 m., es decir se suprime la necesidad de retranquear la edificacion a cualquiera de sus linderos.

Uso Docente.-
Se establece el Uso Docente como Permitido.

6.- OPORTUNIDAD Y JUSTIFICACION DEL PLAN ESPECIAL

Cuando se redacta el Plan Parcial UE-24 en 1.992 se pens6 que las actividades a desarrollar en
la zona iban a ser mayoritariamente industriales; principalmente de fabricacion vy
almacenamiento.

Con las modificaciones Il y lll del Plan Parcial UE-24, se flexibiliza el planeamiento de la zona
abriendo la posibiidad de implantaciobn a actividades de otros tipos, no industriales o
relacionadas directamente con este uso.

En los dltimos afios la industria de creacion, produccion, realizaciéon, y comunicacion de
contenido ha crecido de manera exponencial, focalizandose parte de ella en el término
municipal de Arganda del Rey.

Estos sectores estan creciendo muy por encima de otros y, ademas, estan aprovechando la
evolucion del mercado para seguir generando, no solo ingresos, sino también actividad de
formacioén de trabajadores del sector, y empleo.

Se persigue con este Plan Especial, por tanto, facilitar la implantacién de nuevas actividades,
manteniendo los usos y las superficies edificatorias que el propio planeamiento de desarrollo
aprobado planteé. Esa flexibilidad, permitird la implantacion de actividades que conlleven
generacion de empleo en el municipio de Arganda del Rey, sin alteracion alguna de la
situacion urbana previa, ni en cuanto a localizacidon, ni a desplazamientos, vertidos,
infraestructuras, etc., ya que no incrementan los aprovechamientos, ni la edificabilidad, ni los
usos anteriormente permitidos.
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7.- REGIMEN TRANSITORIO

Las determinaciones del presente PE no seran de aplicaciéon hasta el momento de
la aprobacién definitiva de este, no afectando al resto de condiciones urbanisticas
del Plan Parcial vigente.

8.- SUSPENSION DE LA ORDENACION A LOS PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION

De conformidad con lo establecido por el articulo 70.4 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, la aprobacion inicial del expediente
de planeamiento conllevara la suspension de las licencias para la realizacion de los
actos de uso del suelo, construccién y edificacion, y ejecuciéon de actividades, en
el ambito afectado por la resolucion, identificado en la Memoria y la
documentacion grafica adjunta del presente Plan Especial.

Este precepto ha de ponerse en relacion con lo establecido por el articulo 120 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, aprobado por Real Decreto 2159/1978,
de 23 de junio, en el que se dispone que procedera la suspensidon del otorgamiento
de licencias para aquellas areas del territorio objeto del planeamiento cuyas
nuevas determinaciones supongan modificacion del régimen urbanistico vigente,
pudiéndose conceder, no obstante, las licencias basadas en el régimen vigente,
siempre que se respeten las determinaciones del nuevo planeamiento.

En Arganda del Rey, 30 de enero de 2023.

La Propiedad: Los Arquitectos:
PAISAJES ACTIVOS S.L. D. Fernando de Mier Dominguez
D. Luis Berlanga Cristébal Colegiado COAM N°9.029

Dfa. Consuelo Lopez Pérez
Colegiado COAM N° 10.679
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ANEXOS

Anexo .- Escritura de Constitucion de Paisajes Activos S.L.

ARGANDA DEL REY

mecanografiados, fechados en esta Villa en €] dia de hoy, y que

suscriben en mi presencia en el Gltimo de ellos.
IL.- Me entregan para su protocolizacién, lo que verifico,
Certificacién del Registro Mercantil Central, vigente, que

acredita que no figura registrada en el mismo la denominacién

elegida.
III.- Los otorgantes renuncian expresamente  al
procedimiento telematico previsto en el Real Decreto Ley
13/2010 de 3 de diciembre.
= DISPOSICIONES =

PRIMERA .- Los sefiores comparecientes fundan y
consfituyven una Sociedad de Responsabilidad Limitada,

espafiola, de duracion indefinida, denominada:
“PAISAJES ACTIVOS, S.L..”

La sociedad se regird por los Estatutos a que se refiere el

apartado I de la parte expositiva, que incorporo a esta matriz.——

SEGUNDA.- El capital social es de tres mil euros (€

3.000), dividido en 3.000 participaciones sociales, de un euro (€

1) de valor nominal cada una de ellas, numeradas del 1 al 3.000,

ambas inclusive, totalmente suscritas y desembolsadas, y que se

asignan a los socios del siguiente modo:
- La sociedad LOULADI, S.L.”, aporta a la sociedad mil
veinte euros (€ 1.020) y en su pago se le asignan 1.020

participaciones sociales, nimeros 1 al 1.020, ambos inclusive.—
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- La sociedad “LACREW DISENO Y PRODUCCION,
S.L.”, aporta a la sociedad novecientos noventa euros (€ 990) y
en su pago se le asignan 990 participaciones sociales, niimeros
1.021 al 2.010, ambos inclusive.

- La sociedad “DISCOVERY ESTRATEGIAS
EMPRESARIALES, S.L.” SOCIEDAD UNIPERSONAL, aporta

a la sociedad novecientos noventa euros (€ 990) y en su pago se

le asignan 990 participaciones sociales, nimeros 2.011 al 3.000,

ambos inclusive.
El importe de sus respectivas aportaciones ha sido ingresado
en la caja social, en metdlico, antes de este acto, segiin me

acreditan los comparecientes con certificado bancario que me

entregan para unir a esta matriz.
TERCERA .- Los sefiores comparecientes, dan a este acto el
caricter de Junta General Universal y acuerdan por unanimidad:—
Primero.- La Sociedad estara regida por dos

Administradores Solidarios.
Segundo.- Nombran Administradores Sclidaries de la
Sociedad a don Luis Berlanga Cristébal y don Luis-José Parra

Ofia, por tiempo indefinide, y les confieren todas las facultades
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Anexo ll.- Expediente N° 340/2021/27006 del Ayuntamiento de Arganda del Rey.
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PAISAJES ACTIVOS,S.L.

CL SIERRA ALBARRACIN, 61
28500 ARGANDA DEL REY
MADRID

Expte.N°: 340/2021/27006
CONTRATACION

Pongo en su conocimiento que con fecha 14/12/2021, por el Sr. Concejal Delegado de
Modelo de Ciudad, Medio Ambiente, Obras Publicas y Salud Publica, D. Jorge Canto
Lopez, se ha emitido la siguiente Resolucion Num. 2021007312, que dice:

Mediante Resolucién de la Concejalia de Modelo de Ciudad, Medio Ambiente, Obras
Publicas y Salud Publica de fecha 29 de octubre de 2021, se aprobd el expediente
para la adjudicaciéon de la “ENAJENACION DE BIENES PATRIMONIALES
(PARCELA 01-PARCELA 02.1-PARCELA 02 BIS-PARDELA 03 DEL SECTOR 3-1
MANZANA 3) DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-24 “LAS MONJAS’, por
procedimiento abierto, conforme a varios criterios de valoracion.

Mediante Resolucién n° 2021006923, de fecha 23 de noviembre, esta Concejalia
procedié a requerir a la Unica empresa presentada a licitacion, PAISAJES ACTIVOS,
S.L., con CIF N° B-0692162, la presentacion de la documentacion necesaria para la
adjudicacion del contrato.

Visto que el adjudicatario presentado tanto la documentacion como la garantia
requerida por importe de 23.000€, en el plazo concedida.

De conformidad con lo establecido en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley
9/2017, de Contratos del Sector Publico, y con el Decreto de Alcaldia 2019003008, de
17 de junio de delegacion de competencias.

RESUELVO

BIENES PATRIMONIALES (PARCELA 01-PARCELA 02.1-PARCELA 02 BIS-
PARDELA 03 DEL SECTOR 3-1 MANZANA 3) DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-
24 “LAS MONJAS” que se describen a continuacion, a la empresa PAISAJES
ACTIVOS, S.L., con CIF N° B-0692162 y domicilio en calle Sierra de Albarracin, n°
61, 28500 Arganda del Rey (Madrid), por tratarse de la Unica oferta presentada y que
se ajusta al pliego de clausulas que rige en la presente adjudicacién, por un precio de
556.600€ (460.000€ mas 96.600€ en concepto de IVA), un plazo de presentacion de
solicitud de licencia de obras de 11 meses y un plazo de terminacion de las obras e
inicio de la activad de tres afios:

Documento firmado electronicamente (R.D. 1671/2009). Autenticidad verificable mediante

C.E.V. 13527465563767602116 en https://sedeelectronica.ayto-arganda.es/portalArganda/sede/valida

1) Finca resultante n° 43 del Proyecto de Reparcelacién.
Denominacién: Parcela 01 del sector 3-1 de la manzana 3 (n° 3101)
Naturaleza. Urbana

EDICTA03

Pl.de la Constirucion, | - 28500 Arganda del Rey - Madrid - Telf: 21 871 13 44 - Fax: 21 871 63 12 = ayro-arganda.es



et @e,
| Ayuntamiento
% de Arganda del Rey

Situacion: Parcela situada en el término municipal de Arganda del Rey, en la Unidad
de Ejecucion UE-24 "Las Monjas" del Plan General de Ordenacién Urbana de Arganda
del Rey.
Superficie: 3.046,62 m2
Lindes:
- Al norte, en linea recta quebrada compuesta, de izquierda a derecha, de
rectas de 0,86 m. 18,68 m, 26,47 m, 10,07 m, 31,56 m y 2,60 m, con el limite
de la UE-26.
- Al sur, en linea recta de 103,90 m, con finca 3102 bis.
- Al este, en linea compuesta, de abajo arriba, de una curva de 4,6 m con un
radio de 6,00 m, de una recta de 37,34 m y de otra curva de 2,43 m con un
radio de 10,00 m, con la finca 3102.1.
-'Y al oeste, en linea compuesta, de abajo arriba, de una curva de 10,19m con
un radio de 10,00 m, de una recta de 27,55 m y de otra recta de 1,17 m, con la
calle Bronce.
Calificacion Urbanistica: Destinada a uso de Red General de Equipamiento Social
(RGES).
Es la FINCA REGISTRAL 38275, inscrita al Tomo 2254, Libro 543, Folio 138,
Inscripcién 22,
Referencia catastral: 9816338VK5691N0001QZ

2) Finca resultante n° 44a del Proyecto de Reparcelacion.
Denominacion: Parcela 02.1 del sector 3-1 de la manzana 3 (n° 3102.1)
Naturaleza: Urbana
Situacion: Parcela situada en el término municipal de Arganda del Rey, en la Unidad
de Ejecucion UE-24 "Las Monjas" del Plan General de Ordenacién Urbana de Arganda
del Rey.
Superficie: 6.960,85 m2
Lindes:
- Al norte, en linea compuesta, de izquierda a derecha, de una linea quebrada
compuesta de rectas de 14,72 m, 38,16 m, 24,73 m y 21,15m, con el limite de
la UE-26, y de una linea compuesta de una recta de 63,13 m y de otra de 2,83
m, otra recta de 3,21 m y otra de 4,07 m, con el limite del P-7-2.
- Al sur, en linea recta de 75,04 m, con finca 3201.2.
- Al este, en linea recta compuesta, de arriba abajo de rectas de 19,32 m, 22,48
m y 35,10 m con la finca 3102.2 y con el limite del P-7-2.
-'Y al oeste, en linea compuesta, de arriba abajo, de rectas de 2,43 m, 37,34 m,
31,84 my 38,49 m, con las fincas 3101 y 3102 bis.
Calificacion Urbanistica: Destinada a uso de Red Local Equipamiento Social (RLES).
Es la FINCA REGISTRAL 48177, inscrita al Tomo 2549, Libro 743, Folio 115,
Inscripcidn 12.
Referencia catastral: Pendiente de actualizar en funcién de la Operacion Juridica
Complementaria aprobada por Junta de Gobierno Local de 3/10/20086.

Documento firmado electronicamente (R.D. 1671/2009). Autenticidad verificable mediante

C.E.V. 13527465563767602116 en https://sedeelectronica.ayto-arganda.es/portalArganda/sede/valida

3) Finca resultante n°® 44 bis del Proyecto de Reparcelacion
Denominacién: Parcela 02 bis del sector 3-1 de la manzana 3 (n°® 3102 bis)
Naturaleza: Urbana
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Situacion: Parcela situada en el término municipal de Arganda del Rey, en la Unidad
de Ejecucion UE-24 "Las Monjas" del Plan General de Ordenacién Urbana de Arganda
del Rey.
Superficie: 4.221,92 m2
Lindes:
- Al norte, en linea compuesta, de izquierda a derecha, de linea curva de 10,19
m y un radio de 10,00 m, recta de 103,90 m, y otra curva de 4,65 m y un radio
de 6,00 m, con la finca 3101.
- Al sur, en linea compuesta, de izquierda a derecha, de rectas de 28,05 m,
51,59 m, 44,72 m, 6,22 m, 12,50 m y 23,98 m, con las fincas 3201, 3103, 3305,
3306 y 3307.
- Al este, en linea compuesta, de abajo arriba, de rectas de 33,39 my 31,84 m
con finca 3102.1.
-Y al oeste, en linea recta de 33,08 m, con la calle Bronce.
Calificacion Urbanistica: Destinada a uso de Red General de Equipamiento Social
(RGES).
Es la FINCA REGISTRAL 48176, inscrita al Tomo 2549, Libro 743, Folio 114,
Inscripcion 12.
Referencia catastral: Pendiente de actualizar en funciéon de la Operacion Juridica
Complementaria aprobada por Junta de Gobierno Local de 2/12/2004.

4) Finca resultante n° 45 del Proyecto de Reparcelacion

Denominacién: Parcela 03 del sector 3-1 de la manzana 3 (n° 3103)

Naturaleza: Urbana

Situacion: Parcela situada en el término municipal de Arganda del Rey, en la Unidad
de Ejecucion UE-24 "Las Monjas" del Plan General de Ordenacién Urbana de Arganda
del Rey.

Superficie: 2.471,21 m2

Lindes:

- Al norte, en linea recta de 51,59 m, con la finca 3102 bis.

- Al sur, en linea recta de 51,07 m, de izquierda a derecha, con las fincas 3301 (7,29
m), 3302 (12,50 m), 3303 (12,50 m), 3304 (12,50 m) y 3305 (6,28 m).

- Al este, en linea recta de 44,72 m, con la finca 3102 bis.

-Y al oeste, en linea recta de 52,06 m, con la finca 3201.

Calificacion Urbanistica: Destinada a uso de Red Local Equipamiento Social (RLES).
Es la FINCA REGISTRAL 38277, inscrita al Tomo 2254, Libro 543, Folio 140,
Inscripcién 22

Referencia catastral: 9817102VK5691N00011Z

Documento firmado electronicamente (R.D. 1671/2009). Autenticidad verificable mediante

C.E.V. 13527465563767602116 en https://sedeelectronica.ayto-arganda.es/portalArganda/sede/valida

Sin cargas de procedencia registradas.

SEGUNDO.- El pago del precio del contrato se debera realizar en el plazo maximo de
un mes, contado desde la notificacion de la adjudicacion, mediante ingreso a favor del
Ayuntamiento de Arganda del Rey en el cuenta bancaria que se indica a continuacién:
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TERCERO.- Dentro del mismo plazo de un mes, y una vez ingresado el importe de la
adjudicacion, se procedera a la formalizacién en escritura publica de la compraventa,
previa notificacion al adjudicatario del lugar, dia y hora del otorgamiento.

CUARTO.-. Publicar la adjudicacion del contrato en el Perfil del Contratante.

QUINTO.- Notificar la enajenacion al Organismo competente de la Comunidad de
Madrid.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, dado que se
encuentra en el ambito de los efectos de un contrato privado, podra plantear
reclamacion en la via jurisdiccional civil

En Arganda del Rey, a 14 de diciembre de 2021

EL SECRETARIO GENERAL
(por delegacion del Secretario General de fecha 05/06/2018)

Documento firmado electronicamente (R.D. 1671/2009). Autenticidad verificable mediante

C.E.V. 13527465563767602116 en https://sedeelectronica.ayto-arganda.es/portalArganda/sede/valida

EDICTA03

Pl.de la Constirucion, | - 28500 Arganda del Rey - Madrid - Telf: 21 871 13 44 - Fax: 21 871 63 12 = ayro-arganda.es





