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Definicidn

Crdenanza gue regula el uso y la edificacian en sueles de uso predominants residencial
multifamiliar en bloque del Plan Parciol gue desarrollo la UE- 108 del Plan General de
Argonda del Rey.

Clasificacian
Se distinguen dos grados:

Grado 17.- Viviendas multifamifiares libres.
Grade 2°.- Viviendas multifomiliores protegidas.

Determinaciones sobre Aprovechomiento
Alineaciones. - Serdn laz indicadas en =l plano n? 9.1,

Los alinecciones extericres son las que delimiton lo manzana -suelo privade- con
respecto ol suelo de dominio pOblice que fa rodea, sen éste viario o zono verde. 5e
entenderan como méximas, en el cose de que la solucidn de ordenocidn elegida de
entre los contempladas en esta Ordenanza o definida por Estudio da Detalle, asi lo
especifique, come obligatorias.

Las alineaciones intericres que sefolan el limite méxime que puade aleanzar lo
adificacién hacia el interior de la manzana, dependen de la solucidn de ordenacién
elegida y podrédn ser modificadas mediante Estudio de Detalle respetando siempre las
determinaciones de ocupacion.

Accesos o |g edificacidn, Porlales.- Los accesas a la edificacién podran plontearse dasde
el viario exeriar o desde el espacie libre inferior. En este Gltimo coso el camino de

occese a los pertales serd de uso piblico.

Los locales comerciales o que requieran confocle directo con el plblico deberdn
preverse con accese desde el viario extarior,

Alturn mgxima.- Lo altura mdsima serd de 5 p1|:|nh:|: ¥ 186 metros medides a lo cara
superior del forjado de techo de le thima planta permitiendo lo formacidn de dtices en
los condiciones especificodas en los Ordenanzos Generales del Plan  Parcial,
odmifiendose un margen de B0 cm. en bloque con viviendas pasantes sin patios
inferiores ¥ sin superar lo altura maxima de combrera (19,60 m.).

Con objeio de aislor lo edificocidn, o evitar los viviendos con ventanas excesivamente
bajas e permifird elevar el forjode de dichas viviendas sin sobrepasar la altura méxime
de la planta baja definida en al provects de edificacién v lo altura médxima total del
adificia,
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Asimismo las viviendas en planfa bajo podrdn refranquedr su fochoda para dejar
fardineras o similares de proteccion o, incluso, lerrazas porticadas.

[HAL

Cuando la Gima planta se destine a aparcomientos o cuande fuera porficada y el nivel
del paiie inlerior fuera inferior al de la calle a que da frente la edificacien, se permitird
al hundimienta de la planta bajo hasta un maximo de 1,20 m.

En coso de que o cota del patio fuera superior a lo rosante de la calle la planta baja
podrd elevarse hosta uno altura méasima de 1,20 metros.

En ningln caso podréd superarse |a oltura maxima de la edificacion.

Altura minimeo. - Mo se establece altura minima.

Aparcomiento.. Deberd reservorse 1,5 plaras por viviends, el aprovechomiento
necesario para cubrir esfe estindar ne serd computable de acuerdo con lo dispuesto en
el Plan General de Arganda.

£

Aficos - El espacio baje cubierta podra destinarse a vivienda independiente o a piezas
vivideras de la vivienda do la plante inferior,

El dtico deberd estor incluido en el sélido copoz definido por las determinaciones sobre
altura mdxima y coracteristicas de la cubierta {inclinocion méxima y altura maxima de
cumbreral,

Cubierta.- Lo cubierto podrd ser plana, curva inclinada o curva v esta Oltima o dos
aguas y la sequnda inscrita en el sélido capaz definido por la cubiera inclinada.

La inclinacidn mdxima serd dal 0%,

La altura méxima de la cumbrera serd de 3,60 metros sobre lo olturg maxima de la
edificacion fijado en esta Ordenanza.

o,

En ol coso de cubierto inclinada con doble pendiente y viviendas pasantes la cajo de
escoleros podrd sobresalir de la linea definida por la inclinocién méaxima de cublerta.

w4
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Mapzama RM.T - 7.038.0 m* suela . 1MEM0.0 M - 115 vivs.
Manzsrta RM.2 - &.687.8 m¥ suafo - 1208000 m's - 38 vivs.
Manzana RM.? - 9220 m’ susio - 24080 me - 20 vivs.
Manzana Rid.3 - 43227 A7 suso - gdo0emic - i1 viva,
Manzana RMA - 43204 m’ sualo -+ 5.400,0m'c - B0 Vivs,
Manzana RM.3 - T5607.0m suelo -« IME00Ke - 296 vivs
Martzana RM.6 - 156070 m spete - HBIS2ImMe - 2 vl
Manrana RM.8 - 5.000.0m suefo » 145088 mc . 158 wiys,

Total - 505130 o suefo - 12R391 1 mfc - 87D vivs,

Eif régimen de jas Wiviandas serd:

- Vivisndas protegidas.- 270 ud. ublcdndose en 1 totalidad de las marzanas RM.1,
Rid.2L, AM.T, asi coma 38 viviendas (VFPL) en fa manzana
RALE.
= Vivtendas libres.- 709 ud, vhicdndase en Iz folaficdad de 138 manzanas Fid.d,
RAMd, RIM.8, RM.E agf como 112 viviendas an 1 manzana BY.E

Asitnistne s¢ ¢lming el apuriado de o Ferplaris Dotseionu! Proved, [ Payg, 36)

Edificahilidad {Pag, %5)

3¢ insertard al cradrc de nuwnzenss, sp-gvechamiznio v ndmers de vivieodas, el

corspondience a [2 RM-E, con lo que dicho cuadra quedard como s/gue: {Pag 93)

M de Manzang Apravechamienio N da wiviendas
(e reates)
RM,1 14.500,0 118 VP
RM.2 72.000,0 95 LP
RI4.2 3.400,0 B0 VL
R 4 B.400,0 60 VL
RIAE 31,1800 236 11,
Rid.6 31.835,2 241 VL
RM.7 2.400.0 20 vP
RM.E 14.695,2 28 VP
112 VL
TOTAL VP - RZB18.8 mie 270 vivs,
TOTAL VL - ETRImic 709 vivs.
FOTAL GENERAL - 123.391.7mic 979 vivs,

B
2 M adifivazidin del Fla Farcivl de L UE-163 “Lu Forlin® Angandodel ey (Wadrid)
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DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

3. ORDENANZA APLICABLE
La tipologia admisiblz en la parcela, serd regulade por le Ordenanza Residencial OR-3.

cenforme viene establecida en el vigente Plan General de Ordenacidn Urbana.

1.2 DENSIDAD Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
Sobre la parcela se podrd edificar un nimero maxime de 150 viviendas de las que al menos

treinte ¥ ocho (38) se someteran & algln tipo de proteccidn plblica, con el fin de mantener &)
porcentaje del veinticinco (25) por ciente del total de las viviendas, contemplado en el Plun

Parctal,
Lye confarmidad en lo establecido en ¢l articulo 47 de |a Ley 9/2001, en relacsion con el 67 de
la misma [Ley, estai modificacidn del Plan Parcial altera tarmhién Ia determinacidn

permenarizady sebre densided mixima de viviendas fijadu por aquellu ficha, en la siguiente

Cuantla:

- L superficie de la U.E. (sin sislemas generales): 205.984 m3s,
- Densidad méxima de viviendas segin P.G.O.U.; 43 vivi‘Ha.
- N" de viviendas autorizado porel P.P.: : 927 viviondas

- N de viviendas tras la aprobacidn de la presente
modificacion del P.P; 1077 (927 + 150)
- Densidad mdxima de viviendas tras la aprobacidn de

la presente modificacidn del P.P. 52,28 vivisndasHa

3.3. ORDENANZA OR-3

Digtineia entre edificacionss (Pag, 95)

Se ineluird 1a siguiente aclaracidn: (Pag. 95)

A efactos de altura del edificio, se entenderd como tal el de Ja longitud entre la acera y la
parte Inferior del ltimo forjado de planta de pisos, exceptuando la planta baja slempre
que ésta no sea habifacional.

Qeupacion de parcela (Pag. 57)

Al Gnico efecto dz cumplir con el estandar de 1,5 plazas de sparcamiento/vivienda, contempiado
en el presente Plan Parcial v en base al Art, 47 de la LSCM v Art, 1.04.07.4 del P.G.O.U. de
Arganda, dicho aparado guedara como sigue:

1
1 Modficneidn del Plas Pargiol do b UB-108 "la Padit Arganda del Rey (Mudnid)



mas alio.

Cuande no exista superposicién lo altura podra reducirse a la mitad de lo altura del

=l

Distancia enfre edificaciones.- La distancia en’rra edificociones se

mds alte {8 m. para la afture maxima).

Lo distancia minimo entre testeros enfrentodes de anchure superior a 12 m. sera de

12,5 m., v 12 metros en coso de anchura inferior

Edificabilidad. -

Aprovechamiento.. El aprovechomiento de coda monzona serd el indicado en el cuodro

Cuando la superposician saa igual o inferior o 10 m. lo distoncia padrd reducirse a 34
de la altura del mds alte {12 m. poro lo altura maxima). A estos electos na se
contabilizard el tramo de fochodo correspondiente a lo escalera,

=

odjunto en el gue s& senola, ademds, el nimers mdaximo de viviendos.

Respetdndose las condiciones de cltura mdxima y ocupacidn mdximae podrdn sfectuase
fransferencios entre los diferentes monzanaos siguiendo el procedimiento previsto en las

Ordenanzas Generales dal Plan Parcial.

MH® de Monzana Apravechamiento M de viviendaos
{m"c reales|
MY 14.500 116 VP
B2 12.000 ?6 VP
EML 3 B 400 a0 VL
Eiv 4 8.400 Bl VL
EM.5 41,140 236 WL
RM.6 31,8352 241 VL
R 7 2.400 0P
Fial
TOTAL VP 78.900 m'c 2372 vivs. ;
TOTAL VL - 797952 m'c 3 97 vivs. -
TOTAL GEMERAL - 108.695,2 mic 829 vivs.
#E .

25
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13 ORDENANZA OR-3 Flao
Distancia entre edificaciones (Pag. 93)
Se incluird la siguicnte aclaracion: (Pag. 95)
A sfectos de altura del edificio, se entenderad como tal el de la longitud enfre fa acera y ia
parte inferior del Oitime forjado de planta de pisos, excepluanda la planta baja slempre

gue ésta no sea habitacional,

Ocupagitn de parcela (Pag, 57)

Al inico efecto de cumplir con ¢l estindar de 1,5 plazas de aparcamiento/viviends, contemplado
en el preseate Plan Parcial y en base al Ar. 47 de lo LSCM y An, 1.04.07.4 del P.G.O.U, de
Arganda, dicho apartado quedard comao sigue:

1

B AdmiflmaniAn dol Blas Pasvdnl de la TIF- 108 =18 Brrlien™ & rimeetn Aol Bee Bl e 48

La ocupacidn de la parcelz serd como maximo del 50 % sobre rasante, pudiendo llegar al
100 % bajo rasante, siempre Gue el uso al que se destine sea of de garaje, sin que &n
ningiin caso sobrepase la Alineacién Oficial.

Retrangueos {Pag. 948)

El apartado refranqueos quedard como sigue: Se admiten retranqueos respeclo a la
alineacién, siempre que estén previstos en las ordenaciones indicativas del P.P, o se
definan en Estudio de Detalle. En todo caso, no se admitirin retranqueos infericres a

2 00 metros de las medianeras.

1.4 PAGINAS ¥ PLANOS DEL P.P. QUE DERE SER SUSTITUIDOS
Los apartados de la memoria ¥ planos que guedan modificados y deberan ser sustituidos, lo
sern del conjunto PLAN PARCIAL + 1° MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL.

31.4.1.- Apartados de la Memoria que se sustityven
Apartado 3.1. LEGISLACION URBANISTICA (Pag.29)
Como consecuencia de la entrada en vigor de la L.5.C.M., a la que debera adaplarse

el documente refundido, el primer parrafo del presente Arl. quedard como sigue:

El Plan Parcial debe regirse por lo dispuesio en el Texto Refundido de 1.976,
los Reglamentos de Planeamiento y Gestion, la Ley 895 de Medidas de
Palitica Territorial, Suele y Urbanismo y la Ley de Disciplina Urbanistica,
ambas de la CAM. Las modificaciones del Plan Parcial contenido en este Texto
Refundido, se rigen por la Ley 9/2001, ¥ en lo no previsto en ia normativa
precedente.

El objeto y determinaciones se regulan en el Art. 45 del Reglamenio dal
Planeamiento y 36 de la Ley 9/2001.



Fachada minima - La fachada minima del maduo de partal serd de 16 m.

Fondo edificoble.- Vendrd definido en los esquemos de ordenseidn allerndtivos

i,
Denire de las manzanas o bloques desfinodos o vivienda libre pedrén edificarse viviendds

protegidos, pero no a la inversao.

Langii dima.- La lengiud méxima de la edificacion sera de 100 m. medidos an los
direccioness de cada una de las fachadas de lo adificocidn,

Medianerios - Los medianerios que fusron o permonecer ol descubierde deberdn fratarse

cama fachadas,

Ccupocisn de parcela.- Lo ocupaaén de parcela serd coma méxime del 30% sobre rasante

y 60% bajo rosanie,

Chedencadn.- El Plan Pardial incluye en codo porcela una ardenacidn indcolivo que podrd
ajustarse en el proyedio de arguileclura y de urbanizocién interior o modificarse mediante

Estudio de Detalle sin superar las delermined ones de esta Crdenanza.

Los esquemnas planteadas son los que se indicon a confinuacion.

Las ardenocones indudas en el Plan Porcial son intercombiobles en los Monzanos RM.5 y
RM.4 dada que son siméfricns respecto o ee de la calle ceniral, sin necesided de Estudio de

Datalle.
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La ocupacién de la parcela serd como mdximo del 50 % sobre rasante, pudiendo llegar al
100 % bajo rasante, slempre gue & uso &l que sg destine sea el de garaje, sin que en

ningun casc sobrepase [a Alineacldn Oficial.

Betzzngueos (Pag, 98)

El apartade retranquecs quedari como sigue: Se admifen refrangueos respecfo a /2
alineaclén, slempre gue astén previstos en las ordenaciones indicativas del P.P. o 52
definan en Estudio de Delalla. En lodo caso, no se admilirdn refrangueos Inferiores a

2,00 mefros de las medianeras.

3.4 PAGINAS ¥ PLANOS DEL P.D. OUE DEDRE SER SUSTITUIDOS

Los apartados de |a memoria y planes que quedan medificados y deberdn ser sustituides, 1o
serdn del conjunio PLAN PARCTAL 4 1°* MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL,

3.4.1.- Apartades de la Memaria gue A2 sustituven
Apartado 3.1, LEGISLACION URBANISTICA (Pag.29)

Como consecusncia de 1a entrada en vigor de la L.5.C.M., 2 la que deberd adaptarse
el documento rafundida, el primer pérralo del presente Arl. quedard como siguc;
E! Plan Parcial debe regirse por lo dispuesto en el Texto Refundide de 1,978,
les Reglamentos de Planeamienfo y Gestidn, la Ley 9/95 de Medidas de
Poiitiea Territorial, Suele y Urbanismeo y la Ley de Diselplina Urbanistica,
ambas de la CAM. Las modificaciones del Plan Parcial contenido an este Texto
Refundido, se rigen por la Ley 82001, y en lo no previsto en la normativa
precedente.
El obfeto y determinaciones se regulan en af Arl 45 del Reglamento del
Planeamianta y 36 de fa Lay $/2001.

Asimisme en el 4 parrafo se sustiluich lag 927 viviendas por 1.077 viviendas.

Finalizacd el apartado con el siguiente texto:
Dade que la edificabilidad no se medifica, se mantienen los estandares de
cesiones y equlpamientas, de cenformidad con lo establecids en fa Ley

8/2001.

i
¥ Modificosidn ded Plan Perginl de fa LUE-108 Lo Perlim®, Argnndy del Roy (Mudrid)
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rcela minima, - Lo parcela minima serd lo manzane indicoda &n el esquema adjunte—

5i la manzana fuera propiedad de varics propistarios, la construccion del garaje serd
unitaria ¥ sobre rosaonte podrd edificorse seporadamente por nicleos de escalera, en
cuyo caso sera preceptiva ba reolizacidn de un Estudio de Detalle.

Patic.- De porcelo. Se estard a lo dispuesto en los Ordenanzas Generales del Plan
Ceneral de Arg-undn del Rey,

De monzano. Deberdn urbanizorse dotdndolos de plartaciones, mobiliario e
instalaciones pora su corrects wss. Deberdn lener acceso de bomberos desde &l
eterior. Serd mancomunade entre los difersntes comunidades de propietarios gue
puadan consfituirse en lo manzono.

Retrongqueos.- Se odmien retrangueos respecto o lo alineacion siempre gue estén
previstos en los ordenaciones indicativaz del Plan Parcial o se definan en Estudio de
Datalle. o m e
=Solientes, vuelos v aleros.- Estardn sujetos o los condiciones de ritmoe, unifermidod i
modulacién exigidos por una concepcian unitaria del conjunto de la ordenacién,

Cumpliran lo dispussto en los Ordenanzas Generales del Plan General.

servidumbre de use piblico en superficie.- Lo parcelo RM.1 fiene una servidumbre de
wso pliblico en superficie en vno franjo de 3 m. colindante con el indero SW.

Terrozas.- En coso de edificacion de dficos el paromento desde el que se occede a la
terraza tendra una altura libre minima de 2,10 m.
Determinaciones schre vse y destine de lo edificacion y el suslo

Tedos los usos deberan cumplic los condicienes que para los mismes se determinan en
los Condiciones Generales de Uso,

Uza/s predominants’s

Vivienda multifamiliar libre en Grada 17,
Yivienda multifomiliar protegedo en Grode 7°.

Uzos enmplementorios

Los que se sitben en planta bajo de los autorizedos como compatibles.

Usos compatibles en edificio de uso exclusivo

Terciario: TH, terciaric hotelero con un maximo de 25 habitociones,

Mo pueden consumir mas del 30% dal Aprovechamierto asignads a la manzana,

b
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AL Rand Calgciive " Camergio ¥ marcado EE E-duentiva
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3o odmiten wsss daporfives y sodocuturales privedos confoeme s2 acica mn o
Ordananza de 2onas verdss privados. Asimiso podran tombien locolizores sm dc
planda bojo de o edifizacién, comouonde apravechamiants con 8l misms cosficents
De Aomoegeneizacian gua sl uso coracernstise.

Condicl de cempatibiligdad con ol usg coraghacictoo

Condicidn 17 %6 addemirer tallares ﬂr'.lﬂﬂﬂ-:ﬂesr clmacenas ¥ sehividadas 'EE-‘FI:J-I“H'-H:!# &n
Blanto sétane o ssmiséiaro sierrpre que depengon administrofivemenle da oo
iénticas an plunte baje. Lo 3etenda mdsimg imsteloda ne padia ser supsrior o 0 Kw v
dispendrdr da access indapendients ol det ndifda o bavés de lo pranta boja, La
gsparlicis mexima de os almacenes serd de 200 m7 5i 2l riesgo da fuarg es baje vy 100
m’ i ésta g media,

Condieidn 2% 52 parmiten aparcamismiog poblicas v comunitarios en parta bape v
sitans o semindtanso.
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Condicidn 47: Se permiten ar.-:]uswumen’re h:n5 daspr:rl:l'bnﬁ pmfaslunmes anejos o
viviendn permanente, con una superficie mdxime de 75 m'c y menor del 50% de Ta de
local.

Condicién 5% Se permite el use de oficings v odministrocién poblica en planta
primara con una superficie maxima de 500 m'c, sismpre que disponga de acceso

independiente,
Condicidn 6% Se permile el usc osistencial en planta primero.

Condicidn 13% Se gutorizan los usos de oficinas v comercios ¥ mercades siempre
que sean menores de SO0 m'c.

Condicidn 15% Se auoriza la vivienda unifamiliar adesado o en hilera, siempre que
formen agrupuciones independientes y cumplan las reglos de separacian entre edificios
establecidas en esto Ordenanza.

Condician 16": 5e admiten establecimientes hoteleros en planta baja, siempre que
se relocionen con plantas superiores, v en aquéllo no se desarrcllen habitaciones
residenciales, sino fan sdlo recepcidén vy servicios comunes deberdn contar con
comunicacion vertical y acceso independiente del edificic. Lo capocidad maxima en
cualguier ceso serd de 75 plozos. Se outorizan tombién establecimientos hasteleras en
planta primera s disponen de comunicacidn independiente con la baja destinada al
iSO USs.

Condicién 17" 5S¢ oulorizan instalociones de educacion preescolor y guarderio
mfantil en planta bojo, si disponen de superficies al aire libre amplios y soleadas en
propercieén no inferior a lo de le superficie cublera destinada a este fin, que serda como
maxime de 150 m'c.

También se outorizan para academias y similares, en plonio baja y primera, con una
superficie mdxima de 200 m'c.

Condicidén 18%: Se permite el use de comercic en planta primera siempre y cuande
sstén vinculados a lo planto bajo con idéntico uso, y seon menores de 150 m’c en
planta primera.

Condicion 207 Se prehiben preescolar y guarderas,

100



|' l{ i Fl-;
ORDENAMZA SUP,.; - OR, einey alill L "
b W
AN L&
Deafinicién =

Regula el uso v la edificacidn en zonos de use predominante residencial en condeminio

del Sector UE-108 del Plan General de Argonda del Rey,

Determinociones sobre Aprovechomiernto
Alinegciones. - Serdn los indicodas en el plano n® 9.1,

Loz alineaciones exencres son las que de limdan la monzona (suele privade) del suele
de dominio piblico que la rodeo sea éste viario o zona varde.

28 enlienden como limies de referencio paro los refrangueos, no podrdn ser
sobrepasados por la edificacion en ningdn coso.

Accesos o la edificocién.- Los occesos peotonales o lo edificacion deberdn realizarse
desde una calle publica.

Los necesos de vehiculos deberdn ser comunes o lo tofolidod de los parcelos v se
situardn dende se indica en el plans de alinescionaes,

Aparcamientos.- El aparcamiente serd comidn pora tedas los viviendas de lo parcela,
con independencio de o asignacion del wo especifico de zonos del mismo o cada
vivienda con copacidad minima pora 2 plozas/vivienda, estandar minime exigide paro
aparcamiento.

Allura maxima.- Lo allura maximo serd de dos plantos, 7,50 m., odmitiendo lo
formacion de dtices que contabilizarin aprovechamiento o paric de uno altura libre de
1,70 m.

Se permite la elevacién de la planta boja una altura mdxima de 1,20 m. cenfodes a la
cara inferior del forjodo tonto poro aislor Io edificocidn come para fecilitar la
construccién del goraje-aparcamiento o para odopiorse o lo topogrofia.

Alturg minime.- Mo se estoblece;

Cubierta.- Lo cubiero podrd ser plong, curva o inclinoda, en este dltimo coso o
pendiente no podrd ser superior a 30° v la altura de o cuombrero no podred suparar los

11,00 m. Lo cubisrta curva debe ser inscribible en la cubierta inclinada asi definida.

Distancia entre edificociones.- Lo dislancio sobre rasante entre edificies ne serd inferior
a 7,00 metros.

Edificobilidad. - El aprevechamienta de coda manzana, proporcional al ndmsra mdxime
de viviendas que pueden construirse, es el que se sefialo o cantinuacian,
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M® de Manzana Aprovechamienio MNP de viviendos libres
im” reales)
RC.1 00 &
RC.2 3.000 20
RC.3 2.400 | 14
RC.4 1.800 12
RC.5 1.800 12
RC.6 1.500 10
RC.7 1.200 8
RC.8B 1,800 12
RC.9 300 2
TOTAL | 14.700 98

El ndmera de viviendos no podrd ser superior ol que resulte de dividir lo superficie total
de lo marzona entre 175 m®.

Fachada méxima.- Lo fachada méxima de un edificio no podrd ser supariora 100 m.

Fochodo minima.- Mo se esiablece.

Fondo edificoble.- Mo se estoblece,

Deupacion de parceln,.- Lo ocupacion de parcela serd come méxime igual ol 50% de o
superficie de lo porcela sobre rasante y al 60% bojo rasante.

Parcela minimo - Lo parcela minime serd igual a 1,000 m?,

Betrangueos - Se exige un retranqueo fronfal y posterior minime sobre rasante de 4,50
m. medidos en lo perpendiculor o lo linea de fuchodo, Asimismo se preverdn los
retfranqueos lolerales minimos pora garontizar que se cumple la distancia minima entre
edificaciones {7 m.).

Salientes y vuelos.- Se estord a lo dispuesto en al Plan General de Argonda.

Uso.- 5i bien se troto de uno sola edificaeidn, el sspacio libre de parcels padrd
subdiviree en subparcelas y asignar el uso de uno o dos de ellas a cada vivienda.

10F




NUMERACION D umzaké;

A




| F
Determinaciones sobre uso y destino da I edificocién y el suelo  [1fUlle_ ULI BY

Todos los usos deberdn cumplir las condiciones que para los mismes se deferminan en
las Condiciones Genercles de Uso.

Use/s Eraduminﬂggfi

Viviendo en condeminio con parcela de uso exclusive asignada.

Lizas camplementarios

Les que se sitben en planta bojo de los auterizados come compatibles.,

Usos

Hinguno,

hi en edificio de uso exclusive

Usos compatibles comparfidos

UIC|I [T|C|A|O|C(H|R[B|D|E[S|A[CIK]|I |P|E|U|C]|P
| FISOS X [® % [% [% % [X |a |% [% [% |x I% [} [% |% [ [% |X |% [% [% [% |STUACIONS
PRI [ % (% [0 [4 [6 [6 [ [X [% % IX [X [X |[% [% [X |X [ |® |[& [SToacions
B XX X (% |X [4 [% |8 X (7 Ix [ (% [r I% [% [% o Ix IX [X [STUCION?
STANG XWX (X |& % [X [X JX [X (X [X [X [X |[X [X |X |[X [X [& |X (3 |x |ST0ecion
RRMISATAN Y

[ p T E I A,

[:l AUTERZAD S

Residencigl

[ 4
BU  Resid. Unifamilicr
RC

Resid. Colaciiva

P Productsa
Pl Induwrsirial
FT Taller

P, Almacéns

P Tarciario-industriz|

Tarciaria

Cficinos y bancos
Comercs ¥ marcoda
Hotel y residencin
Hodslada

Bares de copas
Infroastruchiras

Inf, Enarglo
Servicios urhanos

Aparcomiantos
Aparc, Piblico
Apare, Comunitanio

ED
EE

Ea
EC
EX
El

EP

AUTSRIZADD COH COMDCIOHES PROHIBIDS

Eguipamizntos
Daparive
Educatieo
Lonilono
Azistancial
BocioCulberal
Espectaculos
Administrocidn
Defensn

En los espacios libres privados se permiten exclusivomente usos deportivos, no

consumidares de volumen,
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Condicion 3% En plonta baja, sdtano y semiséfono se permilen aporcamisntos
comunitarios para un maximo de dos vehiculos por vivienda.

Condicidn 4% 5e permiten exclusivamente los despachos profesionales anejos o
viviendo permansnte, con una superficie maxima de 50 m’c v menor del 50% de lo de!
local.

Condicién &% Sa permiten  estoblecimientos hofeleras v hosteleros con wuna
capacidad méxima de B plazas y 150 m® de superficie maxima.

Condicidn  77: 5o  permiten octividades deporfivas, educativas, sanifarios,

asistencicles y culturales, estoblecidos exclusivamente en planta bajo si comparte con el
uso caracterishoo,
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Dafinicidn

Regulo el uso y lo edificacidn en suelos de uso predominante terciario-comercial del
Plan Parcial del Sector UE-108 del Plan General de Arganda del Rey.

Determinociones sobre Aprovechomiento

Alineociones. - Serdn los espacificades en el plano n® 5.1 que deben considerarse come
Fridimas.

rcomiento.- Se exige uno reserva de oporcomiento de 1 plozo coda 50 m? de
instalacién (2l resto hasta 1 plaza/25 m® se contabilizara en el viario anexo).

Alura de lo edificacién. - Lo altura maxima de lo edificacian serd de dos planfas |8 m.).

Corga v descarga.- Deberd resclverse en el inferior de la parcela tanta lo carga v
descarga como la ubicacién de basuras.

Cubierta.- Mo se especifican condiciones de cubierfa si bien la formao deberd garantizar
y reforzor el aspecte urbane de lo edificecién. Lo alturo méxima de cumbrera serd de

11 metros;

Edificabilidad. - Lo superficie maxima edificable serd igual @ 1.854 m’,

Fondo edificable.- Mo se establece.
Crcupacion de parcelg.- Lo scupacian maxima de parcelo serd del 100%.

Parcela minima. - Serd la definida =n el Plan Parcial.

Retrangueos - No se exige ningdn refranquea,

agligntes y vualos.- 5e prohiben los salientes y vuelos fuero de las alineaciones
exteriores.
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Determinaciones sobre use y desting de la edificacian y el suelo |ILM-|.L = —\tﬁ ' ,Iq:l

Todeos los usos deberdn cumplir las condiciones que para los mismes se determinan en
los Condiciones Generales de Uso.

Usa predominsnte

Terciario comercial,

Lsos complementarios

Los necesarios pora el funcionomiento del uso principal:

Almocenes
Oficinas
Bar-Cofeteria
Aparcamienios,

Usos compatibles en edificio exclusiva

Hinguno,

Lsos compatibles comportidos

Terciario Oficinas

Guarderia tempaoral
Adgministrotive

Departive |gimnasios y similares).
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NORMATIVA ASUMIDA TiITULO 1. AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO

CAPITULO 1.8 API-8: EL GRILLERO

NUMERO NOMBRE UE segiin PGOU 1999 INSTRUMENTO DE DESARROLLO

API-8 EL GRILLERO UE-110 PP (BOCM n° 28 de 3-2-2000)

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ARGANDA DEL REY 17
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17. EDIFICABILIDAD DE LOS USOS LUCRATIVOS Y NO
LUCRATIVOS.

La edificabilidad del Plan Parcial se divide entre |a edificabiidad de Ios usos lusrativas ¥
la da los no lucrativos. Los primeros totalizan 119,108,789 m2s ¥ Ios no lucrativos 27.300,80

me.

Entre fos usos lucrafivos destacamos el uso de las 20 parcelzs residencisles que
totalizan 107.614,54 m2c (alredadar del 90% del uso luerativo) y el uso de la parcela PTE
que totaliza 11.494,25 m2c (alrededor del 10% del uso lucrativo). £l defalle se desarralla en
s siguientes apartados.

17.1. EDIFICABILIDAD DE LOS USOS LUCRATIVOS.
El Plan Parcial determina la edificabifidad asignada a cada parcela de uso lucrativo como

VEler nimarico maximo y no coma resultado de un coeficiente aplicabls sobre la superficie
de parcela,

Las edfficabilidades unitarias asi definidas en el Plan Parcial, una vez homogeneizadas
{como luego veremos) totalizan el aprovechamiento de la
UE-110. En el Plan Parcial también cada parcela fiene asignada una edificabiidad total
homogensizada.

En las 20 parcelas Residenciales, la edificabilidad se comesponde fundamentaiments
con &l uso residencial, y ademas se establece un pequena uso comercial maximo, En caso
de no ulllizar este uso, se puede reconvertir a uso residencial a fravés de Jos cosficientes de
nomogeneizacion como luego veremos:

1 '| F":. A
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La edificabilidad total de estas 20 parcelas, segin &l modelo previsto, es de 107.614,54
m2c ajustable minimamente segin la variable comercial explicada  En la parcela PTE la
edificabilidad se asigna como un valor numérico, 11.484,25 m2c construidos de cardcler

privado,
Por parcelas, la edificabilidad asignada a cada uso es la sigulente:

PARCELA N° U0 RESIDENCIAL | USD COMERCIAL TOTAL
VIVIENDAS (M2C) (M2C)
1 18 1.535,00 366,02 1.801,02
. 28 247400 355,00 3.334.00
3 18 1.789,00 250,00 203900
4 36 4.041,00 355,00 4,358,00
5 ar 4.133,00 100,00 4.233,00
B 54 5.840,00 66,00 6.008,00
7 o 10.464,00 116,00 10.580,00
8 86 10.464.00 196,00 10.580,00
9 a8 10.080,00 54 84 10.134 84
10 a6 10,464 .00 116,00 10.580,00
1 17 1.870,00 0 1870,00
12 A 4.840,00 0 4 840,00
13 a2 3.520,00 B2.48 3602 48
14 17 1.870,00 i] 1.870,00
13 17 1870,00 0 1.470,00
16 54 5.940,00 86,00 £.008,00
17 54 5.540,00 65,00 6.006,00
18 54 5.340,00 66,00 £.008,00
19 54 5.940.00 65,00 6.006,00
20 75 5754 20 0 5.754,20
TOTAL .. oo 5989 105.373,20 224134 107.614 54

En la parcela PTE la edificabilidad se asigna como un valor numérico, 10.700,36 mi
construidos de cardcter privado.,

PARCELAS N TOTAL M2C TOTAL M2C EDIFICABILIDAD
VIVIENDAS  RESIDENCIAL TERCIARIO - TOTAL
EQUIPAMIENTO
By NG 135 B.254,51 2.000,00 10.254.51
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Respecto 2 las citadas 20 parcelas, sobre el total de superficie 107.614,54 m2e, el total
previsto en el uso residencial, 105.373,20 m2c, representa el a7,92% (como minima)
y &l total previsto para el uso comercial, 2.241,34 m2c, representa el 2 08% restants
(como méaxima).

Recordamos ademas que en caso de no utlizar este uso, se puede reconvertir denfro de
cada parcela a uso residencial a través de los cosficierntes de homogeneizacian del
Plan Parcial,

En promedio de vivienda, las parcelas 1 a 5 tienan 108.85 m2 construidos por viviendz, que
s& desarrollan en Ordenanza 1. Ademas, por estar ordenadas en tomo a s plaza,
s& ha potenciado el uso comercial, que es de 10,72 m2c por vivienda, para asegurar
&l propio funcionamiento de la plaza con soportales que determing el Plan Ganaral
El promedio de viviendas tiene una distribucion relativamente uniforme de 95 04
m2c la parcela 1, 106,39 m2c Ia parcela 2 y alrededor de 112 m2c les pakodlalB) 42005

¥ 5

Iguaimente, el promedio para las parcelas 6 a 19 es de 109,02 72 Gonstnidos por vivienda,
que se desarollan en Ordenanza 3, valor muy semejante al obtenido en Jas parcelas
anterioras. Igualments en este caso &l promedio por viviendas tiene una distibucion
relativamente uniforme, con 110 m2c para a mayoria de las parcelas, excepto para
las parcelas 7, 8 y 10 que serd de 108 m2c v para la parcela 9 que sers da 105 m2o.

En cambio, por la propia localizacion de estas parcelas, el uso comerdial {reconveriible, si se
pretende, a vivienda), que es de 10,72 m2c por vivienda en el primer grupo de
parcelas, se reduce en el segundo caso 2 1,04 m2c por vivienda.

Por (itimo, la parcela del Siko, parcela nimero 20 con un promedio muy inferior 76,72
m2civivienda, es resultado de una determinacion del Plan General,
Los valores tolales y promedios anteriores quedan resumidos en el siguiente cuadre.

PARCELAS | N*VIVIENDAS TOTAL M2C TOTAL M2C

RESIDENCIAL COMERCIAL

1a5 133 14,477 m2c 1.426,02 m2c
(108,85 m2iviy) (10,72 m2iviv)

6a19 |[T781 85.142 m2c 815,32 m2c
(109,02 m2iviv) (1,04 m2iviv)

20 {Silo} |75 9.794,20 m2e Mo se fija

(76,72 m2iviv)
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iguaimente se ha asignado para la parcela de uso Terclario — Equipamiento (PTE) una
edificabilidad de 11.494,25 m2c de edificabilidad de caracter privado.

PARCELAS | N VIVIENDAS TOTAL W2C TOTAL M2t
RESIDENCIAL TERCIARIO -
EQUIPAMIENTO
=r - - 1148425~

-

Los valores indicados pare cada parcela obedecen a unas determinaciones del disefio del
Plan Parcial, estableciendo en cada caso |a superficie residencial lotal, ef
promedio de superficie de vivienda y la superficie de comercial total,

La suparficie comercial establecida obedace en general a criterios de posicién en la trama
del Plan Parcial.

17.2. EDIFICABILIDAD DE LOS USOS NO LUCRATIVOS.

Preescolar, 1.000 m2 de ocupacion en una planta, edificabilidad 1.000 m2c,

Escolar, 5,075,50 m2 de ocupacion en dos plantas, edificabiidad 10,151 mac.
Sociocultural, 3 362,40 m2 de ocupacion en dos plantas, edificabilidad 6.724,80 m2e.

Comercial, 1.600,00 m2 de ocupacion del solar, edificado en 7 plantas, edificabilidad
3.200,00 m2¢.

Deportiva, 3.000,00 m2 de ocupacian en 1 planta, edificabilidad 3.000,00 m2c.

Espacios Libres de Sistema Local, 1,120.50 m2 de ocupacion en una planta, edificabilidad
1.120,50 m2e.

Espacics Libres de Sistema General 210450 m?2 de ocupacion en 1 plants,
edificabilidad 2.104 50 m2c.

Las anteriores edificabilidades totalizan 27.300,80 m2c. _ Ty
11 NOX..2005
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2.  ORDENANZA RESIDENCIAL DE ZONA 1 (OR 1)

2.1, DEFINICION.

La presente Ordenanza contiene la regulacion caracteristica de la edificacion enire
medianerias en &l &mbito del Plan Parcial mas proximo al casco urbano.

2.2. CONDICIONES DE PARCELA.

Parcela minima.

Para que una parcela pusda ser sopore de edificacion al amparo de esta Ordenanza
debera contar con una superficie mayor o igual a 135 m2.

Frente minimo.

El frente minimo de parcela sera de 18 metros.

Frente maxime.

Mo existe frente méximo para las parcelas previstas en este Plan Parcial y calificadas con
esa Ordenanza,

23. CONDICIONES DE OCUPACION DE PARCELA. P
7
Porcentaje de ocupacion méxima de parcela. l = . b5
2 .
=]

Para las plantas bajas, sttanos y semiscanos, hg
Serd e 75% de la suparficie calificada de parcels, saivo que la superficie de la mismgy
inclida integramente dentro de una franja de 7,50 m de anchura, definidapor la
alineacion oficial a la calle v una linea paralela & ésta hacla el interior de la

manzana.
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Para las plantas de pisos.

Sers el 66% de la superficie calificada de parcela, salve que la superficie de la misma esté
incluida Integramente dentro de una franja de 7,50 m de anchura, definida por la
glineacion oficial a la calle y una linea paralela a esla hacia el interior de la

manZana.

La supsrficie ocupable por las plantas de pisos debera estar contenida integramente en la
proyeccién orlogonal de la corespondiente a las plantas bajas, sotanos y
semisctancs.

La superficie de parcela no ocupable por la edificacion debera de concentrarsa en el fondo
de parceia a fin de que se integre en &l conjunio de espacios libres que forman el
patio de manzana,

La edificacion resultante de la aplicacién del porcentaje maximoe de ceupacién de percela no
podra superar &l fondo maximo edificable sefialado por esta Ordenanza

La superficie de parcela no ocupable par la edificacion debera de ajardinarse dando

terrenc sin pavimentar, a fin de que contribuyan en la mayor medida posible
reduccion del efecta de reflexion calorifica inherente & medio urban‘pm ido

priofidad a la plantacion de especies arbdreas o arbustivas y a las wpﬁ;ﬁﬁhg\
&
3.\

Retranqueos. I

Se prohiben los refranqusos &l frente de parcela, totales o parciales, Se entiende por
de parcela, en las parcelas 1, 2, 3 y 4, el comespondiente al frente a las calles que
bordean la Plaza, asl como el comespondiente a las prolongaciones de estas calles

y ademas en la parcela 4 el comespondente al frente a la calle ndmero 4 del Plan
Parcial v en la parcela 5 el correspondiente al frente a la calle nimero 4 del Plan

Parcial. Ademas en la parcela 20 Silo, se enliende por frente de parcela, el
comespondients a las tres calles que la limitan.

La edificacion cumplira un retranqueo minima de 2,0 m al fondo de parcela, cuando se de
alguno de los siguientes supuestos:

Cuando el fondo edificable sea mayor de 7,5 m,
Cuando s& produzcan aperfuras de nuevas vistas al fondo de parcela.

Cuando existan vistas frontales de edificaciones cofindantes a una distancia del fondo de
parcela manoro igualad m,

FLAN PARCIAL DE ORDENACKON UE-110. ARGANDA DEL REY (MADRID).
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Se exceptia del refrangueo anterior, el retranguec respecto al fondo de parcela en la
parcela 1, por formar conjunto de manzana con el lindero de la parcela nimero 20-
Silo, v en las parcelas cuyo lindero posterior las separe de viales o de solares para

equipamigntos.

A los efectos del cumplimiento del pracepto antenor 2, se entendera por fondo de parcela
cualquier tramo de lindero que forme con la alineacion de frente de parcela un
angulo mayor de 60°.

Los linderos de fondo de parcela, que fimiten con ofras parcelas de uso de viviendas,
incluides en una franja paralela a la fachada de 12 m de anchura quedan

exonerados del retrangueo de 2,0 m eslablecido anteriormente, si bien deberan de
mantener una luz recta fibre no menor de A" m a cualquier luz preexisiente,
medidas pemendicularmente a |a fachada edificada que ostenta dicha luz, y en el
aie de la vista a respetar, siendo A el resuliado de la siguiente tabla de valores:

Encasode B+ A
EncasodeB+IV A

=5m.
=Gm.
Cerramientos interiores de parcela.

- Los muros de cerramiento de parcelas no podran superar los 1,85 m de altura,
medidos desde |a rasante definitiva de la parcela més baja.

2. A pesar de lo anterior toda parcela podra disponer de un muro de cemmamiento opaco
de 1,20 m de altura desde |2 rasante de su propio terrenc.

3. En todo caso las parcelas podran disponer de vallas parmeables de cerrajeria de
2.20 m de altura maxima al efecto de garantizar adecuadamente su proteccion.

Patios interiores,

Los patios interiores de parcala cumplican las NN.GG del Plan General, Los patios de luces

estan prohibidos en la presente Ordenanza.

PLAN PARCIAL DE ORDENAGION UE-110. ARGANDA DEL REY (MADRID).
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24, CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Dimensiones de la edificacion.
Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion medida an nimero de plantas y en metros sobre [a
rasante, ssgln establece el arliculo 1.04.08 de las NN.GG del Plan General, sera la
siguiente; Planta baja y cuatro de pisos con una altura maxima de comisa de 16,50
mefros de promedio, regulada a fravés de un Estudio de Detafle.

Sobre las anteriores aliuras de comisa s6lo se permifird cubierta inclinada a dos aguas
paralelas a la alineacion de calle, con una pendients maxima de la cubierta del 50%
(es decir, formando un plano de 45 grados) medida desde la arista superior del
alero. En los extremos de la edificacion, se dispondra cublerta a tres aguas,
manteniéndose la linea de comisa.

Si bien se prohiben las azoteas abiertas en el plano inclinade hacia la calle, estas se
autorizan en el plano inclinado hacia el patio de parcela o manzana con las
siguienies condiciones:

La azotea estars separa de la cumbrera un minimo de 0,60 m y de los linderos laterales de
parcela un minimo de 1 m. Estas franjas de retranqueo de la azotea se
cubrican con el plano inclinado de la cubierta que se orada, que seguird
arrancando del borde superior del alera.

El plano verfical de interseccion de |a azotea con la cublerta paralelo & la cumbrera tendrd
una altura libre minima de
2m.

La superficie de la azotea serd como méximo el 30% de la del forjado ditimo del edificio,
descontando los aleros,

Lz balaustrada de la azctea se reslizard de cerajeria de acero o hierro lacado en colores

obscuros con una altura maxima de 1,20 m.

Los espacios bajo cubierta podran utilizarse como pieza habilable complementaria de |a
planta inferior, siempre que cumpliendo las restantes determinaciones de la
Ordenanza, la superficie con altura libre mayor de 1,50 m sea superior a 20 midc y
suponga menos del 40% de la superficie construida de la planta
complementa,

T '{.}M .
1 NO

I
£
Fondo méaximo edificable, z // i '
[
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Elfondo maximo edificable sera de 20 metros.

Fondo minimeo edificable,

El fondo minimo edificable sera de 7,50 metros.

Edificabilidad y densidad.

Le edificabilidad y el nimero da viviendas vienen fijadas en el Flan Parcial para cada
parcela,

Condiciones de separacidn.

La separacidn (s) entre los planos de fachada de las edificaciones medidas al inferior de fa
manzana sera como minimo de 1,25 veces la aliura de comisa de la mas alta,
existente o que fuera suscepiible de ser edificada. La separacion podra ser inferior al
efecto de respetar los fondos minimos edificables de la edificacian, estableciéndoss
en una ordenacion que figure an | Estudio de Detalle a desamoliar.

Otras condiciones de la edificacién.

Alturas libres minimas de plantas.

|a parcela receplora se encuentre serd de;
En planta sHtano 0 SEmISBEANG................eee imsecemsmmesseesmermsssseessesnees 220 M,
En planta baja 3,80 m.
En planta de pisos y baja residentlal................ e 2,65 M.

Lz altura fibre de las distintas plantas se medira tal v como establece ol articulo 1.04.11 de
las NNGG del Plan General,

Cuanco las plantas bajas se desfinen a vivienda la cara superior del forjado inferior de |2
planta baja, en el sie de los huscos de ventanas, deberd de situarse siempra 0,90 m
por encima de la rasante de la acera lerminada.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION UE-110. ARGANDA DEL REY {MADRID),
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Cuerpos volados.

Quedan prohibidas las terrazas, tanto voladas como retranqueadas respecto al plano de
fachada, & fachada anierior o posterior. Sdlo se autorizan terrazas en la zona de la
Plaza, en planta primera y siempre que formen solucién de disefio con el soportal de
la planfa baja en aguellos lados de la Plaza que lo permitan para confribuir a la
solucion general de disefio de soportales de conjunto de la Plaza.

Se autorizan balcones con antepechos frashicidos de cerajeria y miradares cerados con
carpinteria de madera, acero o aluminio facado y ventanas practicables hacia el
interior en plantas de pises. Los vuelos maximos seran de 0,75 metros en relacion
con el plano de fachada para los miradores y de 040 metros para los balcones, en
una longitud maxima del 50% de las fachadas. Los cuerpos volados no computaran
edificabilidad.

Entreplantas.

Cleedan prohibidas las entreplantas.

Edificaciones complementarias en patios. L

Se autorizan edificaciones no residenciales en patio de parcela dentro def porcentaje
maximo de ocupacion de parceda con las siguientes condiciones:

Altura maxima 1 planta.
Alfura maxima de cornisa menor o igual que |a planta baja del edificio principal.
Altura maxima de cumbrera menor que [a de comisa incrementada en 0,80 m,

Separacion minima a las edificaciones residenciales igual a 1,5 veces la gitura de |a planta
baja de |la edificacion principal.

La cublerta plana de la planta baja cuyo fondo edificado exceda el de las plantas de piscs
podra ufilizarse como teraza privativa de las viviendas de la primera planta,
repartida en sus casos, segln el frente posterior de cada una de eflas.
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2.5. CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION,

i.'-"t'
r. _;‘__'h | ‘ﬁ% IJ|.“
N}

Mormas de composicién de las fachadas. ;:“

Estas Normas de Composicidn arquitectdnica tienen por finalidert mEntenar I!ugmres )
caracteristicas de la imagen urbana del casco de Arganda del Rey, 2l tiempo ue 5e. }
encauiza la incorporacion de las nuevas tecnologias y de las soluciones especificas
de los problemas actuales.

La composicion de |a fachada debera respetar una proporcion entre la superficie de huecos
y de macizos, de forma que los huecos no superen el 35% de la superficie de
fachada, exceptuandose de esta superficie las plantas bajas o baja v primera, cuya
fachada esté prevista en el Estudio de Detalle que se resuelva con soportales.

Los huecos se dispondran alineades horizontal y vericalmente, manteniendo al menos el
gje de composicion vertical. En caso de soportales en planta baja, el eje se podré
referir al conjunio de dos huecos v al pafio central entra ambos.

En fachada no se acusardn los cantos de forjades ni los soportes estructurales con
materiales distintes a los del resto de la fachada, ni existirén lineas o resaltes que
unan los distintos huecos o elementos de fachadsa, tanto de una misma planta como
de distintas plantas.

En fachada deberdn de acusarse las comisas y los zocalos de proteccidn como elementos
horizontales y continuos, salvando si fusra preciso los huecos en la planta baja,

Quedan prohibidos los canalones en comisa y sus bajantes de pluviales en fachada. A fin
de evitar el goteo de los faldones de las cubiertas, se dispondran canalones
empolrados en el propio faldon, en la interseccion con el plano de fachada, que
verteran a fravés de bajantes embutidas en el muro o en el propio edificie.

Las comisas deberan volar un minimo de 0,25 m y un maximo de 0,40 m. Tendran un canto
vertical maximo de 0,15 m, bajo el cual se dispondran canecillos de soporte ded aler
de 0,15 x 0,10 aproximadaments, separados 0,50 m entre si,

Los alercs deberan rematarse con faldones de feja con una pendiente maxima del 80%, que
amancaran de la ansta exterior del alero,

Las dimensiones de los huecos de fachada mantendrén una proporcion fija entre altura (h) y
anchura (a) igual a hia = 1,40,

Los z0calos podran tener una aftura maxima de 1,20 m desde |a rasante de la acers,
medidos en el centro de la fachada,
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Los huecos en planta baja para dispaner de escaparales o expositores mantendran la
composicion de huecos de la fachada principal, salvo que estén retranqueados
defras de un soportal.

A pesar de eflo, si dispusieran de espacio antepuera del local, podran disponer en &l de
escaparales o expositores convencionales,

Los balcones o miradores dispondran de un forjado de piso no superior a 0,20 m de altura
total, incluyendo ef forjado estruciural y el pavimento.

No se permiten mas salientes en la fachada que los balcones y miradores v el resalte de
20calos o molduras de huecos siempre que no superen los 0,05 m.

Las puertas de acceso a locales en planta baja dispondran como minimo de un ancho libre
de 1,13 m y de una pueria bafiente horizontal que no podra rebasar el plano de
fachada. Si por exigenclas sectoriales la hoja tuviera que batir hacia el exterior, o
hara sobre plataforma horizontal en Ia rasante de |a puerta no menor de a + 0,60 m,
siendo “a" el ancho de la puerta.

Las puertas de acceso a garaies comunitarios deberdn realizarse con materiales v colores
similares a los exigidos para los miradores, procurando fragmentar en pafios iguales
0 menores y de Idénticas proporciones a los de la fachada.

Las campinterias de huecos, de doble acristalamiento o no, deberan refranquearse un
minimo de 0,15 m del plano de fachada.
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Normmas sobre el uso de materiales de construccion en fachadas.

Las fachadas de los edificios se terminarén con aplacado de pledra o con enfoscades o
revestimientos continuos sensiblemente lisos, admitiéndose los ToreEapas, con
adicién de érido fino, y otros materiales sin forma y sin brillo. 4 ”‘m -

' =

Quedzn expresamente pronibidas las fachadas d ladrilo de tualuier 656 y fos sbfasa
de loseta de gres o de cerimica, admitiéndose (nicamente ademas de’ log
materiales contiruas (enfoscades o monocapas), fa piedra natural siempre que seg
sin pulir y en cokores clams. o

Los zocales de fachada podran ejecutarse con los mismos materiales v terminaciones de
fachada.

Las cemajerias de balcones deberén reslizarse en hiemo fojado esmaltado en colores
obscures. Si se dispusieran verjas de cierre de ventanas en planta baja deberdn
realizarse en idéntica forma,

La carpinteria de los miradores, balcones, puertas y ventanas podra realizarse en madera
netural, hiemo, aluminio o acero inoxidable lacado o anodizado en colores obscuros,
con composiciones lradicionales y disponiendo las hojas practicables hacia &l
interior del tipo de batients horizontal,

Las persianas podran reafzarse en PVC o aluminio, utiizands los mismos matedalss
exigidos para la cerrajeria de los miradores, manteniendo en todo caso los colores
exigidos a estos.

Los cieres de seguridad de locales en planta baja se realizarén con cualquier sistema
habitual permeable a la vista, terminados en colores obscuros sin brillo.  Quedan
expresaments prohibidos los ciermes opacos.

Anuncios en fachadas.

S prohiben las banderolas en planta baja, asi como las manquesinas, toldos fijos, efe., que
dificultan el transito de |a calls.

Les anuncios comerciales contendrén exclusivamente la denominacion comercial dal local,
quedando prohibida la adicion de texios de articulos, precios o cuslquier reclamo
similar,

Los anuncios se realizaran en colores no estridentes ni brllantes. Deberan utilizarse colores
de fondo neutros (blanco, mamdn, crema, etc) v colores obscuros para las letras
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anunciadoras.
Los anuncios luminosos se atendran a las siguientes nomas:
Se prohiben los luminosos por encima de los 15 lux,, medidos a 3.5 men la perpesdicular al
anuncio y los anuncios de neon. Y NOE 2008
8

o

- - e,
Las dimensiones de los letreros anunciadores deberan cumplir las siguientss limitaciones: ,)

Saliente maximo 0,10 m.

Longitud méxima menor de 4 metros o del 50% de la longitud de fachada dellocal, ~/

Altura maxima menor de 0,50 m y que no rebase fa cara inferior del forjado de la primera
planta.

Quedan prohibidos los toldos fijos de cualquisr material, permitiéndose los retractiies de tela
o material similar, en colores claros con una dimension méxima igual al ancho del
hueco y un saliente maximo ds un décimo de la anchura de I calle. Mantendran
una altura minima sobre la rasante de la acera en todos sus puntos de 2,75 m.

Se profibe la instalacion de aparatos de aire acondicionado en fachada, si bien podran
empatrarse en ella totalmente, delando a la vista las rejilas de toma de aie
enrasadas, siempre que estas se sitien a un minimo de 3,50 m de altura sobve |3
rasante de la acera en la verfical de |z propia rejilla.

Quedan prohibidas terminantemenie las alarmas sonoras de seguridad, permitiéndosa
exclusivamente aquellas que emitan destellos luminosos intermitentements, con
periodos de carencia iguales a los de funcionamiento, conectades directamente con
los cuerpos de seguridad o empresas autorizadas,
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26. CONDICIONES DE USC Y COMPATIBILIDAD.
Condiciones del uso caracteristico.

Quedan prohibédas las viviendas en patio interior de manzana o parcela y en planta sétano o

semisotano.
1 1 NOV. l@b
'?a
A

1% En planta stano o semisélano se autorizan los talleres arfesanales con
instaiada menor de 10 Kw. Se prohiben los talleres industriales. Los aimacenes,
comercios y establecimientos plblicos se autorizan siempre que estén vinculados al
mismo uso en planta baja. Los bares de copas se autorizan sismpre que estén
vinculados al mismo uso en planta baja. La superficie total en sétano o semisétanc
para todos los usos autorizados s2a menor de 200 m2.

Condiciones de compatibilidad con el uso caracteristico,

2% En planta baja se permiten talleres arlesanales e industiales con las siguientes
limitaciones de superficie y patencia instalada:

Superficie méxima Potencia maxima
200 m2 10 Kw

En planta baja se permiten almacenes con las siguientss imitaciones de superficie;

Superficie maxima almacén
Riesgo medio Riesgo bajo
100 m2 200 m2

3% En planta baja, sélano y semisttano, se permiten aparcamisntos con las siguientes
limitaciones de uso pormenonzado:

Tipe de aparcamiento
Comunitario 1,5 pliviv.
Plblica < 200 pl.

4°.  Se permiten en planta bajz y en planta primera los despachos profesionales.
Tambign se admiten despachos profesionales ansjos a vivienda permanente, con
una superficie maxima de 50 m2 y mencr del 50% de la vivienda,
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Se permiten establecimisntos hoteleros y asistenciales, cuando las habitaciones lo
sean exclusivamente en planta de piso, admitiéndose en este caso las restantss
dependencias (cafeteria, hall, etc.) en planta baja.

Se permiten los usos de equipamiento Educativo, Sanitado, Cultural y
Administracion en plantas de piso cuando ocupen integramente la planta de que sa
trate y tengan una supariicie menor de 150 m2.

S¢ autorizan los usos comerciales, con la superficie méxima Indicada para cada
parcela, menor en todo caso a 500 m2,
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3. ORDENANZA RESIDENDENCIAL DE BLOQUE (OR 3)

3.1. DEFINICION.

La presente Ordenanza contiene la regulacion de les edificaciones mubifamiliares con
lipologia de bloque abierto slineado & vial sin retranquec respecto a las
alineaciones oficiales establecidas. Las parcelas calificadas con Ordenanza 3, se
coresponden en las Ordenanzas del Plan General con las de |as fufuras
ordenaciones, concretadas en este caso en el presente Plan Parcial,

Se parmiten edificios con o sin patios interiores, estando estas regulados en su caso por as
NNGG de la Edificacidn.

El espacio privado enfre los edificios se considers espacio fibre de edificacion de uso
comunitario, sin permitir con caracter general la difersnciacion nata entre el espacio
de propiedad plblica v eof de propiedad privada, admitiéndose Ios ciemras
establecidos en el apariado comespondients a cemamientos interiores de parcelas,

3.2, CONDICIONES DE PARCELA. 2

Parcela minima.

La parcela minima edficable serd de 400 m2s. Sin embargo se exigira adicionalmen
redaccion y aprobacién de un estudio de detalle para cada manzana completa, que
serd el instrumenio que defina acabadamente los volimenes edificables y Ia
adscripcion de la parcela comespandiante 2 cada uno de eflos o g sus fracciones o a
titularidad pliblica.

Frente minimo,

Cada parcela edificable deber contar con un minimo da 20 m de frente a una alineacion
oficiel determinada por el Pian Parcial. Este segmento de alineacion no tiene por
que comespender necesariaments con una via de frafico rodado, pero en este dltimo
caso e estudio de detalle debera precisar la forma de acceso a los posibles
aparcamientos sublerraneos y de los servidios de proteccion ciudadana en las
condiciones exigidas por la NBE-CPI-G3.
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Frente maximo.
El frente maximo no podra ser mayor de 100 m,

La medicion de altura maxima de la edificacisn prescrita por el arficulo 1.04.08 de |as
NNGG se realizera en el plano de fachada, ¥ en su caso para cada pare de fachada
de 24 m de longitud o comespondiente a cada parte da edificio con un access
comin, salvo que se disponga ofra forma de medicién a través del Estudic de

Datalle,
3.3. CONDICIONES DE OCUPACION DE PARCELA. | %N\
o

Porcentaje de ocupacién méxima de parcela,

La ocupacion se define en esta Ordenanza en relackn a la superficie de manzana edificable L=

neta, o sea, interior a las alinsaciones oficiales que definen &l espacio edificable.
Sera enfonces el estudio de detafle of que precise i cumplimiento de esta regulacion,
Qcupacion en planta baja v sétano,

Se podra ocupar hasta un 50% de la manzana en plania baja y sdiano, teniendo gus
coincidir obligatoriamente las proyecciones verticales respectivas de forma
que siempre se asegure un minimo del 50% de la manzana come susl fbre
de edificacion alguna; esta superficie dabera de ajardinarse dando prioridad
a la plantacion de especies arhoreas o arbustivas y a las superficies de
terreno sin pavimentar, a fin de que contribuyan en la mayor medida posible
8 la reduccion del efecto de reflexién calorifica inherente al medis wrbana
construido,

Ocupacidn en planta de pisos.

Se podra ocupar hasta un 40% de la manzana en plantas de pisos, teniendo que coincidir
obligatoriamente las proyecciones verticales con las de planta baja y sitano
de forma que siempre se asegure un minimo del 50% de la manzana como
suelo libre de edificacion alguna,
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Las fachadas de la planta de pisos stlo podran superponerse en un 25% de sy longitud fotal
sobre [as fachadas de |a planta baja y sotano,

L& superficie diferancial entre |a ocupacion maxima de planta baja y sétano y la de la planta
de pisos se distribuira formando franjas paralelas a fachada con un ancha minimo
de 1,50 m, salvo el parafo anterior,

La superficie de parcela no ocupable por la edificacion deberd de concentrarse en el fondo
de parcela a fin de que se integre en &l conjunto de espacios libres que forman el
patio d2 manzana.

La superficie de parcela no ocupable por |a edificacion deberd de giardinarse dando
prioridad a la plantacion de especies arbdreas o arbustivas y a las superficies de
terreno sin pavimentar, a fin de que contribuyan en la mayor medida posible a [a
reduccion del efecto de reflexién calorifica inherente al medio urbano consiRdD~,

A1 AV
Retranqueos. |

Se prohiben los refrangueos al frente de parcsla, totales o parciales, por ko tanto no existen |
retranquecs en relacion con [as alineaciones oficiales. =

Los refranquecs & los laterales de parcela, en relacion a Jos lindeos de parcedas
colindantes, vendran definidos en ef estudio de detalle ¥ SEran:

En &l caso de parcela colindante residencial, como minime 12 mitad de [a separacidn enire
bloques, que sa define en funcién ds la allura, Esta separacion entre
biogques de viviendas sin patios serd igual a la aliura del mismo, ¥ en e caso
de viviendas con pafios sers de 1,25 veces la alfura. Habigndose definido
bloques de 5 plantas y 18 metros de aftura, Ia separacidn entre bloques serd
de 18 metros en el primer caso y de 20 melros en el segundo y el retranquso
a los laterales de parcela sera como minimo de 8 metros en el primer caso y
de 10 metros en el segunda.

En el caso de parcela colindante no residencial, 2 metros.
Los retranquecs al fondo de parcela, en relacion a los linderos de parcelas colindantes
vendran definidos en el estudio de detalle a nivel de cada manzana, y seran como

minimo las mismos que en el caso anferor,

A los efectos del cumplimiento del precepto anterior se entendars por fondo de parcela
cualguier framo de lindero que forme con la alineacion de frente de parcela un
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angulo mayor de 60°.

Cerramientos interiores de parcela, J

, :

No es obfigatorio el cammamiento de parcela sobre la alineacién oficial o scbre Iog find
laierales, aunque a los efectos de garantizar adecuadamente su profeccion,’ fe
admiten tales ceramisntos, con vallas permeables de cerajeria de hasta 2 m

de aitura, pudiendo ser opaco el tramo inferior de |a valla hasta | metro de alt

Cuando se establezcan en el estudio de detalle podran estar constituidos por muros de
contencion de tierras de una altura libre méxima de 2 m rematados par valla
quitamiedos de cerrajerfa de altura méxima 0,90 m, o, si estos ng fueran necasarios,
par murefes de fabrica de 0.70 m de altura libre méxima, rematados o acompafiados
de seto paralelo de 1,25 m de alfura méxima,

Tento muros como muretes tendran una ongitud maxima de unos 15 m, resciviendo la
discontinuidad con pasos o puedas de comunicaciin libres de bameras
arquitectinicas que garanticen al iempo el cumplimiento de las regulaciones de
accesibllidad para minusvalidos.

Cuando el esiudio de detalle delimite espacios fibres de edificacin de propiedad
comunitaria, podrén completarse los muretes del apartado 2.- can valla de ceraeria
hasta un maxime de 2 m y disponerse portilos que den confinuidad a los mures o
muretes de delimitacian, si blen esios deberan de garantizar e paso expedito de
peatones, ¥ a menos en un caso, de vehiculos de profeccién cudadana,

Patios interiores
Los patios interlores de parcela cumplirin todas las condiciones del art 6.01.02 de las
NN.GG. del Plan General, fijandose en este Plan Parcial ademés |as siguientes

condiciones:
Una dimensién minima de patio de 5 metros en el caso de vistas rectas comespondientas &
dormitorios y cocinas para los bloques de plantas previstos en esta Ordenanza,
Una superficie minima de 50 m2 en planta.
34. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Dimensiones de la edificacién.
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Altura maxima de la edificacién.

La altura méxima de la edificacién medida en nimero de plantas y en metros sobre |3

rasante, segln establecs el arficulo 1.04.08 de las NNGG del Plan General, sera
igual o menor a:

—

—
T

:.-','. BE ARGy,
Splantas y 16 m. /y X

- w i
= {1 imr,h\
Sobre las anteriores alturas de comisa se pemmitira cubierta inclinada a dos D cupiftrguas, ©

con una pendiente maxima del 30% medida desde Ia cornisa def forato s ensy |
caso del alern, f

También se permiten azoteas o cubiertas planas, rematadas en fachada anterior ¥ posterior

con balzaustradas permeables de cermajeria metdlica lacada en colores obscuros, can
una altura maxima de 1,00 m.

En este supuesto se autorizan cuerpos de cubriccién de escaleras de acceso a la terraza o
dzotea par encima de la comisa de la edificacion, siempre que cumplan las
siguientes condiciones:

Superficie maxima del cuerpo de escaieras menor de 25 me, medidos segin establace e
articulo 1.04.07.3.a) de las NNGG del prasente Plan Genaral,

Longitud maxima del cusrpo de escaleras en cualquier direccion menor de & m,

El volumen integra de dicha cuerpo de cubriccin de escaleras estard contenido debajo ds

los planos definidos por las aristas superiores de los aleros de pendiente
maxima 40%.

Frente y fondo méximo edificabls,

La longitud méaxima de la edificacion sera de 65 m y la anchura méxima sers de 20 m en
planta baia y sotano y de 27 m en planta de pisos,
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Fondo minimo edificable,

El fondo minimo edificable sera de 7,50 metros en ol caso de blogues sin patio y de 20

metros en el caso de bloques con patio. T Py
11 MOV, 2008",
Edificabilidad y densidad. i
La edificabilidad y el nimero de viviendas viene fijado en el Plan Parcial para cada parcela.

S cumple la condicidn de que el indica de edificabllidad maximo sard Ia resultante de dividir
I2 superficie méxima edificable homogeneizada adjudicada por el planeamiznio de
desarrollo por la superficle de fa parcela neta caliicada como soports. En ningin
caso dicho indice podra superar el maximo determinado por ef Plan General, esto
&8, 25 m2chims schre parcela neta calificada. A estos efeclos no podran
computarse las superficies de suelos dotacionales previstas por el Plan Genergl ¥
por &l planeamiznto de desamolic. La densidad méxima serd la resultante de dividir
el nimero de viviendas adjudicadas por &l planeamients de desamollo a |3 parcela
por la superficie neta calificada de la misma,

Condiciones de separacion.

A los solos efectos de la determinadién de la altura de los blogues para la aplicacion de las
condiciones de separacitn enfre edificios se tomard como atura de un ediicio la
siguiente;

La altura de fachada medida en e plano o sector del mismo mas desiavorable.

Se fomara como plano més desfavarable & paramento vertical del edifici cuyo punto
medio se encuentra mas cercano al edificio con &l que se pretende regular fa
separacion,

Si el plano selecclonado tuviera una longitud horizontal mayor de 24 m se seleccionars el
sector de 24 m de longitud cuyo punto medio estd més cercano al edificio
con el que se pretende regular la separscion. Los ssctores da 74 m se
determinaran a partir de ambas esquinas del edificio en cussiidn,
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La allura de fachada se medird en el punto madio del plano o sector de fachada y en los
exiremos del edificio o sector de fachada, tomando como aitura del edificio Ia
mayor entrs las medidas en el punto medio y la media de las medidas en los
axtremos.

La distancia minima entra Hoques con viviendas pasantes sera igual a la altura del mas alto
siempre que ninguno de los dos tenga patios de parcela a los que iluminen piezas
vivideras (cocina, dormitorics o estares), :

Silas viviendas no son pasantes, dicha distancia se elevara a una vez y cuarto la altura del

mas alto, \
11 NOV. 2008\
Estas distancias minimas sdlo podréan reducirss en los casos siquientes: !

Si la proyeccion ortogonal de los bloques es inferior a 10 m se podea-reduci-la distancia a
34 de la altura del mas alto cuando na exisian patios de parcela ¥y 8 una vez
cuando existan.

Si la proyeccion es nula, la distancia sers la mitad de la altura dal Blogue mas alto en todos
los casos.

Sl el blogue mas bajo esta situado al s, formando la linea nomal a su fachada norte un
angulo no superior @ masimencs 15° en relacion con el eje dal norte
geografico, |a regla de las distancias minimas se podra computar en relacién
con el edificlo mas bajo,

ldénticas reglas se estableceriin entre caras interiores de Dioques en forma de “U" o
similares o, en general, entre disposiciones semicerradas fque conformen
los patios de manzana ablartos a |a calle,

Las distancias entre testeros se somelerdn a las reglas generales con la excepcion de
CUaNGo sean ciegos, en cuyo caso se podré aumentsr i3 proyeccion
ortogonal con reduccitn de distancias a 12,50 m.

Estas condiciones se deben cumplr al interior de cada manzana ¥ sera el estudio de
detalle el que las apfigue. En relacion con ofras manzanas colindantas 58
tendran en cuenta las mismas reglas referidas al semigje viario o libre de uso
publico que las separe, reduciendo a la mitad el conjunto de distancias,
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Otras condiclones de la edificacidn.

Alturas libres minimas de plantas.

La altura libre minima de las distintas plantas de la edificacion serd de:

- en planta s8N0 0 SEMISAEAND......correevvscrssscererssmansssrsssrenmisoeenss 2,80 1M
- en planta de pisos y baja residencial............co s, 2,89 M,

La altura lbre de |as distintas plantas se medira tal y como establece el articulo 1.04.11 de
las NNGG del Plan General,

Cuando las plantas bajas s¢ destinan a vivienda, |a cara superior del forjads inferior de la.
planta baja, debera situarse a una altura suficiente por encima de la rasanie dela
acera terminada. \

|
Cuerpos volados. 1 HO¥. 2003

Como cuerpos volados se autorizan las temazas, los Dalcones y miradores pero no los
cuerpos carrados, Los vuelos maximos de las lerazas seran de un metro en
relacion con las alineaciones exteriores e interiores en una longitud maxma del 40%
de la fachada. Se autorizan ademas balcones con antzpechos translicidos de
cermajeria y miradores cemados siempre que estén acristalados en su frenfe y en sus
laterales, pudiendo contar con un peto inferior opaco. Los vuelos maximos en esle
caso seran de 040 metros para los balcones v de 0,75 para los miradores, en
relacién a las alineaciones exteriores e interiores, en una longitud maxima del 50%
de la fachada, no acumulable al anterior comespondiente a las terazas.

Los cuerpos volados no computaran edificabilidad,
Cublerta de planta baja.

La cubierta plana de la planta baja, resultante de la diferencia de ocupacion entre la planta
baja vy la planta de pisos, cuyo fondo edificado exceda &l de las plantas de pisos,
podrd existir o no en funcidn del proyecto que se redacls, toda vez que esa
diferencia de ccupacion podra cubrirse o no con forjado a nivel de techo de planta
baja. En caso de que exista podra ufilizarse como temaza privative de las viviendas
de la primera planta, repartida en sus casos, sequn el frente posterior de cada una
de ellas.
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Entreplantas.
Quedan prohibidas las entreplantas.

Edificaciones complementarias en patios.

Se autorizan edificaciones no residenciales en palio de parcela denfro del porcentaje
maximo de ocupacion de parcela con |as siguisntes condiciones:

Altura maxima 1 planta.
Altura maxima de comnisa menor o igual que s planta baja del edificlo principal.
Altura maxima de cumbrera menor que la de comisa incrementada en 0,80 m,

Separacion minima a las edificaciones residenciales igual a 1,5 vecsas la altura de la planta
baja de |a edificacitn principal.

35 CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION, 11 MOV, 2005
|

Normas de composicién de fachadas.

Estas Normas de Composicidn arquitectnica tienen por finalidad asegurar una edificacion
de una calidad minima en los blogues que se edifiquen al amparc de esta
Ordenanza.

La compasicidn de Ia fachada debera respetar una proporcion entre la superficie de huecos
vy de macizes, de forma gue los huecos no superen el 60% de la supericie de
fachada, excepluandose de esta superficie |as plantas bajas con porches o©
soportales,

Los huecos se dispondran alineados horizontal y verticalmente, manteniendo al menas el
eje de composicidn verical. En caso de porches o soporisles en planta baja, e gje
guardara una relacidn jusiificada con e eje del soportal y se podra referir al conjunto
de dos huecos y al pafio cenfral entre ambos.

También se admitran composicionss de huecos aleatorias, siempre que gqueden
absolutamenie justificadas a juicio de los Arquitectos municipales.

En fachada no se acusaran los cantos de forjados ni los soportes estructurales, con
materiales distintos a los del resto de la fachada.

PLAN PARCIAL DE ORDEMACKIN UE-110. ARGANDA DEL REY (MADRID).
COCLIMENTC 5.- ORDENANZAS



Se admilen los canalones en comisa, siempre provistos de bajantes, interiores o en
fachada, v se admiten también canalones empotrados en el propio falddn, en la
interseccion con el plano de fachada, que vereran a través de bajantes embutidas
en &l muro o en el propio edificio.

Mo s2 requla expresamente la proporcion de los huecos de fachada,

Los huecos en planta baja para disponer de escaparates o exposilores mantendran la
composicion de huecos de la fachada principal, salvo que esten retranqueadas
detrés de un soportal, disponiéndose en los ejes de uno o varos huacos, ¥
existiendo un pafio de fachada de 75 cm minimo &l menos, cada 5 metros & |\

EEGH[}EI‘EITE a Eﬁpmi‘tﬂﬂ ;,'{{H @.l Eﬂﬂs
F 1 |
No se permiten més salientes en lafachada que los balcones, miradores y temezes

L]
'l' e
-

U
Las pusrtas de acceso a locales en planta beja dispondran como minimo %
de 1,15 m y de una puerta batiente horizontal que no podra rebasar
fachada. Si por exigencias secioriales |a hoja tuviera que batir hacia el exterior, lo
haré sobre plataforma horizontal en |a rasante de la puerta no menor de & + 0,60 m,

siendo “a" el ancho de la puera.
Normas sobre el uso de materiales de construccién an fachadas,

Los materisles podran usarse fbremente de entre los disponibles en el mercado,
exceptuandose los materales plasticos, las celosias de hormigén, aquelios
materisles de cemamiento de anfepechos de terraza que no fengan probada
resistencia al impacto, asi como las fachadas ejecutadas con maleriales cuya
colocacién pueda generar en el fuluro problemas de desprendimientos como
materigles vitreos, plaguetas de gres, elc.

Anuncios en fachada.

Se prohiben las banderolas en planta baja, asi como las marquesinas, toldos fijos, elc., que
dificuftan el fransito en la calle.

Los anuncios comerciales contendran exclusivamente la denominacion comercial del local,
quedan prohibida la adicion de texios de ariculos, precios o cualquier reclamo
gimilar.

Los anuncios se realizaran en colores no estridentes ni brillantes. Deberan uiilizarse colores
de fondo neutros (blanco, mambn, crema, etc.) y colores oscuros para las letras
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anunciadoras.

5@ prohibe tedo tipo de anuncid luminosoe,

Las dimensicnes de los letreros anunciadores deberan cumplir las siguientes limitaciones:

Sallente maximo 0,10 metros,

. - 1 1 NOV:EZR05
Longitud maxima menor de 1,5 metros. e -.-;\I
Altura maxima menor de 0,50 metros. s , .

.--F""r.
Quedan prohibides los teldes, marquesinas, voladizos, efc. que entorpezean [a funcicnalidad
':TE'I IU'EH'D urtﬂ-Hj- -._H' dmg il ";_.-

—

Se prohibe la instalacion de aparstos de aire acondicionado en fachada, si bien podran
empolrarse en ella fotalmente, dejando a la vista las rejillas de toma de aire
enrasadas, slempre que estas se sitien a un minimo de 3,50 m de aftura sobre la
rasante de la acera en la vertical de la propia rejilla,

Quedan prohibidas terminantemente las alermas sonoras de segurdad, pemitiéndose
exclusivamente aquellas que emitan destellos luminoscs intermitentemente, con
periodos de carencia iguales a los de funcionamiento, conectadas directamente con
los cuerpos de sequridad.

3.6, CONDICIONES DE USD Y COMPATIBILIDAD
Condiciones del uso caracteristico.

Ciuedan prohibidas las viviendas en patio inferior de manzana o parcela v en planta sotano o
semisotano.

Condiciones de compatibilidad con el uso caracteristico.

1% 5e admiten talleres arlesanales, almacenss y aclividades deporivas en plania
sttano o semisdtano siempre que dependan administrativaments de usos idénticos
en planta baja. La potencia maxima instalada no podra ser superor a 10 Kw y
dispondran de acceso independiente al del edificio a través de |a planta baja. La
superficie maxima de los almacenes sera de 200 m2 si & riesgo de fuego es bajo y
100 m2 si éste es madio.
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Se permiten aparcamientos plblicos y comunitarios en planta baja y sitano o
semisdtano.

Se permiten en planta baja y en planta primera los despachos profesionales vy
ademas se pemiten en planta de pisos los despachos profesionales anejos a
vivienda permanente, con una superficie méaxima de 75 m2

Se permite el uso de oficinas y administracion plblica en planta primera con una
superficie maxima de 500 m2c, siempre que disponga de acceso independiente,

Se permite el uso asistencial en planta primera.

Se autorizan los usos de oficinas y comercios siempre gue sean menores de 500
m2c y los comercios no excederan de la superficie maxima indicada para cada
parcela

Se autorizan instalaciones de educacion preescolar y guarderia infantil en planta
baja, si disponen de superficies al airs libre amplias y soleadas en proporcion no
mierior a la de la superficie cublerta destinada a este fin, que sera como maximo de
150 mZc. También s2 aulorizan para academias y similares, en planta baja v
primera, con una superficie méxima de 200 m2c.
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4. ORDENANZA DE USO TERCIARIO

41.  DEFINICION

Se definen los siguientes usos:

Uso de oficinas y bancos.

Actividades de uso privado, colective o publico destinadas a la realizacion de tareas

administrativas, burocraticas, tacnicas, creativas o monetarias, excepto las incluidas
en los uses globales de equipamientos comunitarios oservicles-wbanos

Se distinguen dos categorias:

O-1. Oficinas profesionales.
02, Resio de oficinas.

Uso comercios y mercados.

Actividades de uso colectivo destinadas a la exposicion previa -
permuta, &l por mayor o menor, de mercancias o senvicios persanales incluyendn su

=

almacenamiento inmediato. sy ot

e

Se clasificaran dentro de este uso las actividades comerciales que Incluyan una actividad
anexa y complementaria de caracter artesanal o productivo, siempre que la actividad
complementaria no esté comprendida en &l Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas o Peligrosas y esté considerada como compatible con el uso
caracteristico de la zona, area o edificio.

Se distinguen las siguientes categorias:

C-1. Comercio minorista, autosenvicio y pequefias galerias comerciales.- Con
superficie de venta no superior a 200 m2.

C-2. Supermercados.- Con superficie de venta comprendida entre los 200 m2 y
los 1,500 m2.
C-3. Grandes almacenes- Comercios insertados en la trama urbana con

superficie de venta superior a 1,500 m2,

C-4, Hipermercados.- Establecimientos comerciales de carscter perubano en
parcelas con grandes superficies de aparcamientos generalmente de 1
planta de altura. Superficie mayor de 800 m2,

i Galerias comerciales y Mercados de abastos- Conjuntes de tiendas
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predominantemente de alimentacion situadas en un mismao edificio,

C-8. Ceniros comerciales.- Conjunto de tiendas planificadas como totalidad y
que pueden contener grandes superficies.
C-T. Comercio mayorista- Comercio que vende al por mayor incluyéndose

Mercada central, Mercado de origen, Centrales de distribucion, ete.
Uso de hosteleria. 13
Ly LU TP E 1 PO

R-1.  Sdlo restauracion hasta 100 plazas. W 71 SRty del Rey

R-2. Solo restauracion > 100 p]ﬁzas. T e J.ﬂn’.ﬂ..liﬂ'-]__n;_.. i TIV s Al TE
e

Uso bares de copas y actividades recreativas. A rongGnt \]

Establecimientos piblicos recreativos y de hosteleria no hoteleros. -l

Actividades de uso colectivo o privado destinados a recreo, expansidn, relacion y dwars‘:ﬁn
del conjunto de la poblacion tales como pubs, discotecas, salones de ' Haile,
maquinas recreativas, terazas, kicscos y similares,

Este uso estd regulado por la Ordenarza Municipsl Reguladora de establecimientos
destinados 2 los usos de reunion y espectaculos.

Se disinguen tres tipos:
BC—1: Sin instalacidn musical.
BC=2: Con Instalacion musical.

BC-3: Con instalacidn musical y horaro prolongado.
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4.2. CONDICIONES DE PARCELA.

Estas condiciones se refieren 2 la parcela de uso exclusivo y no seran aplicables a las
parcelas residenciales con un pequeito componente de uso terciario.

Parcela minima,

Para que una parcela pueda ser soporte de edificacion & amparo de esta Ordenarza
debera contar con una superficie como la manzana definida en el Plan Parcial, o con
fracciones de la misma mayores de 1.000 m2.

Frente minimo.

El frente minima de parcela no se fiia.

Frents miximo. = ( |
No existe frente méximo en este Plan Parclal para la parcelas o las 3
con esa Ordenanza. s 2

4.3, CONDICIONES DE OCUPACION DE PARCELA.

Estas condiciones se refieren a la parcela de uso exclusivo y no serén aplicables a las
parcelas residenciales con un pequefio components de uso terciario,

Ocupacion maxima de parcela.

Se establece una superficie maxima de ocupacion de 10.336 m2, correspondiente al 80%
de ocupacidn sobre |a superfice de solar. Este porcentaje se aplicard igualmente y
en el supuesto de realizar divisiones de la parcela inicial,

Refrangueos.

Estas condiciones se refieren a la parcela de vso exclusive y no seran aplicables a las
parcelas residenciales con un paquaiio componenta de uso terciario.

La edificacion cumplird un refranqueo minimo de 4 m & todos los inderos de parcela,
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Cerramientos interiores de parcela.

Estas condiciones se refieren a la parcela de uso exclusivo y no seran aplicables a las
parcelas residenciales con un pequefio compaonents da uso terciano.

Los muros de cerramiento de parcelas no podran superar ios 1,85 m de allura, medidos
desde la rasante definitiva de la parcela mas baja.

A pesar de lo anterior toda parcela podra disponer de un muro de cerramiento opaco de
1,20 m de altura desde la rasante de su propio temeno.

En todo caso las parcelas podrén disponer de vallas parmeables de cerajeria de 2,20 m de
altura maxima al efecio de garanlizar adecuadamente su proteccion.

Patios interiores.

Estas condiciones se refieren a la parcela de uso exclusivo y no serén aplicables a las
parcelas residenciales con un pequefio componente de uso terciario,

Los patios interiores y de luces estan prohibidos en la m«sﬂnts%ﬂn!ﬁnama.
%%

!|.- -';" j'liuilm]‘*ﬂrﬂﬁ

44. CONDICIONES DE LA EDIFICACION. i oy st J

Estas condiciones se refieren a la parcela de uso exclusivo'y no-séran aplicables &
parcelas residenciales con un pequefio compenente de uso terclano: &

Dimensiones de la edificacién,

Altura maxima de la edificacion,

La altura maxima de la edificacion medida en nimero de plantas y en mefros sobre la
rasante, seqin establece o arficulo 1.04.08 de las NN.GG del Plan General, sera la
siguisnte; Planta baja y cuatro de pisos con una altura maxima de comisa de 16,00

matras de promedio.

Sobre las anteriores alturas de comisa solo s permifird cubiera plana ulilizable ¢ no para
uso plblico, con un antepecho de 1,10 metros de aftura opaco o de camajeria, o
bien cublerta inclinada, con una pendiente maxima de la cubierta del 50% (es decir,
formanda un plano de 45 grados) medida desde la arista superior del alero. En los
extremos de la edificacion, se dispondrd cublerta a fres aguas, manteniéndose la
linga de comisa.
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Fonde maximo edificable.

El fondo maximo edificable no se fijg en esta Ordenanza, y serd tal que permita el
cumgplimiento de la Norma Bésica de Proteccion Contra Incendios.

Fondo minimo edificable,
El fondo minime edificable sera de 12 matros.

Edificabilidad.

Estes condiciones se refieren a la parcela de uso exclusivo y no serén aplicables a las
parcelas residenciales con un pequefio componente de uso terciano.

La edificabilidad viene fiada en & Plan Parcial para la parcela, y es de 11.484,25 m2,
pudiendo subdividirse entre las subparcelss que Tarrtuahnante se puedan realizar
&N una parcelacion,

Otras condiciones de la edificacion, ‘ I

Alturas libres minimas de plantas. |
s o -

La altura libre minima de las distintas plantas de la edificacion en funig
la parcela receptora S encuenire sera de: N

En planta s6tano 0 semisdtano.. ... i s

En planta baja 3,60 m,
En planta de pisos La fijada por la Ordenanza de cada uso.

45 CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION.
Normas de composicion de las fachadas.

Estas Normas de Composicion arguitsctnica tisnen por finalidad asegurar una edificacion
de calidad minima de las edificaciones de Uso Tarciario al tiempo que se encauza la
incorparacién de las nuevas tecnologias v de las soluciones espacificas de los
problemas actuales.
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La composicion de [a fachada sera libre.

En fachada no se acusarén los cantos de forjados ni los soportes estructurales con
maleriales distintos a los del resto de la fachada.

Quedan prohibidos los canalones en comisa y sus bajantes de pluviales en fachada. En
cubiertas planas v en cubieras inclinadas los canalones serdn inlerdores. En
cubiertas inclinadas, a fin de evitar el goteo de Ios faldones de las cublertas, se
dispondran canalones empotrados en el propio faldon, en la interseccion con el
plano de fachada, que verteran a fravés de bajantes embutidas en el muro o en &l
propio ediicio.

En fachada se dispondran huecos acristalados al menos en un 15% de la fachada,
prohibiéndose expresaments las fachadas clegas,

Los huecos en planta baja para disponer de escaparates o expositores mantendran la
composicion de huecos de la fachada principal. |

{ r-
Se permiten sallentes acristalados en la fachada, | A
Las puertas de acoeso a locales cumplidn la Nomativa sectarial, - /

I % itk
Py \
Normas sobre el uso de materiales de construccidn en fachadas. = =)
Las fachadas de los edificios se terminardn con aplacado de pledra, con fabricas de |adrilo

o con enfoscados o revestimientos continuos sensiblemente lisos, admitiéndose los
monocapas con adicion de érido fino, y otros materiales sin forma y sin brillo,

|as cerajerias deberan realizarse en materiales esmaltados en colores. Si se dispusieran
veras de cieme de ventanas en planta baja deberan realizarse en idéntica forma. Se
prohiben los materiales brillantes y el aluminio en su calor,

Los cieres de seguridad de locales se realizardn con cualquier sistema habitusl permeable
8 la vista, terminados en colores sin brillo. Quedan expresaments prohibidos los
Ciermes opacos.

Anuncios en fachadas.

Se regularan por la Ordenanza sectoria correspondiente.

PLAN PARCIAL DE ORDEMACION UE-110. ARGANDA DEL REY {MADRID).
DOCUMENTO .- DRDENANZAS



4.6. CONDICIONES GENERALES

Se cumpliran todas las condiciones del Art. 5.02.18 Condiciones Generales de las
MN.GG. de! Plan General, tales como el cumplimiento de las disposiciones
sectoriales, la adaptacion a las nuevas regulacionss, i adaptacidn a [a legisiacion
especifica, |a normativa de incandios CPI-886, las superficies minimas de atencion al
plblico, los accesos independientes en edificios no exclusivos, las dimensiones de
escaleras, la lluminacion de los locales, su ventilacion, elc.

47. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DE OFICINAS Y BANCOS

Se cumpliran todas las Condiciones particulares indicadas en el Art. 5.02.19 Condiciones
particulares del uso de oficinas y bancos de las NN.GG. del Plan General, tales
camo log servicios sanitarios, la agrupacion de aseos, |a iluminacian, |a venfilacion,
los accesos, los materiales, las medidas tendentes a la supresion denelestias a los
vecinos y viandantes por parie de [as instalaciones, |a altura Hhﬁ%s. la
anchura de escaleras, y la prevision de ascensores v apamamiahiu;. :

I.-"r " WA f"a'.

I
48. CONDICIONES PARTICULARES DEL USQ COMERCIAL '
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=
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Se cumplran fodas las Condiciones particulares indicadas en el Art. 5.02.20 Condiciones
particulares del uso comercial de las NN.GG, del Plan General.

Las diversas categorias de locales cumplitan las disposiciones vigentes gue sean de
aplicacion y ademas las que subsidieriamente se establecen en el Plan General, y
entre ellas las siguientes, En caso de que en el edificio exista uso de viviendas,
deberan disponer éstas de accesos, escaleras y ascensores independientes. Los
locales comerciales y sus aimacenes no podran comunicarse con |as viviendas, caja
de escalera ni portal. Ademés las relativas a la altura libre, las escaleras de senvicio
al pablice, los servicios sanitarios, las venfilaciones, las salidas de urgencia, la
proteccion de la estructura al fuego y el cumplimiento de la Norma Bésica CPI-56,
asi como la realizacion del comespondiente estudio de insonarizacion, la dotacion de
aparcamienios y espacios para carga y descarga, el acceso directo de los comercios
en planta baja y su relacitn con ésta da las que se sltden en olra planta, con ks
limitaciones establecidas y las condiciones de aparcamiento,

PLAN BARCIAL DE ORDENACION UE-110. ARGANDA DEL REY (MADRID],
DOCUMENTD 5.- ORDENANZAS



49. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DE HOSTELERIA

Se cumplirdn las Condiciones particulares del uso de hosteleria establecidas en el Art.
5.02.22 Condiclones particulares del use de hosteleria de las NN.GG. del Plan
General, tales como que los lecales cumpliran las dimensiones y condiciones fiadas
en cada caso por el Ministerio y Consejeria competente en la materia, que no se
admitiran actividades de hosteleria en planta sdtano, semisétano o primero que no
estén directamente vinculados y comunicados directamente, en forma independiente
de los senvicios e instalaciones comunes del edificio v ademds las relativas a los
senvicios sanitarios y a las instalaciones de fuminacion, ventilacion, ete.

4.10. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DE BARES DE COPAS Y
ACTIVIDADES RECREATIVAS

Se cumpliran las Condiciones parficulares del uso de hosteleria establecidas en el Ar,
5.02.23 Condiciones particulares del uso de bares de copas de las NN.GG. del
Plan General.

Este uso se regula por la Ordenanza Municipal de establecimientos destinados a los usos
de reunion y espectaculos, y demas normafiva de aplicacitn, estatal o autondmica,
por razon de la materia.

PLAN PARCIAL DE ORDENACICN UE-110, ARGANDA DEL REY (MADRID),
DOCUMENTO §.- ORDENANZAS



5. USO DE EQUIPAMIENTOS PRIVADOS

5.1. DEFINICION.
La presente Ordenanza contiene |a regulacion de las actividades de uso plblico, colective o

privado destinadas a safisfacer las necesidades colectivas o persongles de caracter
primario para la sociedad, tales como el ocio.

5.2. CONDICIONES DE PARCELA.

Seran las mismas que en la Ordenanza de Uso Terciaric.

53. CONDICIONES DE OCUPACICON DE PARCELA,

Seran las mismas que en k2 Ordenanza de Uso Terciario.

54. CONDICIONES DE LA EDIFICACION,
=

"‘_. ] .|..'I'r-.; o

Seran las mismas que en la Ordenanza de Uso Terclario. . /' + e, 11 mow, 2008
'_L;"_j f:ﬂ.-_-"'f '-l&?.
55. CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICI A r:‘- IT' p S -:-|

Seran las mismas gue en la Ordenanza de Uso Terciano.

5.6. CONDICIONES DE USQ.

Para el Uso de Espectaculo, se regulan las actividades de uso pdblico o comunitario
destinados a la exhibicidn de producciones artisticas del cine, el teatro, la minima, e circo,
los toros U oftras similares no incluidas en ofros usos pormenorizados.

incluye a titulo de ejemplo cines, leatros, salas de conciertos, auditoriums, circos, plazas
de toros, stc.

Se distinguen las siguientes categorias:

E-1. Hasta cien espectadones.
E=2. Hasta setecientos espectadoras,

PLAN PARCIAL DE ORDENACICN UE-110. ARGANDA DEL REY [(MADRID).
DOCUMENTO §.- ORDENANZAS



E-3. Mas de mil quinientos especiadores,
E-4. Parques de atracciones, zooldgicos y similares.

Cumplirdn el Reglamentos de Espectaculos piblicos, la Lay de Espectaculos Plblicos y
Actividades Recreatives de la CAM /17119597, de 4 de julio) o cualquier legistacion aplicable.

Aparcamiento, Se reservara una plaza por cada 10 plazas de aforo.

PLAN PARCIAL DE CADENACION UE-110. ARGANDA DEL REY (MADRID),
DOCUMENTD 5.- ORCENANZAS
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ESTUDIO DE DETALLE
PROYECTO ¢/ DE LOS HUERTOS - PLAZA DE MARCIAL LALA

ARGANDA DEL REY £AFTD fedica pUMENTE

e
o

MEMOCRIA J Fl LUCI A

El proyecio trala de solucionar |a compilejidad dal mhdmminmJU'E-i.1ﬁ. pars lo
cual busca resolver la comunicacion whana planteada por el Ayuntamients EIJHUES de una
escalers en diferentes tramos la cual una las dos calles presxistente salvando el desnivel que
las separa, \

|

L1

QBJETO Y FINALIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE
El prensente esludic ce defallz tiene la finalidad =l sefislamiento de las rasantes,
alturas y vollmenes tando de le edificackdn fullra como de la nueva escalera publica en la via

de nueva creaciin.

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO URBANISTICO

Los volimenes que ordenamos para viviendas se resuelvan an el rea de movimiento
posible {retrangueo |a fachada de 7.5 meatros sobre la alineacidn que recoge fa unided de
BjeCcUCion) con alguna pequefia variacién que se puede ver en la documentacion grafica v que
responden & logicas constructivas.

Las vollmenes sefialado son el resultado de splicar la ordenanza OR 1.1.5. que nos
permitiria edificar planta baja més dos de vivienta y 40 % del bejocubierts

Esls ordananza fija una altura méxima de 10.90 metros a comisa de la edificacicn, EI
cumplimiento de esta aftura se justifica graficamente en los alzados y secciones, v como dice la
norma sera medica en & punio medio de las diversas edificaciones que existen en &l conjunto.
La cubierla de estos voldmenes sigue una pendiente uniforme, abriéndose puntualmenie para
permilir el uso del bajo cubierta en los lérmincs gue permite & P.G.0.U. Dicha cubierla sa
realizaria con matenales radicicnales. En todas estas determinaciones hemos tenido presente
la division gue entendiamos Kgica y funcional de | edificacian.

En la realizaciin del garaje hemos llevado el aprovechamiento de la parcela ta los
limites posibles a pesar de las dificulladas técnicas para conseguir & maximo na posible
de plazas. De esta manera el garaje ocupa la tofalidad de |a parcela bajo rasante y-también -
parte de la parcela bajo la escalera en planta baja desde la referencia de la calfe Huerosesila o
lbgica censtructiva ndicese reducir la superficie del sétano, se realizaria esta s :
casd g@ redujesen ol numero de plazes necesanas para cumplir la dotacian
I3 npormativa,

/

EDIFICABILIDALD e
|
qpbstetioments. |

Las suparficies estdn desglosadas en cuadro detall
Momativa. UE 116

E—" : ]
1,467 x 1,333 m2 #1.956,5 m2 T—— N
De proyecto. e
22854 m2 ! - .
Diferencia: 3235 m2
e
—

Madrid 7 de junio da 2002

2

Propiedad Técnico
Martin Martinez Alcazar Rogue Borrual Armendariz
Arquitecto Colg N° 12.677
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ESTUDIO DE DETALLES UNIDAD DE EJECUCION 116 sl )
C/ LOS HUERTOS PLZA MARCIAL LALANDA /

SUPERFICIES CONSTRUIBLES COMPUTABLES

Sup. Const. Comp.
Metros 2
Planta Ref Denomin. Cota
Plantas Metros Blogue A Blogue Totalparcial
Sotano C! Los Huertos 613.1 No comp.. No‘comp., 4
Baja C!/ Los Huertos B17.6 103,2 1B0,7 2339
Primera Cf Los Huertos 620.6 170,9 1684 — 339,3
Segunda _ CfLos Huertos 623.5 1709 168.4 339.3
Baja Plz Marcial L. 626.4 2745 2953 569,8
Primera Piz Marcial L. 629.3 1826 161,8 3744
Segunda Plz Marcial L. 6323 153 177.7 330,7
Bajocub. Plz Marcial L. 635.2 545 43,5 o8
ﬁntnl sup. Const. Enmpuhbtﬂ 1235,4'
Mota® |as cotas de alluras pueden variar por razones constructvas apreximadaments 30 om,
-
NORMATIVA TF' &
Superficie de desarrailo Aprovechamianto tipo Producto P =
1333 1,467 1583 =
i ’:-| .:. |
| By
DIFERENCIA SUPERFICIES EDIFICABLES |[ -
Estucho da detaie Normativa Diferencld . — -~

2285 4 1955.5 329,9
Arganda del Rey. Madrid. 7 de junio de 2002 '

Arquitecto Propiedad
Rogue Borrus! Armendariz Martin Martinez Alzacar
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PROPIEDAD: MARTIN MARTINEZ ALCAZAR
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Art. 7.06.10. ORDENANZA DE CASCO (OR-1).

1.

Definicion.

La presente Ordenanza contiene la regulacion caracteristica de la edificacion
entre medianerias (unifamiliar o multifamiliar) en el ambito del casco urbano de
Arganda del Rey ocupado por manzanas cerradas provenientes de la antigua
estructura rural.

Su delimitacién se contiene en la Serie de Planos de Calificaciobn Pormenorizada
1:1000.

Clasificacion en grados.

Se contemplan una serie de grados obtenibles por la superposicion de alguno de
los siguientes estados:

Estado 1: Solares incluidos en el ambito de proteccion medioambiental del casco
caracteristico, a fin de preservar su imagen de pequefia cabecera
comarcal.

Estado 2: Solares incluidos en el ambito de proteccion medioambiental de los
antiguos arrabales, a fin de preservar su peculiar estructura parcelaria
de alteraciones puntuales disonantes, de excesos edificatorios y de
alteraciones de su caracteristica lenta reconstruccion.

Estado 3: Solares excluidos de cualquier ambito de proteccion medioambiental.

Estado 4. Solares con frente a calles con seccién oficial entre alineaciones
determinada por el presente Plan menor o igual a 7,25 m.

Estado 5: Solares con frente a calles con seccién oficial entre alineaciones
determinada por el presente Plan menor o igual a 9,75 m.

Estado 6: Solares con frente a calles con seccién oficial entre alineaciones
determinada por el presente Plan menor o igual a 12,50 m.

Estado 7: Solares con frente a calles con seccién oficial entre alineaciones
determinada por el presente Plan mayor de 12,50 m.

Estado 8: Solares incluidos en unidades de ejecucion a desarrollar por estudio de
detalle alternativo.

Superponiendo estos Estados, provinentes de la Serie de Planos de Calificacion
Pormenorizada 1:1000, en que se han delimitado los ambitos de proteccion
medioambiental y se han definido los Estados caracteristicos de cada tramo de
calle, se obtienen diversos Grados cuya regulacion se obtiene por la suma de la de
gue cada uno de los Estados que lo integran.

57



3. Condiciones de parcela.

3.1.

3.2.

3.3.

Parcela minima.

Para que una parcela pueda ser soporte de edificacion al amparo de esta
Ordenanza debera contar con una superficie mayor o igual a 135 mz?, salvo que
se acredite suficientemente su inscripcidn registral o catastral anterior al 1 de
Diciembre de 1.996.

La parcela o agregacion de parcelas en el Estado 8 tendra una superficie
minima mayor de 1.500 mz2.

Frente minimo.

El frente minimo de parcela sera de 9 m., salvo que se acredite suficientemente
su inscripcion registral o catastral anterior al 1 de Diciembre de 1.996.

El frente minimo de que debe disponer la parcela o agrupacion de ellas en
Estado 8, determinado por el Plan o sobrevenido a instancia de los particulares,
sera de 40 m. en un solo tramo.

La ordenacion de las parcelas del Estado 8 debera prever frentes edificables no
menores de 20 m., al menos uno, a espacios en que puedan inscribirse circulos
de 20 m. de diametro.

Frente maximo.

El frente maximo de parcela obtenible por agrupacion de varias primitivas no
podra ser mayor de 20 m.

No existe frente maximo para las parcelas resultantes del Estado 8 y para las que
se acredite suficientemente su inscripcion registral anterior al 1 de Diciembre de
1.996.

En solares preexistentes con frentes mayores de 20 m. esta Ordenanza se aplicara
sobre cada una de las subdivisiones de longitud 20 m. que proponga el
solicitante de licencia.

4. Condiciones de ocupacién de parcela.

4.1.

Porcentaje de ocupacion maxima de parcela.

a) Para las plantas bajas, s6tanos y semisétanos.
Sera el 75% de la superficie calificada de parcela , salvo que la superficie de
la misma esté incluida integramente dentro de una franja de 7,50 m. de
anchura, definida por la alineacion oficial a la calle y una linea paralela a

ésta hacia el interior de la manzana.

b) Paralas plantas de pisos.
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4.2.

d)

e)

f)

Sera el 66% de la superficie calificada de parcela, salvo que la superficie de
la misma esté incluida integramente dentro de una franja de 7,50 m. de
anchura, definida por la alineacion oficial a la calle y una linea paralela a
ésta hacia el interior de la manzana.

La superficie ocupable por la plantas de pisos debera estar contenida
integramente en la proyeccion ortogonal de la correspondiente a las plantas
bajas, s6tanos y semisétanos.

Ocupacion excepcional de parcela en supuestos de utilidad publica.

Se autorizan porcentajes maximos de ocupacion de parcela por semisdtano,
so6tanos y plantas bajas por encima de los permitidos en los apartados a) y b)
cuando se trate de cumplir con la obligaciéon de dotar de una plaza de
aparcamiento a cada vivienda o de establecer dotaciones o servicios
publicos, o en cualquier otro supuesto de utilidad publica.

La superficie de parcela no ocupable por la edificacion debera de
concentrarse en el fondo de parcela a fin de que se integre en el conjunto
de espacios libres que forman el patio de manzana.

La edificacion resultante de la aplicacion del porcentaje maximo de
ocupacion de parcela no podra superar el fondo maximo edificable
seflalado por esta Ordenanza.

La superficie de parcela no ocupable por la edificacion debera de
ajardinarse dando prioridad a la plantacion de especies arboéreas o
arbustivas y a las superficies de terreno sin pavimentar, a fin de que
contribuyan en la mayor medida posible a la reduccion del efecto de
reflexion calorifica inherente al medio urbano construido.

Retranqueos.

1.

3.

Se prohiben los retranqueos al frente de parcela, totales o parciales, salvo
cuando provengan del Estado 8 o en el supuesto del epigrafe 4 de este
articulo.

La edificacion cumplird un retranqueo minimo de 2,0 m. al fondo de parcela
cuando se dé alguno de los siguientes supuestos:

a) Cuando el fondo edificable sea mayor de 7,5 m.
b) Cuando se produzcan aperturas de nuevas vistas al fondo de parcela.

c) Cuando existan vistas frontales de edificaciones colindantes a una
distancia del fondo de parcela menor o igual a 4 m.

A los efectos del cumplimiento del precepto anterior 2.- se entendera por
fondo de parcela cualquier tramo de lindero que forme con la alineacion de
frente de parcela un angulo menor de 60°.

Los linderos de fondo de parcela incluidos en una franja paralela a la
fachada de 12 m. de anchura quedan exonerados del retranqueo de 2,0 m.
del precepto 4.2.2.-a), si bien deberan de mantener una luz recta libre no
menor de "A" m. a cualquier luz preexistente, medidas perpendicularmente a
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la fachada edificada que ostenta dicha luz, y en el eje de la vista a respetarr,
siendo A el resultado de la siguiente tabla de valores:

En casode B + | A=3m.
Encasode B+l A=4m.
EncasodeB+Il A=5m.

EncasodeB+IV A=6m.

Se autorizan retranqueos del plano de fachada respecto a la alineacion
oficial cuando, tratandose de viviendas unifamiliares, la parcela tenga un
frente mayor o igual a la altura maxima de la edificacion sefialada en el
articulo 5.1.1.- de estas Ordenanzas y el retranqueo del plano de fachada
sea menor o igual a un tercio de dicha altura maxima.

En este supuesto la valla de la parcela se situara sobre la alineacion oficial y
debera construirse de fabrica opaca de un pie de espesor hasta un maximo
de 1,20 m. de altura, debiendo de rematarse el resto de cerrajeria permeable
de hierro o acero lacado en colores obscuros, hasta alcanzar una altura
conjunta maxima de 1,85 m.

4.3. Cerramientos interiores de parcela.

1.

2.

Los muros de cerramiento de parcelas no podran superar los 1,85 m. de
altura, medidos desde la rasante definitiva de la parcela mas baja.

A pesar de lo anterior toda parcela podra disponer de un muro de
cerramiento opaco de 1,20 m. de altura desde la rasante de su propio
terreno.

En todo caso las parcelas podran disponer de vallas permeables de cerrajeria
de 2,20 m. de altura maxima al efecto de garantizar adecuadamente su
proteccion.

4.4. Patios interiores.

Los patios interiores de parcela cumpliran ademas el art. 6.01.02 de las NN.GG.

5. Condiciones de la edificacion.

5.1. Dimensiones de la edificacion.

5.1.1. Altura maxima de la edificacion.

1.

La altura maxima de la edificacion medida en nimero de plantas y en
metros sobre la rasante, segun establece el articulo 1.04.08 de las NNGG del
presente Plan General, sera la siguiente para cada parcela en funcion del
estado en que se encuentre:

Estado 4: Planta baja y una de pisos con una altura maxima de cornisa de
7,90 m.
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Estado 5: Planta baja y dos de pisos con una altura maxima de cornisa de
10,90 m.

Estado 6: Planta baja y tres de pisos con una altura maxima de cornisa de
13,70 m.

Estado 7 y 8: Planta baja y cuatro de pisos con una altura maxima de
cornisa de 16,50 m.

14.00

Estada 2 Estado |

Estodo 3

Grofico 1: Pendlentes maximas de cublerta y bajocublerta - ORD-01G1 .PRT. ARG

Grafico 1. Pendientes maximas de cubierta y bajo cubierta.
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2. Sobre las anteriores alturas de cornisa solo se permitira cubierta inclinada a
dos aguas paralelas a la alineacion de calle, con una pendiente distinta en
funcion del estado de entre los siguientes en que se encuentre la parcela:

Estado 1: La pendiente maxima de la cubierta serd del 45% medida
desde la arista superior del alero.

Grafico 2. Condiciones de las azoteas

Estado 2: La pendiente maxima de la cubierta serd del 40% medida
desde la arista superior del alero.

Estado 3: La pendiente maxima de la cubierta serd del 50% medida
desde la arista superior del alero.

3. Si bien se prohiben las azoteas abiertas en el plano inclinado hacia la calle,
éstas se autorizan en el plano inclinado hacia el patio de parcela o
manzana con las siguientes condiciones:

a) La azotea estara separada de la cumbrera un minimo de 0,60 m. y de
los linderos laterales de parcela un minimo de 1 m. Estas franjas de
retranqueo de la azotea se cubriran con el plano inclinado de la
cubierta que se orada, que seguira arrancando del borde superior del
alero.

b) El plano vertical de interseccion de la azotea con la cubierta paralelo a
la cumbrera tendra una altura libre minima de 2 m.

c) La superficie de la azotea sera como maximo el 30% de la del forjado
ultimo del edificio, descontando los aleros.

d) La balaustrada de la azotea se realizara de cerrajeria de acero o hierro
lacado en colores obscuros con un altura maxima de 1,20 m.
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5.1.2.

5.1.3.

5.14.

5.2.

5.3.

Los espacios bajo cubierta podran utilizarse como pieza habitable
complementaria de la planta inferior, siempre que cumpliendo las restantes
determinaciones de la Ordenanza, la superficie con altura libre mayor de
1,50 m. sea superior a 20 m2c y suponga menos del 40% de la superficie
construida de la planta a la que complementa.

Fondo maximo edificable.

a) Elfondo maximo edificable para los grados obtenidos con los estados 4, 5, 6

y 7serade 14 m.

b) El fondo maximo edificable para los grados obtenidos con el estado 8 sera

de 20 m.

Fondo minimo edificable para todos los grados.

El fondo minimo edificable en todos los grados sera de 7,50 m.

Fondo excepcional en supuestos de utilidad publica.

Se autorizan fondos edificables por encima de los permitidos en los epigrafes
5.1.2 y 5.1.3 cuando se trate de establecer dotaciones o servicios de utilidad
publica.

Edificabilidad y densidad para todos los grados.

a)

b)

Se entendera por superficie edificable de parcela la resultante del
porcentaje de ocupaciéon maxima, del fondo maximo de la edificacion y de
la altura méaxima, teniendo en cuenta la forma de computar superficie
edificable sefialada por el articulo 1.04.12 de las NNGG del presente Plan
General.

Se entendera por densidad maxima de parcela la resultante de dividir el
numero maximo de viviendas de superficie mayor o igual a 60 m2 Utiles por la
superficie bruta de parcela.

Se autorizan excepcionalmente viviendas por debajo del umbral de los 60 m2
utiles en los casos en que la superficie neta de parcela lo exijja y en el
supuesto de viviendas colectivizadas de caracter asistencial.

Condiciones de separacion para todos los grados.

a)

La separacion (s) entre los planos de fachada de las edificaciones medidas al
interior de la manzana sera como minimo de 1,25 veces la altura de cornisa
de la mas alta, existente o que fuera susceptible de ser edificada, siempre
gue ambas superen la altura de la planta baja, y que la distancia (d) entre
las alineaciones opuestas de la manzana, medidas perpendicularmente a la
bisectriz del angulo que forman en el centro del frente de parcela, sea mayor
o igual que las cuantias siguientes en funcion del estado de la parcela:

Estado 4: d >=30 m. Estado 6: d >=37 m.

Estado 5: d >=33 m. Estado 7: d >=40 m.
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b) La fachada de referencia sera aquella cuya proyeccion ortogonal sobre la
fachada a edificar ocupe mas del 30% de ésta.

c) La separacion podra ser inferior al efecto de respetar los fondos minimos
edificables de la edificacion.

5.4. Otras condiciones de la edificacion.
5.4.1. Alturas libres minimas de plantas.

La altura libre minima de las distintas plantas de la edificacion en funciéon del
estado en que la parcela receptora se encuentre sera de:

Estado 1: enplantabaja .........ccccocoveeevieiiiiiiienn, 3,20 m
en planta de pisos y baja residencial ...... 2,65 m.
Estado 2: enplantabaja .........ccccocovveeveiicnnnnn, 3,20 m.
en planta de pisos y baja residencial ...... 2,50 m.
Estado 3: enplantabaja .........ccccocoveeeieiicnnnnn, 3,80 m.
en planta de pisos y baja residencial ...... 2,65 m.
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5.4.2.

5.4.3.

5.4.4.

La altura libre de las distintas plantas se medira tal y como establece el articulo
1.04.11 de las NNGG del presente Plan General.

Cuando las plantas bajas se destinen a vivienda la cara superior del forjado
inferior de la planta baja, en el eje de los huecos de ventanas, debera de
situarse siempre 0,90 m. por encima de la rasante de la acera terminada.

Cuerpos volados.

Quedan prohibidas las terrazas, tanto voladas como retranqueadas respecto al
plano de fachada, a fachada anterior o posterior.

Se autorizan balcones con antepechos traslicidos de cerrajeria y miradores
cerrados con carpinteria de madera, acero o aluminio lacado y ventanas
practicables hacia el interior en plantas de pisos con las siguientes dimensiones
maximas segun el estado en que se encuentre la parcela soporte:

Balcones Miradores
Estado 1: 0,30 m. 0,50 m.
Estado 2: 0,20 m. 0,40 m.
Estado 4: 0,30 m. 0,50 m.
Estado 5: 0,30 m. 0,60 m.
Estado 6: 0,40 m. 0,75 m.
Estado 7: 0,40 m. 0,75 m.
Estado 8: 0,40 m. 0,75 m.

Entreplantas.

Quedan prohibidas las entreplantas comerciales, terciarias o de almacenaje
en todos los Estados.

Edificaciones complementarias en patios.

Se autorizan edificaciones no residenciales en patio de parcela dentro del
porcentaje maximo de ocupacion de parcela con las siguientes condiciones:

a) Altura maxima 1 planta.

b) Altura maxima de cornisa menor o igual que la planta baja del edificio
principal.
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c) Altura maxima de cumbrera menor que la de cornisa incrementada en 0,80

m.

d) Separacion minima a las edificaciones residenciales igual a 1,5 veces la

altura de la planta baja de la edificacion principal.

e) La cubierta plana de la planta baja cuyo fondo edificado exceda el de las

plantas de pisos podra utilizarse como terraza privativa de las viviendas de
la primera planta, repartida en sus caso segun el frente posterior de cada
una de ellas.

6. Condiciones estéticas y de composicién.

6.1.

Normas de composicion de las fachadas en el Estado 1.

Estas Normas de Composicion arquitectonica tienen por finalidad mantener las
invariantes caracteristicas de la imagen urbana del casco de Arganda del Rey,
al tiempo que se encauza la incorporaciéon de las nuevas tecnologias y de las
soluciones especificas de los problemas actuales.

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

La composicion de la fachada debera respetar la siguiente proporcion entre
la superficie de huecos (H) y de macizos (M): H/M =< 1/4, incluyendo todos
los huecos previstos.

Los huecos se dispondran alineados horizontal y verticalmente, manteniendo
al menos el eje de composicion vertical en los de planta baja: puertas y
escaparates de locales si los hubiera.

En fachada no se acusaran los cantos de forjados ni los soportes estructurales,
ni existiran lineas o resaltes que unan los distintos huecos o elementos de
fachada, tanto de una misma planta como de distintas plantas.

En fachada deberan de acusarse las cornisas y los zocalos de proteccion
como elementos horizontales y continuos, salvando si fuera preciso los huecos
en la planta baja.

Quedan prohibidos los canalones en cornisa y sus bajantes de pluviales en
fachada.

A fin de evitar el goteo de los faldones de las cubiertas se dispondran
canalones empotrados en el propio faldén, en la interseccion con el plano
de fachada, que verteran a través de bajantes embutidas en el muro o en el
propio edificio.

Las cornisas deberan volar un minimo de 0,25 m. y un maximo de 0,40 m.
Tendran un canto vertical maximo de 0,15 m., bajo el cual se dispondran
canecillos de soporte del alero de 0,15 x 0,10 aproximadamente, separados
0,50 m. entre si.

Los aleros deberan rematarse con faldones de teja con una pendiente
maxima del 80%, que arrancaran de la arista exterior del alero.

Las dimensiones de los huecos de fachada mantendran una proporcion fija
entre altura (h) y anchura (a) iguala: h/a= 1,90
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k)

n)

0)

9)]

a)

Los z6calos podran tener una altura maxima de 1,20 m. desde la rasante de
la acera, medidos en el centro de la fachada.

Los huecos en planta baja para disponer de escaparates o expositores
mantendran la composicion de huecos de la fachada principal.

A pesar de ello, si dispusieran de espacio antepuerta del local, podran
disponer en él de escaparates o expositores convencionales, siempre que la
proporcion entre hueco y macizo en la antepuerta (despreciando la
superficie del hueco a la calle) se mantenga por debajo de dos tercios (2/3).

En el supuesto de conversion de plantas bajas en locales comerciales o
terciarios o destinados a la hosteleria para la apertura de puertas se
procedera al rasgado de los huecos hasta el suelo, manteniendo su eje
vertical y su altura de dintel, respetando una relacién alto/ancho menor o
igual a 15 y la proporcion establecida por el articulo 6.1.1.-a) de esta
Ordenanza.

Los balcones o miradores dispondran de un forjado de piso no superior a 0,15
m. de altura.

No se permiten mas salientes en la fachada que los balcones y miradores y el
resalte de escalones de entrada, zocalos o molduras de huecos siempre que
no superen los 0,05 m.

Cuando se proceda a rehabilitar una fachada de local se cumpliran
idénticas normas a las descritas anteriormente si ello fuera posible,
procediendo en caso contrario a dotar a los huecos de una descomposicion
de la carpinteria que supla en la medida de lo posible el cumplimiento
estricto de dichas Normas.

Las puertas de acceso a locales en planta baja dispondran como minimo de
un ancho libre de 1,15 m. y de una puerta batiente horizontal que no podra
rebasar el plano de fachada. Si por exigencias sectoriales la hoja tuviera que
batir hacia el exterior lo hara sobre plataforma horizontal en la rasante de la
puerta no menor de a+0,60 m., siendo “a” el ancho de la puerta.

Si fuera necesario disponer de escalones en el acceso a locales estos no
podran rebasar en mas de 0,05 m. el plano de fachada.

Las puertas de acceso a garajes comunitarios deberan realizarse con
materiales y colores similares a los exigidos para los miradores, procurando
fragmentar en pafio iguales o menores y de idénticas proporciones a los de
la fachada.

Las carpinterias de huecos, de doble acristalamiento o no, deberan
retranquearse un minimo de 0,05 m. del plano de fachada.
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6.2.

6.3.

Normas de composicion de las fachadas en el Estado 2.

Estas Normas de composicion arquitectonica tienen por finalidad mantener las
invariantes caracteristicas de la imagen urbana de los arrabales de Arganda del
Rey, al tiempo que se encauza la incorporacion de las nuevas tecnologias y de
las soluciones especificas de los problemas actuales.

a) Enfachada no se acusaran los cantos de forjados ni los soportes estructurales,
ni existiran lineas o resaltes que unan los distintos huecos o elementos de
fachada, tanto de una misma planta como de distintas plantas.

b) En fachada deberan de acusarse las cornisas y los zocalos de proteccion
como elementos horizontales y continuos, salvando si fuera preciso los huecos
en la planta baja.

c) Los aleros no podran volar mas de 0,25 m. y ostentaran un canto vertical
maximo de 0,15 m.

d) Los z6calos podran tener una altura maxima de 1,20 m. desde la rasante de
la acera, medidos en el centro de la fachada.

e) Los balcones o miradores dispondran de un forjado de piso no superior a 0,15
m. de altura.

f) Las puertas de acceso a locales en planta baja dispondran como minimo de
un ancho libre de 1,15 m. y de una puerta batiente horizontal que no podra
rebasar el plano de fachada. Si por exigencias sectoriales la hoja tuviera que
batir hacia el exterior lo hara sobre plataforma horizontal en la rasante de la
puerta no menor de a+0,60 m., siendo “a” el ancho de la puerta.

g) Si fuera necesario disponer de escalones en el acceso a locales estos no
podran rebasar en mas de 0,05 m. el plano de fachada.

h) Las carpinterias de huecos, de doble acristalamiento o no, deberan
retranquearse un minimo de 0,05 m. del plano de fachada.

Normas sobre el uso de materiales de construccion en fachadas en los Estados 1
y 2.

a) Las fachadas de los edificios se terminaran con enfoscados sensiblemente
lisos 0 materiales de superficie rugosa, sin formay sin brillo.

b) Quedan expresamente prohibidas las fachadas de ladrillo de cualquier tipo,
los aplacados de loseta excepto la piedra natural sin pulir en colores claros, y
terminaciones similares.

c) Los zocalos de fachada podran ejecutarse con los mismos materiales y
terminaciones de fachada, aunque podra utilizarse también cualquier tipo de
aplacado evitandose las terminaciones brillantes.

d) Las cerrajerias de balcones deberan realizarse en hierro forjado esmaltado en

colores obscuros. Si se dispusieran verjas de cierre de ventanas en planta baja
deberan realizarse en idéntica forma.
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6.4.

e)

f)

9)

La carpinteria de los miradores, balcones, puertas y ventanas podra realizarse
en madera natural, hierro, aluminio o acero inoxidable lacado o anodizado
en colores obscuros, con composiciones tradicionales y disponiendo las hojas
practicables hacia el interior del tipo de batiente horizontal.

Las persianas podran realizarse en PVC o0 en los mismos materiales exigidos
para la cerrajeria de los miradores, manteniendo en todo cado los colores
exigidos a estos.

Los cierres de seguridad de locales en planta baja se realizaran con cualquier
sistema habitual permeable a la vista, terminados en colores obscuros sin
brillo. Quedan expresamente prohibidos los cierres opacos.

Anuncios en fachada segun Estados.

a)

b)

c)

d)

Se prohiben las banderolas en planta baja, asi como las marquesinas, toldos
fijos, etc., que dificultan el transito en la calle.

Los anuncios comerciales contendran exclusivamente la denominacion
comercial del local, quedando prohibida la adicion de textos de articulos,
precios o cualquier reclamo similar.

Los anuncios se realizaran en colores no estridentes ni brillantes. Deberan
utilizarse colores de fondo neutros (blanco, marrén, crema, etc.) y colores
obscuros para las letras anunciadoras.

Los anuncios luminosos se atendran a las siguientes normas segun el estado
en que se encuentre la parcela:

Estado 1: Se prohiben los luminosos por encima de los 15 lux. medidos a 3,5 m.
en la perpendicular al anuncio y los anuncios de neon.

Estado 2: Se prohibe todo tipo de anuncio luminoso.

Estado 4: Se prohiben los anuncios de nedn y los luminosos por encima de los
15 lux. medidos a 3,5 m. enla perpendicular al anuncio.

e) Las dimensiones de los letreros anunciadores deberan cumplir las siguientes

limitaciones:
- Saliente méaximo 0,10 m.

- Longitud maxima menor de 4 metros o del 50% de la longitud de fachada
del local.

- Altura maxima menor de 0,50 m. y que no rebase la cara inferior del forjado
de la primera planta.
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f)

g)

h)

Quedan prohibidos los toldos fijos de cualquier material, permitiéndose los
retractiles de tela o material similar, en colores claros con una dimension
maxima igual al ancho del hueco y un saliente maximo de un décimo de la
anchura de la calle. Mantendran una altura minima sobre la rasante de la
acera en todos sus puntos de 2,75 m.

Se prohibe la instalaciéon de aparatos de aire acondicionado en fachada, si
bien podran empotrarse en ella totalmente, dejando a la vista las rejillas de
toma de aire enrasadas, siempre gque estas se sitien a un minimo de 3,50 m.
de altura sobre la rasante de la acera en la vertical de la propia rejilla.

Quedan prohibidas terminantemente las alarmas sonoras de seguridad,
permitiéndose exclusivamente aquellas que emitan destellos luminosos
intermitentemente, con periodos de carencia iguales a los de
funcionamiento, conectadas directamente con los cuerpos de seguridad o
empresas autorizadas.
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7.2.

7.3.

Condiciones del uso caracteristico.

Quedan prohibidas las viviendas en patio interior de manzana o parcela y en
planta s6tano o semisétano.

Condiciones de compatibilidad con el uso caracteristico.

Condicién 12 En planta s6tano o semisGtano se autorizan los talleres artesanales
con potencia instalada menor de 10 Kw. Se prohiben los talleres
industriales. Los almacenes, comercios y establecimientos publicos
se autorizan siempre que estén vinculados al mismo uso en planta
baja. Los bares de copas se autorizan siempre que estén
vinculados al mismo uso en planta baja. La superficie total en
s6tano o semisétano para todos los usos autorizados sea menor
de:

Estado 1: Superficie menor de 100 mz2,
Estado 2: Prohibidos.
Estado 3: Superficie menor de 200 mz2,
Estado 4. Superficie menor de 100 mz2,
Estados 5 a 8: Superficie menor de 200 mz,
Condicién 22 En planta baja se permiten talleres artesanales e industriales con

las siguientes limitaciones de superficie y potencia instalada seguin
los estados en que se encuentre la parcela soporte:

Superficie maxima Potencia maxima
Estado 1: 100 m2 10 Kw
Estado 2: 100 m2 10 Kw
Estado 3: 200 m2 10 Kw
Estado 4: 50 m2 5 Kw
Estados 5 a 8: 200 m2 10 Kw

En planta baja se permiten almacenes con las siguientes
limitaciones de superficie segin los estados en que se encuentre la
parcela soporte:
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Condicién 32

Condicion 42

Condicién 52

Superficie maxima almacén

Riesgo medio Riesgo bajo
Estado 1: 100 m2
Estado 2: 200 m2
Estado 3: 100 m2 200 m2
Estado 4: 50 m2 50 m2
Estados5a7: 100 m2 200 m2
Estado 8: 100 m2 200 m2

En planta baja, s6tano y semisdtano se permiten aparcamientos
con las siguientes limitaciones de uso pormenorizado segun los
estados en que se encuentre la parcela soporte:

Tipo aparcamiento

Estado 1: Comunitario 1 pl/viv
Estado 2: Comunitario 2 pl/viv
Estado 3: Comunitario 1,5 pl/viv
Estado 4: Comunitario 1 pl/viv
Estados5a7: Comunitario 1,5 pl/viv
Estado 8: Comunitario 1,5 pl/viv

Publico < 200 pl.

Se permiten exclusivamente los despachos profesionales anejos a
vivienda permanente, con una superficie maxima de 50 m2. y
menor del 50% de la del local.

Se permiten en planta primera o entreplanta cuando esté
comunicada directa e independientemente con la planta baja
dedicada al mismo uso y la superficie en planta primera sea
menor del 50% de ésta.

Condicién 62: Se permiten establecimientos hoteleros y asistenciales, cuando lo

sean exclusivamente en planta de piso y con una capacidad
maxima de 16 plazas y 150 m2. de superficie maxima.
Admitiéndose en este caso piezas de servicio (cafeteria, hall, etc.)
en planta baja.
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Condicién 72: Se permiten los usos de equipamiento Educativo, Sanitario, Cultural
y Administracion en plantas de piso cuando ocupen integramente
la planta de que se trate.

Condicién 82: Se autorizan excepto en el caso de las galerias de alimentacion e
hipermercados con superficie mayor de 1.000 m2,

Condiciéon 92; Se autorizan siempre que su superficie sea menor de 100 m2.
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FLAN PARCIAL DE BEFOEMA INTERIOR UE-9-8 "Camnd di San Martin®™  — ARGANDA DEL REY. MADRID 26

Drdenanza 2.-2° Industria Pareada. FANDA
Qrdenanza 4.-1° Peguena Industria en Hilera. L ey
Qrdenanza EL Espacios Libres v zonas verdes

Crdenanza BSU Red de Servicios Urbanos

2.5. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE
ORDENANZA

2.5.1.ORDENANZA IE

=T
'

INDUSTRIA ESCAPARATE ]

s = P

Estan refllejados en el plano P-05 "Parcelas diferenciadas, usos
pormenorizados y ordenanzas’ y lo constituye el area mas prixima a la
Avenida de Madrid

En cuanto a la accesibilidad, se permile el acceso y salida a las parcelas,
desde la Avenida de Madrid, desde la calle La Cal o desde ambas, con
varios accesos y salidas independienies.

La tipologia edificatonia corresponde a industria escaparate. Recoge la
edificacion no residencial en los bordes de algunos ejes estructurantes del
poligono industrial. Puede acoger aclividades industriales limpias, de alta
tecnologia, talleres, almacenes v locales de exposicion y venta, oficinas,
restauracion y semvicios ligados o no a a3 propia demanda industrial. Su
tpologia sera la de edificacion aislada en parcela independiente ajardinada
aunque las edificaciones resultanles podrén ser objeto de  division
horizental en lotes, con supericie minima de doscienios metros cuadradas
en plania.



PLAM PARCIAL DE REFQRMA INTERIOR LIE-8-4 "Caminn do San Marfin® == ARGANDA DEL REY, MADRIG = =

ERGATION
1. Determinaciones pormenorizadas y caracterisioas.

auperficie parcela minima. 1.000 m2

Suparficie parcela maxima: - me

Frente minimo 25 m

Frente maximo: 160 m

Diametro circulo inscribible: 20m

Ocupacitn maxima: 50 % |

Coaficiente edificabilidad: 1mPeim®s. I

Relranqueos: Frente 11m |
Lateral 5.5m
Fondo 5,5 m \

{Los retranqueos no seran aplicables en agquellas parcelas resultantes de Ia
reparcelacion, cuya observancia suponga una  ocupacion inferior al
cincuenta por ciento o impida de manera justificada la viabilidad técnica yio
economica de la edificacion a implantar sobre la parcela).

Altura maxima: 3 plantas equivalente a 12.5m
Aparcamiento interor parcela: 1 plaza y media 100 m? construidos,

Ajardinamiento: Libre disefio y ajardinamients de cualquier zona no
ocupada por la edificacidon. si bien deberd constar explicitamente en el
proyecto de edificacion al efecto de que el Ayuntamiento advierta 1o que
estime aportuna.

Vallado de parcelas: Los vallados de parcelas deberan estar compuestos

De zanja de cimentacion cormida no menor de 0.40 x 0.50 en hormigén
armado, (ue sobresalga 0.10 m. sobre |2 rasante de la acera.
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FLAN PARCIAL DE REFORMA INTERBOR UE-9-8 “Cameno de San Martin® - ARGANDA DEL REY. MARES .
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- LA BECHETARA SEMEm =

Fabrica de ladrillo o blogue de buen acabado natsslpara fachada, sin =
o SN,

pintar, de un minimo de 0.25 m de espesor, hasta una altura minima da

1—-

0.60 m y maxima de 1.20 m. s

Cerrajeria de aluminio, acero dotade de tralamiento antioxidanle o piezas
de fabnica, siempre y cuando formen una superficie semitransparente,
formada por 60 % de huecos v 30 % de vacios, hasta una altura minima de
2m. y maxima de 2 50 m.

Las vallas deberan disponer de contrafuerles cada 5§ m. como maximo

2. Usos permitidos en edificio exclusivo, ' e
f32;
- Hoteles y Residencias: H1 y H2 - Al 20 Ty
- Hostelerla: H1, H2, R1 y R2. o h
- Industrias categorias; 19, 2%, 37 y 47, . ;"

- Almacenes categorias: 1% 29 3%y 47

- Una vivienda de vigilante en edificio independiente.
- Aparcamientos,

- Comercial: C1 a C7.

3. Usos compatibles con el principal,

- Oficinas en el % sefalado, en planta baja, entreplanta v primera,
adscritas al uso prncipal, (0-2)
Aparcamientos adscritos en cualquier planta (AP-3)
Hosleleria adscrita a la actividad principal an planta primera hasta un
maximo de 5 m¥ empleo (R-1)
Los uses compatibles ubicados en plantas computables no podrén
rebasar en ninglun caso el 30 % de la edificabilidad total.

- Industrial adscrito a venta (17, 27, 3% y 4%

- Almacenaje adscrilo a venta (A-1)

1o
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- Una vivienda para el vigilanie en primera plantas
D e

- Patios; se auloriza la ejecucion de patios vallados, adosados a las f
naves, con uso compatible con la actividad principal.

4. Usos permitidos en los refrangueos

a) Al frenta de parcela: Ajardinamiento [AR-1) Aparcamiento — Carga y
descarga — Pases de vehiculos.

bi A laterales y fondo: Carga y descarga — A;Jari:amienm (AP-1) -
Ajardinamiento — Paso de vehiculos — instalaciofies auxiliares (f =

i,

Almacenamienio productos (*) - 2 SRR T

el . |
| Pl g, |
| ’

(*) Siempre que liberen un paso de 3.5 m para vehiculos de Proleccién
Ciudadana.

{1} Podran eliminarse los retranquecs a linderos laterales por acuerdo
notarial e inscripcion registral del mismo, entre colindantes, sin superar por
gsle motivo 10s reslantes parametros de la Ordenanza,

7. Para lo no determinado en el epigrafe anteror, se atendera a lo indicado
en la Ordenanza vigente del Plan General.

2512 CONDICIONES VOLUMETRICAS

A, Alineacion de la edificacion:

Las marcadas por los refranqueos senalados en el punto anterior, vy
respeclo a las comespondientes alineacionas, sequn viene grafiado en el
plano P-04 "Alineacionas v rasantes.”
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B. Ocupacidn maxima de la parcela SAbI0A |

La maxima superficie de parcela que se pudfﬁ-'cni:par por la edificacidn ___.,_'.r"'.’
sara del 50% de la misma

Se autoriza la ejecucion de patios vallados, adosados a las naves, con uso
compatible con la actividad principal

Los relranqueos previstos en la Ordenanza del Plan General no seran
aplicables en aquellas parcelas resultantes de |2 reparcelacion, cuya
observancia suponga una ocupacion inferior al cincuenta por ciento o
impida de manera justificada la viabilidad técnica yio economica de la
edificacion a implantar sobre la parcela '

C. Superficie méxima construible i
Sera la que se asigna en los cuadros de edificabilidad de este PPRI, para

esta ordenanza, incluida en esta memaria v en el plano P-05 “Barcalas ———
diferenciadas, usos pormenaorizados y ordenanzas”
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2.5.2. ORDENANZA 2.-2° -

INSDUSTRIAL AISLADAS ¥ PAREDAS,

2521, AMBITOS, DEFINICION ¥ CARACTERISTICAS

El ambito al que se le aplica esta reflejado en el plano P-05 “Parcelas
diferenciadas, usos pormenonizados y ordenanzas” y lo constituyen las
areas senaladas con su correspondiente ordenanza de aplicacion 2.-2°

En cuantc a la accesibilidad, habra posibilidad de acceso y salida
independiante para cada una de las naves pareadas a la calle de nueva
apertura que unira la calle de la Cal con la calle del Rincon, segin
planeamiento.

=
L]

1. Definicidn y uso caracteristico.
Recoge la edificacidn no residencial en limite Sur de la parcela desde T3

calle de nueva apertura.

Suelos destinados a la implantacidn de todo tipo de industrias o
almacenes aisladas o pareadas de tamafc  pequefoimedio,
auterizandose la venta al mayor en este Grado 2° Puede acoger |a
implantacién de lalleres, almacenes y pequenas industrias de produccion
o transtormacion, talleres y locales de exposicién y venla, oficinas y
servicios ligados o no a la propia demanda industrial

Sa contemplan dos grados en funcion de la tipologia edificatoria: Grado 1°
Alslada, Grado 2" Pareada. En el amhbito al que se refiere el presente Plan
parcial de Reforma Interior, sélo nos encontramos can Grado 20

Una actividad industrial o de almacenaje por parcela minima.

Z. Caracterislicas especificas del Gradg 2°
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ORI 9% %, T, .
i LABELTETAA OFRERN, £
Superficie parcela minima: areh 000 m? it |
Superficie parcela maxima: 2,000 m? =
Frante minimao; 15 m
Frenle maximo: >
Diametro circulo inscribibla: 15 m
Ocupacion maxima 50 %
Coeficiente edificabilidad 0,675 mc/mis
Felranqueos
Frente Bm
Lateral 5,5m
Fondo 55 m 7T

A

! -
{Los retranqueos no seran aplicables en aquellas parcelas resultantes de |2

reparcelacion, cuya observancia suponga una, ocupacion nferior al

cincuenta por ciento o impida de manera justificada la viabilidad técnica i

economica de la edificaciéon a implantar sobre la parcela).

Altura maxima: 2 plantas equivalentes a 12, 5 m.
Medida de la comnisa del edificioc Salvo para las instalaciones debidas 3
requenmientos técnicos del proceso industrial

Aparcamiento interior parcela Aparcamiento en el inferior de la parcela: 1
plaza y media por cada 100 m? construidos conforme a lo especificado en
el articulo 36.6 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Ajardinamiento: Libre disefio v gardinamiento de cualguier zona no
ocupada por la edificacion, si bien deberd constar explicitamente en el
proyecto de edificacion al efecto de que el Ayuntamiento advierla lo que
estime oportung.

Vallado de parcelas: Los vallados de parcelas deberan estar compuestos.

Limify
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De zanjas de cimentacion corrida no mafige,de 0.40 x 0.50 b 2
hormigén armado, que sobresalga 0.10 Tt Sobre la rasante de la ;/,"’

ACETH.

Fabrica de ladrillo o blogue de buen acabado natural para fachada,
sin pintar, de un minimo de 0.25 m de espesor, hasia una altura
minima de 0.60 m y maxima de 1.20 m.

- Cerrajeria de aluminio. acero dotado de tratamiento antioxidante o
piezas de fabrica, siempre y cuando formen una superficie
semitransparentae, formada por 60 % de huecos v 30 % de vacios,
hasta una allura minima de 2 m. y maxima de 2.50 m,

Las wallas deberan disponer de contrafuerte cada 5 m como
maximo.

Oficinas propias de la actividad: Las empresas podran destinar hasta un —- <+ 10
100 % de su superficie construida, en primera planta, segunda planta o
entreplanta, a oficias adscritas a la actividad indus{fial principal. oy

%

o -
e

3. Condicionas de las paraadas,

Las naves que se edifiguen sobre parcelas de la presente calificacidn
pormenonzada deberan de autorizarse a lravés de uno de los siguientes
procedimientos.

a) Solicitud de licencia conjunia,

b) Solicitud de licencia independiente pero con presentacian de
acuerdo sobre el adosamiento entre los propietarios colindantes,
mscrito en nota marginal en e Registro de de la Propiedad sobre
ambas parcelas

¢) En todo caso el adosamiento no podra ser inferior al 80% de sus
medianerias colindantes ni podrd dejar al descubierto medianerias
mayores de 5 metros,
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En todo caso las partes de medianerias u&;gnuﬁehemn larrnmame
como si de fachadas se tratara, en ldénilca? condiciones a las.gua
presente el edificio principal frente a la via publica.

En todo caso fas alluras de los edificios pareadas no podran diferir
en mas de 1 meltros por ninguna causa, bien sea por disefio, por
condiciones de la actividad, por sistema -constructivo, por
diferencias de rasanles interiores de las parcelas, etc.

Usos permitidos en edifico exclusiva,

Industrias de categorias de 1%, 2. 3% y 47
Almacenes de categorias de 17, 29, 3% y 42, e ——
Oficinas anexas en la proporcion que se indiga (G-2) '

. fe e ——

Viviendas de vigilantes en edificio anexo al principal en -Grada A

. Usos compatibles con el principal

Oficinas en el porcentaje senalado, en planta baja, entreplanta o
primera, adscritas a la actividad principal { 0-2)

Aparcamientos adscrilos en planta baja 0 S6tano en Grado 1° {AP-
1y AP-2} y en planta baja en Grado 27 {R-1)

Una vivienda para el vigilante en primera planta en Grados 1° y 2°
Los usos compatibles ubicados en plantas computables no podran
rebasar en ningun caso el 20 % de la edificabilidad total.

- Usos permitidos en aspacios de retranqueo.

Al frente de parcela: Ajardinamianto — Aparcamiente (AP-1) Carga
y descarga - Paso de vehiculos.
A laterales y fondo; Carga y descarga - Aparcamiento —
Ajardinamiento — Paso de vehiculos — Instalaciones auxiliares {*) -
Almacenamiento productos [ )+

36
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Ciudadana. FEL AEY -

Para lo no determinado en el epigrafe anterior atendera a lo indicado en la
ordenanza vigenle del Plan General.

D& lo anlenormente expuesto se deriva que el Plan Parcial modificara, por
tanto, Unicamente la ordenacion pormenorizada del PGOU dentro de los
fines que le son propios de mejora del medio urbano, respetando en todo
caso las determinaciones de ordenacion estructurante del PGOU.

2522 COMDICIONES VOLUMETRICAS i~ £ el

A, Alineacidn de las edificaciones g )

Las marcadas por los refrangueos sefalados en el punlo arteror, y
respecto a las correspondientes alineaciones, segln viene grafiado en el
plang P-04 “Alineaciones y rasantes.”

B. Retranqueos
Los mencionados en la pormenonzacion de las ordenanzas, s bien no

seran aplicables en aguellas parcelas resultantes de la reparcelacion, cuya
observancia suponga una ocupacion inferior al cincuenta por ciento o
impida de manera juslificada la viabilidad lécrica yo econdmica de la
edificacion a implantar sobra la parcela,

C. Ocupacion maxima de la parcela
La maxima superficie de parcela que se podrd ocupar por la edificacién
sera del 504 de la misma,

D Superficie maxima consiruible
Sera |a gue se asigna en los cuadros de edificabilidad de este PPRI, para

esta ordenanza, incluida en esta memoria v en el plano P-05 “Parcelas
diferenciadas, usos pormenorizados y ordenanzas”.
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INDUSTRIA INTERIOR PARCELA/CALLE INTERIOR

2.53.1. AMBITOS, DEFINICION ¥ CARACTERISTICAS

El ambito al que se le aplica estd reflejado en el plano P-05 “Parcelas
diferenciadas, usos pormenonzados y ordenanzas™ y lo constituyen las
arzas senaladas con su comrespondiente ordenanza de aplicacion 4.-1°,

En cuanlc a la accesibilidad, habra posibilidad de acceso y saiida
independienta para cada una de las naves la Avda. de Madrid, a la calle de
1a Cal, y a la calle de nueva apertura que unira k2 calle de la Cal con lacalle

T R i,
r |'\-|'l\.

del Rincan, segdn planeamiento. p. SR

1. Definicion. i® T, "~
Recoge la edificacion no residencial en resto de la parcela hasta la calle de
nueva apertura, Puede acoger la implantacion de talleres, almacenes v
pequenas Indusinas de produccion o transformacion de reducido tamadio.
talleres y locales de exposicion y venia, oficinas y servicios ligados o no a

la propia demanda industnal.

2. Caracteristicas especificas del Grado 4.-1°,

Superficie parcela minima: 200 m#
Superficie parcela maxima: 2.000 m*
Frente minimo: 125 m

Frante masimo: -

Diametro circulo inscribitle: 12m
Ocupacion maxima 65 %
Coeficients edificabilidad 0,8 micim?s
Retranqueos.

Frente 7.5m
Lateral -~

Fondo 2,5m
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(Los retranquens no seran aplicables en aguellas parpplasesultanies de la

reparcelacion, cuya observancia suponga una u:rmpac?%n nferior al
cincuenta por ciento o impida de manera justificada la viabilidad técnica yio'
economica de la edificacion a implantar sobre |a parcela).

Allura maxima: 2 plantas equivalentes 3 125 m.

Aparcamiento en el inlerior de |a parcela: 1 plaza y media por cada 100
m* construidoes conforme a lo especificade en el articulo 36.6 de la Ley del
suelo de la Comunidad de Madrid.

Ajardinamiento: Libre disefio v ajardinamiento de cualquier zona no
ocupada por la edificacion, si bien debera constar axplicitamente en el
proyecto de edificacion al efectn de gue el Ayuntamiento advierta 1o que
estme cportuno, Se permile la ejecucion de patios vallados adosados a
las naves, con uso compatible con la actividad principal.

2532 CONDICIONES VOLUMETRICAS

A. Posicion de la edificacion,

Aguellas que respeten los retranquens sefialados en el punto anteriar, Y,/
respecto a las correspondientes alineacionas, segin viene grafiado en el
plano P-04 “Alineaciones y rasantes.”

B. Retranqueos

Los mencionados an la pormenarizacion de las ardenanzas.

Los retranqueos previstos en la Ordenanza del Plan General no seran
aplicables  en aquellas parcelas resultanies de la reparcelacion, Cuya
oOservancia suponga una ocupacion inferior al cincuenta por ciento o
impida de manera justificada la viabilidad técnica y/o econdmica de la
edificacion a implantar sobire la parcela
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C. Ocupacion maxima de la parcela NPy s i
La maxima superficie de parcels que se podrdB¢liar por la

sera del B5%.

0. Superficie maxima construible

=erd la que se asigna en los cuadros de edificabilidad de este PPRI, para
tedas las parcelas, mcluidos en esta memaria v en el plano P-05 “Parcelas
diferenciadas, usos pormenorizados v ordenanzas”,

Para lo no determinadao en los punlos anteriores, se alendera a Io indicado
en la ordenanza wigenta del Plan General

e SR




NORMATIVA ASUMIDA TiITULO 1. AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO

CAPITULO 1.11 API-11: HUTCHINSON

NUMERO NOMBRE UE segiin PGOU 1999 INSTRUMENTO DE DESARROLLO

API-11 | HUTCHINSON UE-P-10A PPRI (BOCM n° 286 de 1-12-2004)
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7.~ CUADRO

CARACTERISTICAS DE PRESCRIPCIONES
CONTENIDAS EN EL P.ER.L

7.1.= De acuerdo con los indices del punto 6 anterior el cuadro particularizado
del aprovechamiento de cada parcela segiin su tipologia asignada resulta:

TIFOLOGIA | PARCELA | SUPERF. | OCUPACION | OCUPACION EDIFICAB. | EDIFICAR,
| N M. M. ™ ML MM,
L.LE. 1| 2.393.54 1.080,55 045 1.829,71 0,76
I.LE. 20 2.000.00 937,71 0,471 2.000,00 |
| LE. 3 2.000,00 015,26 046 2.000,00 1
| L.E. 4 2.000.00 207,51 045 1.750.35 08756
I.LE. & 55 1.019.07 040 2.0060,00 0,78
FOTAL L E. 97111 L8610, 10 09z r
T4-2" & 541967 3,251,580 0,60 431643 0,80
T4-2° Tl 4.466,59 267808 i1.60 3.357.67 0,80
T4.2° 8| T.64247] 380142 0,50 5.019,12 0.66
T4-2° al 3.521,30 1.920,00 0,35 *2.804,65 0,7964
T4-2° 100 3.873,035 2.240,00 0,58 298200 0,77
TOTAL T4-2* 2492310 1389130 I8431.22

* 248,15 m’ son edificabilidad adjudicada para las naves indicadas en el plano

n°7.
T.2=
HOMOGENIZADOQ:

T4-27 ......c..

TOTAL  APROVECHAMIENTO

saseranas LOLOTL1T % 28,102

17.565

17.565

PATRIMONIALIZABLE

17.542,53 m2. T1-2%

s 1843122 x 26,346 = _ 27.645.26 m2. T1-2°

45.197,79 m2. T1-2°

ENE

W o
Fledng

APROBANY PO; f%.xf;.,....fj}a;,f?s.ﬂm;{%e‘é'
1214

i}
S
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Art. 7.06.06. INDUSTRIA ESCAPARATE

1.

Definicion.

Recoge la edificaciéon no residencial en los bordes de algunos ejes estructurantes
del poligono industrial. Puede acoger actividades industriales limpias, de alta
tecnologia, talleres y locales de exposicidon y venta y oficinas y servicios ligados o
no a la propia demanda industrial. Su tipologia serd la de edificacion aislada en
parcela independiente ajardinada.

Caracteristicas.

Superficie parcela minima: 2.000 m2
Superficie parcela mdaxima: - m2
Frente minimo: 50 m.
Frente md&ximo: 150 m.
Didmetro circulo inscribible: 40 m.
Ocupacién méxima: 50%
Coeficiente edificabilidad: 1 m2c/m32s
Retranqueos: frente 11Tm.
lateral 55m. (1)
fondo 5,5 m.
Altura mdaxima: 3 plantas equivalente a 12,5 m.

Aparcamiento interior parcela:

pesados: -
ligeros: 1/100 m2c

Aparcamiento ligeros total: Cuando la presente Ordenanza se utilice como
modelo tipomorfoldgico en ordenaciones desarrolladas a través de planeamiento
de detalle el total de plazas de aparcamientos para vehiculos ligeros, en el interior
de parcela y sobre el viario publico, deberd de ser mayor de 1 plaza cada 50 mac.

Ajardinamiento: 1 drbol cada 100 m2 de parcela, dotado de sistemas de riego
automdtico por goteo. Las especies deberdn de seleccionarse entre las propuestas
por el Ayuntamiento por su buena adaptacidn al medio, su resistencia, etc.

El ajardinamiento es libre, si bien deberd constar explicitamente en el Proyecto de
edificacion al efecto de que el Ayuntamiento advierta lo que estime oportuno. A
pesar de todo en estas parcelas no podrd pavimentarse mds del 20% de su
superficie total.



Vallado de parcelas: Los vallados de parcelas deberdn estar compuestos:

- De zanja de cimentacion corrida no menor de 0,40 x 0,50 en hormigdn armado,
que sobresalga 0,10 m. sobre la rasante de la acera.

- Fabrica de ladrillo o blogue de buen acabado natural para fachada, sin pintar,
de un minimo de 0,25 m. de espesor, hasta una altura minima de 0,60 m. vy
mdxima de 1,20 m.

- Cerrgjeria de aluminio, acero dotado de tratamiento antioxidante o piezas de
fabrica, siempre y cuando formen una superficie semitransparente, formada por
60% de huecos y 30% de vacios, hasta un altura minima de 2 m. y mdxima de 2,50
m.

- Las vallas deberdn disponer de contrafuertes cada 5 m. como mdéximo.

Usos permitidos en edificio exclusivo.

Hoteles y Residencias: H-1y H-2.

Hosteleria H-1, H-2, R-1 y R-2.

- Industrias categorias 19y 29,

- Almacenes categorias 1%y 2°,

- Una vivienda de vigilante en edificio independiente.
- Aparcamientos.

- Comercial C-1 a C-7.

- Oficina O-1y O-2

- Equipamientos Deportivo, Sanitario, Asistencial, Educativo y Administraciéon vy
pequenos servicios urbanos (articulo 5.02.47 Normas Generales).

- Actividades Recreativas categoria BC-4
- Tanatorios y otros servicios funerarios.

- Estaciones de servicio



4. Usos compatibles con el principal.

- Oficinas en el % senalado, en planta baja, entreplanta y primera, adscritas al uso
principal (O-2).

- Aparcamientos adscritos en cualquier planta (AP-3).

- Hosteleria adscrita a la actividad principal en planta primera hasta un mdéximo de
5 m2/empleo (R-1).

Los usos compatibles ubicados en plantas computables no podrdn rebasar en
ningun caso el 30% de la edificabilidad total.

Industrial adscrito a venta (19y 29).

Almacenaje adscrito a venta (A-1).

Infraestructuras Bdsicas (articulo 5.02.25 Normas Generales)

Una vivienda para el vigilante en primera planta.

5. Usos permitidos en los retranqueos.

a) Al frente de parcela:

Ajardinamiento (AR-1) - Aparcamiento - Carga y descarga - Paso de
vehiculos.

Infraestructuras Bdsicas (articulo 5.02.25 Normas Generales)

b) Alaterales y fondo:

Carga y descarga - Aparcamiento (AP-1) - Ajardinamiento - Paso de
vehiculos Instalaciones auxiliares (*) - Almacenamiento productos (*)

(*) Siempre que liberen un paso de 3,5 m. para vehiculos de Proteccion Ciudadana.

6. Usos prohibidos.

Se prohiben los usos industriales, talleres y almacenes no vinculados a la venta
directa de sus propios productos.

(1) Podrdn eliminarse los retfranqueos a linderos laterales por acuerdo notarial, e inscripcidon
registral del mismo, entre colindantes, sin superar por este motivo los restantes pardmetros de
la Ordenanza.
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Art. 7.06.04. TIPO 4: PEQUENOS TALLERES, ALMACENES E INDUSTRIAS.

1.

Definicion.

Recoge la implantacion de talleres, almacenes y pequeinas industrias de
produccién o transformacién de reducido tamano.

Se contemplan dos Grados segun la tipomorfologia edificatoria: Grado 1°. Hilera,
Grado 2°. Nido.

Una actividad por parcela en Grado 1°y tantas como mddulos de 300 m2 de suelo
en Grado 2°.

Caracteristicas.
1°. HILERA 2°. NIDO

Superficie parcela minima: 500 m2 3.000 m2
Superficie parcela mdxima: - m? 8.000 m2
Frente minimo: 12,5 m. 35m.
Frente mdximo: -m. 180 m.
Didmetro circulo inscribible: 12m. 35 m.
Ocupaciéon maxima: 65% 60%
Coeficiente edificabilidad: 0.8 m2c/m3s 0.8 m2c/m2s
Longitud mdéxima de la edificacién: 100 m. 100 m.
Tamano minimo nave: 1/parcela 200 m2c
Retranqueos: frente (1) 7.5 m. 7.5 m.

lateral - m. 55 m.

fondo 5,5 m. 5,5 m.

Altura mdxima: 2 plantas equivalente a 10,5 m. Medida a la cornisa del edificio.
(1) Frente de parcela y frente de nave.

Aparcamiento interior parcela:

pesados: - -

ligeros: 1/162 m2c 1/65 m2c
Aparcamiento ligeros total: Cuando la presente Ordenanza se utilice como
modelo tipomorfoldgico en ordenaciones desarrolladas a través de planeamiento
de detalle el total de plazas de aparcamientos para vehiculos ligeros, en el interior

de parcela y sobre el viario pUblico, deberd de ser mayor de 1 plaza cada 65 m2c
en Grado 1° y 2°. En la solicitud de licencia de edificacién se deberd de hacer



constar la forma en que se resuelve tal estdndar sobre el viario publico, sin afectar
a ofras propiedades, esto es, en el frente de parcela propio y en su margen de
calle, o, en su caso, presentando la pertinente autorizacién del tercero afectado.
La solicitud podrd ser denegada motivadamente en defensa de la adecuada
funcionalidad publica del viario afectado.

Ajardinamiento: 1 drbol cada 100 m2 de parcela, dotado de sistemas de riego
automdtico por goteo. Las especies deberdn de seleccionarse entre las propuestas
por el Ayuntamiento por su buena adaptacion al medio, su resistencia, etc.

El ajardinamiento en el Grado 1° deberd disponerse en el frente al viario publico,
junto a la alineacién, de tal manera que proteja las plazas de aparcamiento y las
aceras publicas.

En el Grado 2° el ajardinamiento es libre, si bien deberd constar explicitamente en
el Proyecto de edificacion al efecto de que el Ayuntamiento advierta lo que
estime oportuno. A pesar de todo en estas parcelas no podrd pavimentarse mds
del 20% de su superficie total.

Vallado de parcelas: Los vallados de parcelas en el Grado 2°, deberdn estar
compuestos:

- De zanja de cimentacion corrida no menor de 0,40 x 0,50 en hormigdn armado,
que sobresalga 0,10 m. sobre la rasante de la acera.

- Fdbrica de ladrillo o bloque de buen acabado natural para fachada, sin pintar,
de un minimo de 0,25 m. de espesor, hasta una altura minima de 0,60 m. y
mdaxima de 1,20 m.

- Cerrgjeria de aluminio, acero dotado de tratamiento antioxidante o piezas de
fabrica, siempre y cuando formen una superficie semitransparente, formada por
60% de huecos y 30% de vacios, hasta un altura minima de 2 m. y mdxima de 2,50
m.

- Las vallas deberdn disponer de contrafuertes cada 5 m. como mdximo. Los
vallados de parcela en el Grado 1° estdn totalmente prohibidos en el frente de
parcela al viario pUblico. Sobre la alineacién sélo podrdn disponerse cambios de
pavimentacién, pendiente de la misma, bordillos con una altura maxima de 0,05
metros, arbolado, elementos de iluminacién, elementos de senalizaciéon
publicitaria, efc.

Oficinas propias de la actividad: Las empresas podrdn destinar hasta un 30% de su
superficie construida, en primera, segunda planta o enfreplanta, a oficinas
adscritas a la actividad industrial principal.

En el Grado 2° podrd destinarse igual superficie pero agrupada en un Unico edificio
de uso compartido o delegado.



Cambio de Grado.

Si bien el mercado parece tender hacia la nave en hilera, los notables perjuicios
que tal disposicion comporta para el medio urbano aconsejan permitir el paso del
Grado 1° al Grado 2°, manteniendo la cuantia del aprovechamiento
homogeneizado y apropiable por los particulares.

Mantenimiento de la urbanizacién interior de parcela.

La solicitud de edificacién deberd ir acompanada de los Estatutos de la Junta
de Propietarios, donde se hard constar el procedimiento adoptado para el
mantenimiento de la urbanizacién interior.

Las instalaciones de toma de energia eléctrica o agua deberdn disponerse
adosadas a la fachada del edificio, y nunca sobre la alineacién exterior.

Usos permitidos.

Industrias categorias 19, 29, 3%y 4¢.

Almacenes categorias 19, 29, 3%y 4°,

Oficinas colectivas adscritas a las actividades de la parcela en la proporcién que
se indica en Grado 2°.

Oficina O-1Y O-2.

Equipamientos Deportivo, Administracién y pequenos servicios urbanos (articulo
5.02.47 Normas Generales).

Hosteleria R-1y R-2.

Comercial C-1y C-2

Actividades Recreativas categoria BC-4

Una vivienda para vigilante en Grado 2° para toda la parcela.

Con frente a la Avda. del Canal se autorizan comerciales C-1 hasta 400 m2.

Estaciones de servicio en el grado 1° hilera en edificio exclusivo

Usos compatibles con el principal.

- Oficinas o comercial en el porcentaje senalado, en planta baja, entreplanta o
primera, adscritas a la actividad principal en Grado 1° (O-2, C-1 y C-2), o no
adscritas en Grado 2° (0-2, C-1y C-2).

- Aparcamientos adscritos en planta sétano en Grado 2° siempre que su Uso sed
colectivo y dispongan de una Unica salida y entrada de vehiculos (AP-1y AP-2).

- Sanitario en Grado 2° en edificio separado.
Infraestructuras Bdsicas (articulo 5.02.25 Normas Generales)

- Una vivienda por parcela para el vigilante del minipoligono en Grado 2°.

- El conjunto de los usos compatibles ubicados en plantas computables no podrdn
rebasar en ningun caso el 50% de la edificabilidad total.



7. Usos permitidos en el espacio de retranqueos.

a) Al frente de parcela:

Ajardinamiento - Aparcamiento (AP-1) - Carga y Descarga - Paso de vehiculos.
Armarios de conexién y contadores que no entorpezcan paso y maniobra de
vehiculos. Infraestructuras Bdsicas (articulo 5.02.25 Normas Generales).

b) Al fondo de parcela:
Carga y Descarga — Aparcamiento — Ajardinamiento - Paso de vehiculos. Armarios
de conexidn y contadores que no entorpezcan paso y maniobra de vehiculos.

8. Accssibilidad.

En Grado 2° no podrd la parcela disponer de mds de un acceso al viario publico,
salvo que a juicio de los Servicios Técnicos Municipales, en razon de las condiciones
de la via que reciba el acceso, sea aconsejable disponer de un acceso y una
salida independientes.
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NORMATIVA ASUMIDA TiTULO 2. AREAS DE PLANEAMIENTO EN DESARROLLO

TITULO 2. AREAS DE PLANEAMIENTO EN DESARROLLO

El presente Titulo recopila la normativa urbanistica de los distintos instrumentos de planeamiento
de desarrollo vigentes en base a los que se ejecutaron parcialmente algunas de las Unidades de
Ejecucion delimitadas por el PGOU anterior y que el presente Plan General delimita como Areas de
Planeamiento en desarrollo (APD) en Suelo Urbano Consolidado, remitiendo su regulacién a dichos
instrumentos.

NUMERO NOMBRE UE segin PGOU 1999 INSTRUMENTO DE DESARROLLO
APD-1 VACANTE EL GUIJAR UE-15 ED (A.D. 6-10-2001)
APD-2 EL CANAL UE-20 ED (A.D. 8-8-1989)
APD-3 LA ESTRELLA UE-23 PPRI (BOCM de 20-2-2008)
APD-4 AREA DE CENTRALIDAD UE-124 PPRI (BOCM n° 176 de 26-7-2006)
APD-5 RONDA DE LOS ALMENDROS UE-125 PPRI (BOCM n° 176 de 26-7-2006)
APD-6 MANZANA CALLE SILOS-DE LA HOZ UE-135 PE (A.D. 2-3-2011)
APD-7 DUERO UE-47 PPRI (BOCM n° 19 de 23-1-2006)
APD-8 P.U. TETRAPAK UE-34 PPRI (BOCM 18-5-2018)

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ARGANDA DEL REY 25






NORMATIVA ASUMIDA TiITULO 2. AREAS DE PLANEAMIENTO EN DESARROLLO

CAPITULO 2.1 APD-1: VACANTE EL GUIJAR

NUMERO NOMBRE UE segtin PGOU 1999 INSTRUMENTO DE DESARROLLO

APD-1 VACANTE EL GUIJAR UE-15 ED (A.D. 6-10-2001)

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ARGANDA DEL REY 27
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DETERMINACIONES ¥ PREVISIONES DEL PLANEAMIENTO DEL
PLAN GENERAL

Las determinaciones especificas para la UE-15 quedan contempladas en su
FICHA DE CARACTERISTICAS del Plan General, y en la planimetria
concordante

El presente Estudio de Detalle se ztiene a las mismas v en especial a las

ordenanzas que regulan sus wsos, cuyvas caracteristicas son las siguicntes:

Tipo 2-1° (Art. 7.06.02 P.G)
- Use: Todo tipe de ndustrias o almacenes aisladas o parcadas, con una

actividad industnal o de almacenaje por pnﬂq:ﬁq minima,
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Oficinas - Propias de la setividad, puds
s superficie comstruida, en primera, s

adscritas a la actividad industnal prine

= ﬂ'ﬁ'ﬂl‘fgcmﬁ?ﬂ
3.- Usos permitidos en edificio evelusive AL

dooooLs

Fabrica de ladnille o bloque de buen acabadoe natural para
fachada sin pintar, de un minimo de 0,25 m. de espesor, hasia
una altura minima de 0,60 m. v méxima de 1,20 m.

Cerrajeria de aluminio, acero dotado de tratamiento antioxidante
o piezas de fibrica siempre v cuando formen una superficie
semitransparente formada por 60 % de huecos v 30 % de vacios,
hasta una altura minima de 2 m. y maxima de 2 50 m.

Las vallas deberian disponer de contrafuertes cada 3 m. como

MExims.

- Industrias de categorias, 17, 2°, 3" y 4°,

- Almacenes de categorias 1%, 2%, 3% y 4*

- Oficinas anexas en la proporcion indicada (20%) - q 5 F ‘:x -
- Vivienda de vilante en edificio anexo'al principal,

4 = Usos comparibles con el principal

- [ficings en el porcentaje sefialado {20 %)

- Aparcamientos adscritos a fa actividad principal en planta primera, hasia

un maximo de 5 mlempleado.

= Una vivienda para el vigilante en primera planta.

- Los usos compatibles wbicados en plantas computables no podran

rebasar en ningun caso el 30 % de la edificabilidad total

5« Usos permitidos er espacioy de r.*.'t‘ﬁrff&ueq.m e en: ]

I 8 ] ¥ |.:I_|:_'___|_l_ = I‘l_
a) Al trente de parcela: :.-;-: . fe L1 r{t"‘u BTt A
- Ajardinamento R LA SECRETRAL r.iir.r?w.
WA, \ Freild,
- ApArcimEnto BEL HEY -IIIH
- Carga v descarga \



wlouoLG

. Paso de vehiculos =83k _Zi0]

b) A laterales y fondo: | 4, | L g ,_.u-'ﬁ'
- Cargay descarga B LK, ,'LL..:L_:_ =
- Aparcamiento

= Ajardinamiento
- Paso de vehiculos
- Instalaciones auxiliares *

- Almacenamiento producios *

I-':-""_.——-_
———
* Siempre que hberen un paso de 3.5 m. para vehiculos de Proteccion
Ciludadana.
“ ST e

3
L " o
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Tipo 3-17 (Art. 7.06.03 P.G)
Ly A f
1- Uso: Recoge todo tpe de industrias. almaticnes & uhﬂg:pﬁagdus con

una actrvidad por parcela e -+
2 -« Caracteristicas:
Superficie parcela minima 600 m2
Superficie parcela MAXLIMD s sesreeseeneeanmnse 600 m2
Frente minimo e 13im.
Frente Masimigy —mmmmee—em e e e 4 m
Didmetro erreulo insenbable e - 13 m.
Ocupacton maxima Al %
Coeficiente de edificabibdad ~——--—-—neo 0,65 m2im2
Longitud maxima edificacion ——s-—--—- — 100 m
Tamaho minimo nave I/parcela
Reiranquens sssesccees FIETE s=eneesm———-- - 12.5 m.
Fongde ---—- 55m
A Hura maximao - 1 pluntas - |2 m
APRFCAMIERTOS INIENON PATEETE - —--—- . "_rm.].:prl:nf;.l_f Ij'l |:§;qu o
& ) r*:'t._, P L
a fi LA SECHETARIA
il
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Ajardinarmento —==emmeemee | Arbol por cada 100 mle
con riego autondmico por goieo. Especie segin Avuntamiento. Se situara

en el frente del viario piblico, junto a la alineacidn, de tal manera que
proteja las plazas de aparcamiento y las aceras publicas.

Vallado parcela.- Los vallados estin totalmente prohibidos en el frenie de
parcela al wiario pablico. Sobre la alineacion sélo podran disponerse
cambios de pavimentacidm, pendiente de lg misma, bordillos con una
altura maxima de 0,05 m, arbolado, elementos d;[]um:naniﬂn, clementos
de sefializacion publicitana, ele, 3

Dficinas - Las empresas podran destinar hasta un 20 %% de $u r.uperf'-:]n:
construrda, en primera, segunda planta o emmp]unta a oficinas auscrtms

a la actividad industrial principal

L ]
LER 1 b
4

i.= Cambin de grade: Se podra pasar de Grado 1" al 2°, manteniendo la
cuantia de aprovechamiento homogeneizado y apropiable por los

particulares

4.- Instalociones: Los instalaciones de tomé de encrgia eléctrica o agua
deberan disponerse adosadas a la fachada del edificio ¥ nunca sobre fa

alineacion exterior. = {I' 1 -_.?I:'[.‘H

Lhssa i AdE L
: MRS
Lot Y. R eV, N—

e

3= Usos permiridos en eidificio exclusive:
- Industrias de categoria 1°, 2%, 3"y 4"
- Almacenes de categoria 1*, 2% 3" v d®
- Oficinas adseritas a las actividades {20 %)
- Docente subsector prolesional o taborgl dependiendo del uso

prancipal RORCoag T3 s tagall
5 1 g -'.'-'- 5 L
- Servicios administrativos L& "*-r‘.t-'.d /4-#54..-&.. I::’.n_L
- . une 3 TARIA GEWE
Hosteleria (R-10 Lt ;“q -
ARG MDA ."'"!'l._:_,-’
DEL REY
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b.- Usos compatibles con el principal:
- Oficinas o comercial, en planta baja, emreplanta o primera,
adsentos a la actividad principal (20 %)

7.~ Usox permitidos en log retrangueos: b - ﬁ SF ] :I:,'];”
- Carga v descarga A At J O |
- Ajardinamiento A VLG A
- Aparcamiento e

- Paso de vehiculos
- Armarios de conexion gue no entorpezcan el paso v maniobra de

vehiculos.

Los aspectos de las ordenanzas que no se jcﬂntéﬁplm en el presente
Estudio de Detalle, por no ser de su competencia, quedaran
cumplimentadas en el correspondiente proyecto de Urbanizacion y de

Ejecucion de la Arquitectura

21 5 PFROPLUESTA VIARID

La red viaria contemplada dentro de los Himites de la UE-15 se compone de

las siguientes calles;

+  Awvda. del Guiar.- limitrofe al Sur de la actuacion, la cual abarca hasta ¢l

eje de la misma

¢+ Calle de la Palmera.- limitrofe al Este de Ta actuacidn, la cual abarca

hista ¢l ¢je de la misma.

¢+ Calle del Madrofio.- limitrofe al Oeste de la actuacion, la cusl abarca

hastn el cje de la misma. Nace de la C/ Roble cuyo trazado finaghzo en (2

LE-15 ey oot e ok skl
N &1 E .--..*—_.- '-\. i ]
" y L-;'r"l L L il _ﬂ__:‘hj
ot LA GECREYAR|A EET'III.L
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NORMATIVA ASUMIDA TiITULO 2. AREAS DE PLANEAMIENTO EN DESARROLLO

CAPITULO 2.2 APD-2: EL CANAL

NUMERO NOMBRE UE segtin PGOU 1999 INSTRUMENTO DE DESARROLLO

APD-2 | EL CANAL UE-20 ED (A.D. 8-8-1989)
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NORMATIVA ASUMIDA TiITULO 2. AREAS DE PLANEAMIENTO EN DESARROLLO

CAPITULO 2.3 APD-3: LA ESTRELLA

NUMERO NOMBRE UE segtin PGOU 1999 INSTRUMENTO DE DESARROLLO

APD-3 LA ESTRELLA UE-23 PPRI (BOCM de 20-2-2008)
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Art. 7.06.04. TIPO 4: PEQUENOS TALLERES, ALMACENES E INDUSTRIAS.

1.

Definicion.

Recoge la implantacion de talleres, almacenes y pequeinas industrias de
produccién o transformacién de reducido tamano.

Se contemplan dos Grados segun la tipomorfologia edificatoria: Grado 1°. Hilera,
Grado 2°. Nido.

Una actividad por parcela en Grado 1° y tantas como mddulos de 300 m2 de suelo
en Grado 2°.

Caracteristicas.
1°. HILERA 2°.NIDO

Superficie parcela minima: 500 m2 3.000 m2
Superficie parcela mdxima: - m? 8.000 m2
Frente minimo: 12,5 m. 35m.
Frente mdximo: -m. 180 m.
Didmetro circulo inscribible: 12m. 35m.
Ocupaciéon maxima: 65% 60%
Coeficiente edificabilidad: 0.8 m2c/m3s 0.8 m2c/m2s
Longitud mdéxima de la edificacién: 100 m. 100 m.
Tamano minimo nave: 1/parcela 200 m2c
Retranqueos: frente (1) 7.5 m. 7.5 m.

lateral - m. 55 m.

fondo 5,5 m. 5,5 m.

Altura mdxima: 2 plantas equivalente a 10,5 m. Medida a la cornisa del edificio.
(1) Frente de parcela y frente de nave.

Aparcamiento interior parcela:

pesados: - -

ligeros: 1/162 m2c 1/65 m2c
Aparcamiento ligeros total: Cuando la presente Ordenanza se utilice como
modelo tipomorfoldégico en ordenaciones desarrolladas a través de planeamiento
de detalle el total de plazas de aparcamientos para vehiculos ligeros, en el interior

de parcela y sobre el viario pUblico, deberd de ser mayor de 1 plaza cada 65 m2c
en Grado 1° y 2°. En la solicitud de licencia de edificacién se deberd de hacer



constar la forma en que se resuelve tal estdndar sobre el viario publico, sin afectar
a ofras propiedades, esto es, en el frente de parcela propio y en su margen de
calle, o, en su caso, presentando la pertinente autorizacién del tercero afectado.
La solicitud podrd ser denegada motivadamente en defensa de la adecuada
funcionalidad publica del viario afectado.

Ajardinamiento: 1 drbol cada 100 m2 de parcela, dotado de sistemas de riego
automdtico por goteo. Las especies deberdn de seleccionarse entre las propuestas
por el Ayuntamiento por su buena adaptacion al medio, su resistencia, etc.

El ajardinamiento en el Grado 1° deberd disponerse en el frente al viario publico,
junto a la alineacién, de tal manera que proteja las plazas de aparcamiento vy las
aceras publicas.

En el Grado 2° el ajardinamiento es libre, si bien deberd constar explicitamente en
el Proyecto de edificacion al efecto de que el Ayuntamiento advierta lo que
estime oportuno. A pesar de todo en estas parcelas no podrd pavimentarse mds
del 20% de su superficie total.

Vallado de parcelas: Los vallados de parcelas en el Grado 2°, deberdn estar
compuestos:

- De zanja de cimentaciéon corrida no menor de 0,40 x 0,50 en hormigdn armado,
que sobresalga 0,10 m. sobre la rasante de la acera.

- Fdbrica de ladrillo o blogue de buen acabado natural para fachada, sin pintar,
de un minimo de 0,25 m. de espesor, hasta una altura minima de 0,60 m. y
mdaxima de 1,20 m.

- Cerrgjeria de aluminio, acero dotado de tratamiento antioxidante o piezas de
fabrica, siempre y cuando formen una superficie semitransparente, formada por
60% de huecos y 30% de vacios, hasta un altura minima de 2 m. y méxima de 2,50
m.

- Las vallas deberdn disponer de contrafuertes cada 5 m. como mdximo. Los
vallados de parcela en el Grado 1° estdn totalmente prohibidos en el frente de
parcela al viario pUblico. Sobre la alineacién sélo podrdn disponerse cambios de
pavimentacién, pendiente de la misma, bordillos con una altura maxima de 0,05
metros, arbolado, elementos de iluminacién, elementos de senalizaciéon
publicitaria, etfc.

Oficinas propias de la actividad: Las empresas podrdn destinar hasta un 30% de su
superficie construida, en primera, segunda planta o enfreplanta, a oficinas
adscritas a la actividad industrial principal.

En el Grado 2° podrd destinarse igual superficie pero agrupada en un Unico edificio
de uso compartido o delegado.



Cambio de Grado.

Si bien el mercado parece tender hacia la nave en hilera, los notables perjuicios
que tal disposicion comporta para el medio urbano aconsejan permitir el paso del
Grado 1° al Grado 2°, manteniendo la cuantia del aprovechamiento
homogeneizado y apropiable por los particulares.

Mantenimiento de la urbanizacién interior de parcela.

La solicitud de edificacién deberd ir acompanada de los Estatutos de la Junta
de Propietarios, donde se hard constar el procedimiento adoptado para el
mantenimiento de la urbanizacién interior.

Las instalaciones de toma de energia eléctrica o agua deberdn disponerse
adosadas a la fachada del edificio, y nunca sobre la alineacién exterior.

Usos permitidos.

Industrias categorias 19, 29, 3%y 4¢.

Almacenes categorias 19, 29, 3%y 4°,

Oficinas colectivas adscritas a las actividades de la parcela en la proporcidn que
se indica en Grado 2°.

Oficina O-1Y O-2.

Equipamientos Deportivo, Administracién y pequenos servicios urbanos (articulo
5.02.47 Normas Generales).

Hosteleria R-1y R-2.

Comercial C-1y C-2

Actividades Recreativas categoria BC-4

Una vivienda para vigilante en Grado 2° para toda la parcela.

Con frente a la Avda. del Canal se autorizan comerciales C-1 hasta 400 m2.

Estaciones de servicio en el grado 1° hilera en edificio exclusivo

Usos compatibles con el principal.

- Oficinas o comercial en el porcentaje senalado, en planta baja, entreplanta o
primera, adscritas a la actividad principal en Grado 1° (O-2, C-1 y C-2), o no
adscritas en Grado 2° (0-2, C-1y C-2).

- Aparcamientos adscritos en planta sétano en Grado 2° siempre que su Uso sed
colectivo y dispongan de una Unica salida y entrada de vehiculos (AP-1y AP-2).

- Sanitario en Grado 2° en edificio separado.
Infraestructuras Bdsicas (articulo 5.02.25 Normas Generales)

- Una vivienda por parcela para el vigilante del minipoligono en Grado 2°.

- El conjunto de los usos compatibles ubicados en plantas computables no podrdn
rebasar en ningun caso el 50% de la edificabilidad total.



7. Usos permitidos en el espacio de retranqueos.

a) Al frente de parcela:

Ajardinamiento - Aparcamiento (AP-1) - Carga y Descarga - Paso de vehiculos.
Armarios de conexién y contadores que no entorpezcan paso y maniobra de
vehiculos. Infraestructuras Bdsicas (articulo 5.02.25 Normas Generales).

b) Al fondo de parcela:
Carga y Descarga — Aparcamiento — Ajardinamiento - Paso de vehiculos. Armarios
de conexidn y contadores que no entorpezcan paso y maniobra de vehiculos.

8. Accssibilidad.

En Grado 2° no podrd la parcela disponer de mds de un acceso al viario publico,
salvo que a juicio de los Servicios Técnicos Municipales, en razon de las condiciones
de la via que reciba el acceso, sea aconsejable disponer de un acceso y una
salida independientes.
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FLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR UE 23 “LA ESTRELLA®

X.- NORMAS TRBANISTICAS

El presente Plan Parcial se remite en grun parte a las Oydenansas de Jas distintss tipologias
EPﬁ':?ﬁ'ﬂ & la zonificecitn regulada segln estin determinadas en el PGOT. Este Plan Parcial
modifica #ﬂm::lmmms en cuanto a frente minimo y didmetro de circulo insesibible de ln
tipelogia T 4.1% Les modificaciones se justifican por la complefidad de la parcelacidn inicial
aludiends al art, 87, Le. de la Ley 2/200] dal suelo de la CAM. Resultan 2 tinicos cambios de
camacteristicas;

Frente Minimo: 10,440 m.
Diametro circulo inseribible; 10,40 m.

Las demds determinaciones son idénticas a las que determinn e POOU déndolas aqul por
reproducidas para no alargar de manera innecesaria este documento, En consesuencia, no scrd
fiecesaria su publicaciin ~que seria reiterative- en cumplimiento de lo dispuesto en &1 artfeulo
0.2 de la Ley 71985, de 2 de absil, LRBRL,
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NORMATIVA ASUMIDA TiITULO 2. AREAS DE PLANEAMIENTO EN DESARROLLO

CAPITULO 2.4 APD-4: AREA DE CENTRALIDAD

NUMERO NOMBRE UE segtin PGOU 1999 INSTRUMENTO DE DESARROLLO

APD-4 AREA DE CENTRALIDAD UE-124 PPRI (BOCM n° 176 de 26-7-2006)
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———— 1 Hotetara y Comercial 251281
L Resid Libre y comercal 1.265.30
Resid. Libre y comercial 2.586.33
Resid. Libre y comercal 251311
Resid Libre y comercal 258167
Resid Libre y comercial 2202.67

2%

f[4x] £ £

Resid. Libre y comercial 2856.58
| Resad, Libre y comercial 286124

| 8.1 Resid Libre y comercal 18916.13
82 | Resid Libre y comercial 1117.45

e T b

10 Resid Libre y comarcial 2407.75
| 11 Resid Libte y comercial 3.101.80
12 Resid Libre y comercial 245373
13 Resid Libre y comercal 255565
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184 Resid Libre 1.857.60

1532 Resid Libre 1.000.85

16 | Resid. Libre y comercial 3.300.45
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CUADRO DE CARACTERISTICAS PARCELAS CON USOS LUCRATIVOS.

En el cuadro adjunto se relacionan las diferentes edificabilidades y aprovechamientos en
todas y cada una de las manzanas del Plan Parcial, utilizando los coeficientes de
homogeneizacion definidos en los puntos anteriores de esta Memoria. Asimismo se
incluyen en el Anexo unas fichas con las caracteristicas de las diferentes parcelas

lucrativas.

CUADRO A-1 MODIFICADO

Tipologia coef. de homo-|Edificabilidad
Parcela n? parcela ocupacion UA.S. geneizacion _ [total N° Viviendas
Residencial p-2 1.255,30 1.255,30 10.892,87 1,00 10.892,87 121
Libre OR 4-1 P-3 2.599,33 2.209,43| 11.381,67 1,00| 11.381,67 146
P-4 251311 2.136,14 14.227,71 1,00 14.227,71 158
P-5 2.681,67 2.279,42 10.249,52 1,00 10.249,52 103
P-6 2.292,57 1.948,68 15.198,47 1,00 15.198,47 169
P-7 2.896,58 2.462,09 11.240,86 1,00 11.240,86 125
P-8 2.961,24 2.517,05 12.518,87 1,00 12.518,87 135
P-9.1 1.916,13 1.628,71 10.374,56 1,00 10.374,56 115
P-9.2 1.117,45 949,83 6.050,26 1,00 6.050,26 67
P-10 2.407,79 2.046,62 11.695,85 1,00 11.695,85 125
P-11 3.101,60 2.636,36 14.948,62 1,00 14.948,62 166
P-12 2.493,79 2.119,72 10.615,77 1,00 10.615,77 118
P-13 2.559,65 2.175,70 11.795,71 1,00 11.795,71 131
P-14 1.344,84 1.143,11 9.710,73 1,00 9.710,73 108
P-15.1 1.897,60 1.612,96 7.712,59 1,00 7.712,59 86
P-15.2 1.000,86 850,73 4.067,89 1,00 4.067,89 45
P-16 3.309,48 2.813,06 14.127,75 1,00 14.127,75 157
Total Total 38.348,99 186.809,70 186.809,70 2075
Tipologia coef. de homo-|Edificabilidad
Parcela ny parcela ocupacion UA.S. geneizacion _ [total N° Viviendas
ReS|d§nCIal V.PP.L. P17 2.94931 2.655.28 3.616,87| 0,31420809( *11.511,04 125
Protegida V.P.P.AO.C. 2.902,52| 0,65733309| *4.415,60 76
V.P.P.B. P-18 2.291,69 1.947,94 1.375,24] 0,17832191 7.712,12 100
VPPL b9 143096| 121632 114
V.P.P.AO.C. 4.354,10| 0,65733309 *6623,9
V.P.P.L. P20 246611 2.096.19 3.388,87| 0,31420809| *10.785,44 125
V.P.P.AO.C. 2.291,81| 0,65733309( *3.486,00 60
Total 9.138,07 17.929,41 44.534,10 600

* La edificabilidad total establecida para las viviendas VPPAOC sera la méxima
permitida, pudiéndose destinar parte o toda al tipo VPPL, cuya edificabilidad fijada podra
incrementarse en la misma cantidad en que disminuya la anterior de VPPAQOC.

100
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Tipologia coef. de homo-|Edificabilidad
Parcela n? parcela ocupacion U.A.S. geneizacion  [total
Comercial P-1 2.512,61 1.884,56 2.744,98| 0,98034881 2.800,00
P-2 1.255,30 753,18 515,93[ 0,98034881 526,27
P-3 2.599,33 1.549,51 1.362,82| 0,98034881 1.390,14
P-4 2.513,11 1.028,36 589,97| 0,98034881 601,80
P-5 2.681,67 1.609,00 1.180,80| 0,98034881 1.204,47
P-6 2.292 57 0,00 0,00| 0,98034881 0,00
P-7 2.896,58 1.158,63 625,78 0,98034881 638,32
P-8 2.961,24 1.776,74 1.418,94| 0,98034881 1.447,38
P-9.1 1.916,13 470,67 274,84 0,98034881 280,35
P-9.2 1.117,45 287,72 160,31( 0,98034881 163,52
P-10 2.407,79 1.083,50 801,96( 0,98034881 818,04
P-11 3.101,60 775,40 430,27] 0,98034881 438,89
P-12 2.493,79 623,45 355,88( 0,98034881 363,01
P-13 2.559,65 1.151,84 783,33| 0,98034881 799,03
P-14 1.344,84 0,00 0,00| 0,98034881 0,00
P-15.1 1.897,60 0,00 0,00| 0,98034881 0,00
P-15.2 1.000,86 0,00 0,00| 0,98034881 0,00
P-16 3.309,48 1.489,26 728,86| 0,98034881 743,47
P-17 2.949,31 1.770,19 1.517,91| 0,98034881 1.548,34
P-18 2.291,69 1.180,79 845,46| 0,98034881 862,41
P-19 1.430,96 953,25 562,50 0,98034881 573,78
P-20 2.466,11 1.479,67 1.380,40| 0,98034881 1.408,07
Total 49.999,67 21.025,72 16.280,94 16.607,29
Tipologia coeficiente de
homogeneizaci|Edificabilidad
Parcela n? parcela ocupacion UA.S. on total
Hotelero
OR 4-5 P-1 2.512,61 6.352,66( 1,11712798 5.686,60
Total 2.512,61 6.352,66 5.686,60
Tipologia coeficiente de
homogeneizaci|Edificabilidad
Parcela n? parcela ocupacion UA.S. on total
Existente P-25 1.269,16 1.126,00 4.500,00 1,00 4.500,00
Total 1.269,16 4.500,00 4.500,00
[Totales | 231.872,71] | 258.137,69|

Arganda del Rey.

Equipo redactor Texto refundido MP n° 3 - MARZO DE 2022.

GESTION DE PLANEAMIENTO Y ARQUITECTURA S.L. (GPA SL)
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Hotelero: Capitulo 2°, Apartado 5, Articulo: 5.02.21, Apartado 6, Articulo:
5.02.22

Terciario: Capitulo 2°, Seccion 3?2, Apartado 1, Articulo: 5.02.17, Apartado 2,
Articulo: 5.02.18, Apartado 3, Articulo 5.02.19

Equipamientos: Titulo V, Capitulo 2°, Seccion 62.

10. Normas para las parcelaciones.

La parcelacion de las superficies edificables la determinara el correspondiente
proyecto de Reparcelacion, segun prevé la Ley 9/2001 de la C.AM.

Las parcelas emergentes cumpliran los articulos 3.02.14, 3.05.15 de las
NN.GG. del Plan General Vigente.

11. Normas para los Proye ctos de Urbanizacion.

Seran las detalladas en el Plan General en los articulos: 2.02.17 - 2.02.18 -
2.02.19 - 2.02.20 - 2.02.21 - 2.02.22 - 2.02.23 - 2.02.24 - 2-02.25 - 2.02.26 -
2.02.27 -2.02.28 - 2.02.29 Y 2.02.30.

12. Normas de edificacion.
12.1. Normas Particulares para la UE-124
12.1.1. Ordenanza OR-4
12.1.1.1. Definicion.

La presente Ordenanza contiene la regulacion caracteristica de
la edificacion multifamiliar en al ambito de la UE-124, ocupado
por manzana cerrada o abierta.

Su delimitacion se contiene en la serie de planos del PPRI
desarrollado en la UE-124.

12.1.1.2. Clasificacion por grados:

Se contemplan una serie de grados obtenidos por la
superposicion de alguno de tos siguientes estados:
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v' Grado 1:

» Uso Caracteristico:

= Residencial en vivienda Colectiva.

» Usos Permitidos en edificio exclusivo:

= Residencial en vivienda colectiva.

» Usos Compatibles con el caracteristico:

= Comercial en Planta Primera, Baja e inferiores, en sus categorias: C-1, C-2, C-3, C-5y C-
6.

= Hosteleria en planta Baja, en sus categorias R-1 y R-2

= Bares de Copas y Actividades Recreativas en planta Baja, en su categoria BC-1

= Sanitarios en Planta Primera y Baja.

= Docente profesional o laboral en Planta Primera y Baja.

= Deportivo en Planta Baja y Primera.

= Recreativo y Espectaculos en Planta Primera y Baja en sus categorias: E-1y E-2.

= Terciario de Oficinas y Bancos en Planta Baja y Primera, en sus categorias: O-1y O-2.

= Taller artesanal en planta Baja.

v' Grado 2:

» Uso Caracteristico:

= Residencial en vivienda Colectiva Protegida. VPPB.

» Usos Permitidos en edificio exclusivo:

= Residencial en vivienda colectiva Protegida.

» Usos Compatibles con el caracteristico:

= Comercial en Planta Primera, Baja e inferiores, en sus categorias: C-1, C-2, C-3, C-5y C-
6.

= Hosteleria en planta Baja, en sus categorias R-1 y R-2

= Bares de Copas y Actividades Recreativas en planta Baja, en su categoria BC-1

= Sanitarios en Planta Primera y Baja.

= Docente profesional o laboral en Planta Primera y Baja.

= Deportivo en Planta Baja y Primera.

= Recreativo y Espectaculos en Planta Primera y Baja en sus categorias: E-1y E-2.

= Terciario de Oficinas y Bancos en Planta Baja y Primera, en sus categorias: O-1y O-2.

= Taller artesanal en planta Baja.

v' Grado 3:

» Uso Caracteristico:

= Residencial en vivienda Colectiva Protegida de precio limitado.

» Usos Permitidos en edificio exclusivo:

= Residencial en vivienda colectiva Protegida de precio limitado VPPL.

» Usos Compatibles con el caracteristico:

= Comercial en Planta Primera, Baja e inferiores, en sus categorias: C-1, C-2, C-3, C-5y C-
6.

= Hosteleria en planta Baja, en sus categorias R-1y R-2

= Bares de Copas y Actividades Recreativas en planta Baja, en su categoria BC-1

= Sanitarios en Planta Primera y Baja.

= Docente profesional o laboral en Planta Primera y Baja.

= Deportivo en Planta Baja y Primera.

= Recreativo y Espectaculos en Planta Primera y Baja en sus categorias: E-1y E-2.

= Terciario de Oficinas y Bancos en Planta Baja y Primera, en sus categorias: O-1y O-2.
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Taller artesanal en planta Baja.

Grado 4:

Uso Caracteristico:

Residencial en vivienda Colectiva Protegida para alquiler con opcion de compra
VPPAOC.

Usos Permitidos en edificio exclusivo:

Residencial en vivienda colectiva Protegida para alquiler con opcién de compra.

Usos Compatibles con el caracteristico:

Comercial en Planta Primera, Baja e inferiores, en sus categorias: C-1, C-2, C-3, C-5y C-
6.

Hosteleria en planta Baja, en sus categorias R-1 y R-2

Bares de Copas y Actividades Recreativas en planta Baja, en su categoria BC-1
Sanitarios en Planta Primera y Baja.

Docente profesional o laboral en Planta Primera y Baja.

Deportivo en Planta Baja y Primera.

Recreativo y Espectaculos en Planta Primera y Baja en sus categorias: E-1y E-2.
Terciario de Oficinas y Bancos en Planta Baja y Primera, en sus categorias: O-1y O-2.
Taller artesanal en planta Baja.

Grado 5:

Uso Caracteristico:

Hotelero.

comercial

Usos Permitidos en edificio exclusivo:

Comercial en tres primeras plantas (hasta PB+Il) en sus categorias: C-1, C-2, C-3, C-5y
C-6.

Hotelero en sus categorias H-1y H-2.

Deportivo.

recreativo y espectaculos, en tres primeras plantas (PB+ll) en categorias E-1, E-2 y E-3
Usos Compatibles con el caracteristico:

Comercial en las tres primeras plantas (PB+lIl), en sus categorias: C-1,C-2,C-3,C-5y C-6.
Sanitarios en Planta Baja.

Docente profesional o laboral en Planta Baja.

Deportivo en Planta Baja.

Recreativo y Espectaculos en las tres primeras plantas (PB+Il) en sus categorias: E-1, E-
2y E-3.

Hosteleria en sus categorias R-1y R-2

Bares de copas y espectaculos en tres primeras plantas (PB+ll) Categorias BC-1 y BC-2
Terciario de Oficinas y Bancos en sus categorias: O-1y O-2.

Taller artesanal en planta Baja.

Aparcamiento e infraestructuras basicas (Centros de transformacion eléctrica) en PB y
Sotanos.

12.1.1.3.  Condiciones de parcelacion:

Para que una parcela pueda ser soporte de edificacion al amparo de
esta Ordenanza debera contar con una superficie mayor o igual a
1.000 m2.

10
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12.1.1.4. Frente minimo:

El frente minimo de parcela debera prever frentes edificables no
menores de 20,00 m., al menos uno, y espacio en que puedan
inscribirse circulos de 20,00 m., de diametro.

12.1.1.5. Frente maximo:

No existe frente maximo para parcelas resultantes.

12.1.1.6.  Condiciones de ocupacion de parcela.

Porcentaje de ocupacién maxima de parcela:

» Para las plantas sé6tanos y semisotanos, la ocupacién maxima en
planta sera del 100%.

= Para el resto de las plantas la ocupacién maxima permitida sera la
que se expresa en el cuadro A-1 en el anexo de la memoria.

12.1.1.7. Alineaciones.

Las alineaciones para la edificacion, sefaladas en los planos de
alineaciones y rasantes de la propuesta, presentan tres tipologias:

1. Alineacion Oficial: que determina el lindero entre la parcela y los
suelos de uso y dominio publico. La edificacion podra dejar sin cubrir
hasta un maximo del 20% de la longitud recta de dos alineaciones
oficiales de cada manzana. salvo aquellos casos, en los que debido a
la particular conformacion de la parcela, la aplicacion de esta limitacion
impida el cumplimiento del CTE (HS 3) u otras normativas.

2. Alineacion en Planta baja: que determina la posicién vinculante de
la fachada exterior de los locales comerciales en Planta Baja. La
edificacién podra dejar sin cubrir hasta un méaximo del 20% de la
longitud recta de dos alineaciones oficiales de cada manzana salvo
aquellos casos, en los que debido a la particular conformacién de la
parcela, la aplicacion de esta limitacion impida el cumplimiento del
CTE (HS 3) u otras normativas.

11
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3. Alineacion Vinculante: que determina la posicion vinculante de la
fachada exterior de los edificios en altura, salvo la advertido para los
locales comerciales en planta baja. La edificacion podra dejar sin
cubrir hasta un maximo del 20% de la longitud recta de dos
alineaciones oficiales de cada manzana. salvo aquellos casos, en los
que debido a la particular conformacion de la parcela, la aplicacion de
esta limitacién impida el cumplimiento del CTE (HS 3) u otras
normativas.

12.1.1.8. Retranqueos.

Los retranqueos minimos seran las marcados por la alineacion oficial y
la obligatoria en la edificacibn de conjunto y la especifica para
comercial en planta baja, representada en los planos de alineaciones
del PPRI.

En planta atico sera obligatorio el retranqueo de 3,0m, desde el plano
de fachada que linde con la calle.

12.1.1.9.  Separaciones a lindes.

La separacion a lindes laterales sera siempre como minimo los 2/6 de
la altura de la edificacion a construir.

Las edificaciones de distinta parcela podran adosarse en los lindes
laterales, siempre y cuando exista conformidad por los propietarios de
las mismas.

12.1.1.10. Cerramientos interiores de parcela.

Los muros de cerramiento de las parcelas no podran superar los 0,60
m., de altura, medidos desde la rasante definitiva de la parcela mas
baja.

En todo caso las parcelas podran disponer de vallas permeables de
cerrajeria de 2,00 m., de altura maxima al efecto de garantizar
adecuadamente su proteccion.

12
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12.1.2.

12.1.2.1.

12.1.2.2.

12.1.2.3.

12.1.2.4.

Condiciones de la edificacion.
Altura méaxima de la edificacion.

La altura maxima de la edificacibn medida en numero de plantas y
metros sobre la rasante, segun establece el articulo 1.04.08 de las
NNGG del Plan General, sera para cada grado la representada en los
planos de Alineaciones y Rasantes.

Sobre las anteriores alturas de comisa se permitird cubierta inclinada y
con una pendiente maxima del 30% medida desde la arista superior
del alero y aticos habitables con cubierta plana.

Los espacios bajo cubierta podran utilizarse corno pieza habitable
complementaria a la planta inferior. siempre que cumpliendo las
restantes determinaciones de la Ordenanza, la superficie con altura
mayor de 1,50m., sea superior a 20m2 y suponga menos del 40% de
la superficie construida de la planta a la que complementa.

Fondo méaximo edificable.

No se determina fondo maximo.

Fondo minimo edificable.

El fondo minimo edificable para todos los grados sera de 7,50 m.

Vivienda exterior.

Tendra la consideracion de vivienda exterior la que cumpla alguna de
Las siguientes consideraciones:

v' Lavivienda que tenga huecos a una via publica.

v La vivienda que tenga huecos a un espacio libre de edificacion
unido a una via publica, en que pueda inscribirse un circulo de
6 metros de diametro siempre que se verifique:

0 Que la abertura sea como minimo de 6 metros de anchura.
0 Que la profundidad de la abertura sea igual 0 menor que
vez y media la anchura.
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12.1.2.5.

12.1.2.6.

v/ La vivienda que tenga iluminacién y ventilacion natural a través de
un patio de manzana o parcela que cumpla las siguientes
condiciones:

o La profundidad minima del patio medida en perpendicular a
cada hueco sera 1/2 de la media de la altura comprendida
entre el nivel del piso de la vivienda y la cornisa del edificio
propio y opuesto.

0 Que esté conectado con la via publica mediante un pasaje de
ancho superior a 3 metros, que permita el paso de un vehiculo
de extincion.

Edificabilidad.

Se entendera por superficie edificable la marcada para cada parcela
en el cuadro A-1, que contiene el Anexo a la Memoria Justificativa del
presente PPRI, teniendo en cuenta la forma de computar superficie
edificable sefialada en el articulo 1.04.12 de las NNGG del Plan
General, con las siguientes excepciones:

v En planta baja las zonas porticadas, no computardn como
superficie edificada.

v' En plantas piso. las terrazas descubiertas o cerradas tan solo por
dos paredes no computardn como superficie edificada , mientras
que las que estan cerradas por tres paredes computaran su
superficie en un 50% de su edificabilidad siempre que su superficie
atil no supere el 8% de la util de la vivienda con un maximo de
8m2, la superficie de terraza que sobrepase estos pardmetros
computara al 100%.

Alturas reguladoras.

Alturas libres minimas de plantas para todos tos grados:
En planta baja: 3,00 m.
En planta pisos: 2,65 m.

La altura méxima de la edificacion para todos los grados:

14
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12.1.2.7.

Pb+14: 48,00 m.
Pb+12: 42,00 m.
Pb+11: 39,00 m.
Pb+10: 36,00 m.
Pb+9: 33,00 m.
Pb+8: 30,00 m.
Pb+7: 27,00 m.
Pb+6: 24,00 m.
Pb+5: 21,00 m.
Pb+4: 18,00 m.
Pb+3: 15,00 m.
Pb+2: 12,00 m.
Pb+1: 9,00 m.

Cuerpos volado s en todos los grados.

Se prohiben los cuerpos volados cerrados en todos los grados salvo lo
que se determine en la propuesta de pautas compositivas y formales
aprobada por el Consejo Asesor para los ambitos denominados PIEL-
1y PIEL-2 definidos en las Normas Particulares de este documento.

Se permiten cuerpos volados cerrados* solamente hacia patio de
manzana computando a efectos de ocupacion y edificabilidad (sin una
limitacién expresa de ancho volado).

Se permiten cuerpos volados hacia calle o espacio exterior publico:
- Balcones con un vuelo méximo de 0,45m respecto a la alineacion
oficial, podran llevar

peto didfano o de material opaco.

- Miradores con un vuelo méaximo de 0,75m respecto a la alineacion
oficial.
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12.1.2.8.

Los cuerpos volados (balcones y miradores) podran agruparse o
colocarse como elementos independientes. La suma de la proyeccién
en planta de todos los vuelos permitidos no excedera del 60% de la
longitud de cada fachada en la planta correspondiente.

No se permiten terrazas por fuera de la alineacion oficial.

Para desarrollar sistemas activos de proteccion solar y ventilacion para
control de temperatura se admitirdn distintos tipos de salientes en
fachadas:

- Estructuras ligeras tipo 'doble piel", que podran estar formados por
elementos verticales, horizontales o bien por una combinaciéon de
ambos, pudiendo ocupar toda la longitud de fachada. Se podran
colocar a una distancia maxima de 45 cm respecto al plano de
fachada.

- Elementos volados sélidos horizontales siempre que no se coloquen
como prolongacion de los forjados existentes. Su anchura maxima
sera de 45 m.

En los dos casos anteriores la altura minima de estos salientes sobre
la rasante de la acera serd de 3.20 m. Estos elementos estaran
excluidos del computo de edificabilidad.

Se permiten salientes hacia patio interior de parcela computando a
efectos de ocupacion y edificabilidad.

*Se considera cuerpo volado cerrado todo volumen que no es balcén,
mirador ni terraza.

Entreplantas.

Se admiten entreplantas comerciales terciarias o de almacenaje en
todos los grados segun el articulo 1.04.25 del PGOU de Arganda del
Rey, con un maximo del 50 % de la planta a la que sirven y
computando edificabilidad.
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12.1.2.9.

12.1.2.10.

Edificaciones complementarias.

Se autorizan edificaciones no residenciales en patio de manzana
dentro del porcentaje maximo de ocupacion de parcela con las
siguientes condiciones:

v' Altura maxima 1 planta.

v/ Altura maxima de cornisa menor o igual a la planta baja del
edificio principal

v' Altura maxima de cumbrera menor que la cornisa incrementada
en 0.80 m.

v/ Separacién minima a las edificaciones residenciales igual a 1,5
veces la altura de la planta baja de la edificacién principal.

Plazas de parking.

Por cada 100m2 de edificacion o fraccion de uso residencial o
comercial, debera preverse coma minimo una plaza y media de
parking en el interior de la parcela privada.

Para obtener esta dotacion de plazas de aparcamiento se realizaran
tantos sétanos corno sean necesarios.

Debido a la maniobrabilidad de estos garajes se podra superar el
limite maximo de 30 m2u por plaza de aparcamiento establecido en el
art. 5.02.30 del P.G.0O.U. de Arganda del Rey.

Al menos el 10 % de las plazas de garaje tendrdn una dimensién
minima de 2.40 x 5.00 m.

Los anchos de las calles de circulacion se ajustaran a las dimensiones
fijadas por el Plan General. En cualquier caso siempre se debe
garantizar la accesibilidad a las plazas de garaje.

El Ayuntamiento, con criterio excepcional, podra eximir de parte de la
obligacion de disponer de la dotacion total de plazas de aparcamiento
en una parcela y aceptar traspasar la dotacion de plazas de garaje que
faltase a otras parcelas o edificios por compensacion en los que
concurran circunstancias que a juicio de los servicios municipales
hagan inviable su cumplimiento o lo desaconsejen, como por ejemplo,
un numero excesivo de sotanos.
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12.1.2.11.

12.1.2.12.

12.1.2.13.

La exencion parcial de la dotacion de plazas de garaje en una parcela
y su traspaso a otra parcela requerira informe municipal previo que
justifique la admisibilidad del impacto generado por la disminucion de
la dotacion de aparcamiento y asi se hara constar en la
correspondiente licencia municipal.

Condiciones es téticas y de composicion.

No existen condiciones estéticas y compositivas para la edificacion,
salvo lo dispuesto para los ambitos de desarrollo y gestion sefialados
en las Normas Particulares de este documento de estas Nomas.

Condiciones de uso caracteristico.

El uso caracteristico es el marcado en el cuadro A-1, que contiene el
Anexo a la Memoria justificativa del presente PP.

Condiciones de compatibi lidad con el uso caracteristico.

12.1.2.13.1 Condicién 12 . En planta s6tano y semisétano, se
permiten los almacenes, instalaciones o servicios de los
usos autorizados en la planta baja.

12.1.2.13.2 Condicién 22 . En planta s6tanos y semisétanos se
permiten aparcamientos publicos o comunitarios.
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12.1.2.13.3 condicion 32 . Se permite en el uso comercial los
establecimientos hoteleros, siempre y cuando
dispongan de accesos distintos a planta del comercial.

12.1.2.13.4 condicion 4% Se permite el uso terciario y comercial en
planta baja y primera, siempre que dispongan de

accesos distintos a plantas superiores.

12.2. Normas particulares.

P-1 PIEZA TERCIARIA

Las Caracteristicas de la pieza son las siguientes:

Superficie neta de parcela 2.512,61 rn2s
Superficie maxima de ocupacion PB, |, Il 1.884,56m2s (75%)
Superficie maxima ocupacion resto de plantas 753,78 m2s (30%)
Altura maxima XV
Aprovechamiento maximo 9.097,64 m2ch
Aprovechamiento maximo comercial 2.744,98 m2ch
Aprovechamiento maximo hotelero 6.352,66 m2ch
Superficie edificable maxima comercial 2.800,00 m2c
Superficie edificable maxima hotelera 5.686,60 m2c

Uso Caracteristico:

Hotelero

Comercial

Usos permitidos en edificio exclusivo:

Comercial en tres primeras plantas (hasta PB+Il) en Categorias C-1,
C-2,C-3,C-5yC-6

Hotelero en Categorias H-1y H-2

Deportivo.

Recreativo y Espectéaculos en tres primeras plantas (hasta PB+ll) en
sus categorias: E-1, E-2 'y E-3

Usos compatibles con el caracteristico:

Comercial en tres primeras plantas (hasta PB+Il) en Categorias C-1,
C-2,C-3,C-5yC-6

Sanitarios en planta baja

Docente profesional o laboral en planta baja

Deportivo en planta baja

Recreativo y Espectaculos en tres primeras plantas (hasta PB+ll) en
sus categorias: E-1, E-2 'y E-3

Hosteleria en Categorias R-1 y R-2

Bares de copas y espectaculos en tres primeras plantas (hasta PB+II)
en Categorias BC-1y BC-2

Terciario de Oficinas y Bancos en Categorias O-1y O-2
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Taller artesanal en planta baja.

Aparcamiento e Infraestructuras basicas (Centros de transformacion
eléctrica) en PB y Sétanos.

Usos prohibidos:

Productivo

Residencial

El volumen adoptado en las plantas baja, primera y segunda debera
respetar sobre rasante un retranqueo minimo de 10 metros respecto a
la calle peatonal situada el este, que separa la parcela de las
residenciales P-2 y P-3 y respecto a la glorieta situada en la Avenida
del Ferrocarril. El volumen adoptado para las restantes plantas (Il a
XV) sera libre en su conformacion, siempre que se respete el area de
movimiento y la ocupacién maxima definidas, el edificio que se
proyecte debera tener un caracter de hito, diferenciandose del resto de
soluciones del entorno.

Se admite la construccidon del uso comercial, en edificio exclusivo, sin
vinculacion al desarrollo del uso hotelero.

Podran disponerse usos de servicios del edificio (considerando como
tales los elementos o instalaciones necesarios y propias de cada uso)
y garaje aparcamiento en tantas plantas bajo rasante como sean
necesarias, aplicando para ello el médulo de 1 plaza de garaje/50
m2c.

Las fachadas de los volumenes adoptados deberan huir de cualquier
similitud con los bloques residenciales aledafios o con pieles
caracteristicas de los edificios residenciales habituales. En particular
debera de tenerse muy en cuenta la vision de la piel desde el eje de la
Avda. de Madrid y desde la calle peatonal que acomete a la plaza,
tanto de dia como de noche, afectando ello a la eleccion de
materiales, colores, iluminacion, etc.

Debido a la condiciébn de este espacio de fachada hacia la zona
residencial, el cerramiento de la parcela hacia la calle peatonal debera
tratarse con un cuidado especial, dando importancia a su disefio y
calidad arquitectonica

Debido a la importancia en la zona de la situacion de esta parcela, y la
posible afeccion que puede suponer su desarrollo al trafico del
entorno, junto a la solicitud de licencia de obra se debera aportar un
estudio detallado de trafico para concretar el impacto en la seguridad
vial y las medidas necesarias para garantizar la misma.
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PIEL 1y 2:

Con objeto de conseguir que el Area de Centralidad tenga una
cohesién no solo funcional sino arquitecténica, garantizando asi el
caracter "diferencial® que se deduce de las directrices del Plan
General, se delimitan dos ambitos de composicién unitaria:

- PIEL-1: El conjunto de fachadas que definen el 'borde* exterior del
area - frentes a la antigua N-lll, a la Ctra. de Loeches y a la glorieta
construida en su interseccion.

- PIEL-2: El frente a la plaza central y a su prolongacién por la calle de
red general E-O.

21



Ayuntamiento Arganda del Rey. Libro General de Entrada 2022009304 22/03/2022 . Copia €l ectronica auténtica con CSV: 14161207611505346557

_GPA
b ;|

TEXTO REFUNDIDO. NORMAS URBANISTICAS.
MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR DEL AMBITO
UE 124 "AREA DE CENTRALIDAD”

Dado que la normativa del Plan Parcial autoriza unas ocupaciones en
planta y unas alturas maximas que permiten la ubicacién de la
superficie edificable maxima de cada parcela con un amplio margen de
holgura para facilitar la mejora de tas condiciones de soleamiento,
iluminacion y ventilacion de las viviendas, se hace necesario
establecer las medidas que garanticen un resultado final unitario y
"diferencial" respecto al resto de los barrios de Arganda.

A esos efectos. se prevé, para el primer proyecto con fachada a cada
uno de los ambitos citados, la presentacion de una propuesta de
pautas compositivas y formales de la totalidad del mismo siguiendo las
directrices basicas del Plan Parcial, propuesta que sera analizada por
un Consejo Asesor integrado por cuatro miembros: el Ayuntamiento de
Arganda del Rey, la empresa publica de Fomento, MARTINSA,
propietaria mayoritaria de la unidad de ejecucion (que asume, ademas,
el compromiso de encargar dichos dos primeros proyectos) y el
arquitecto autor del proyecto, debiendo pronunciarse dicho Consejo
Asesor en el plazo maximo de treinta dias a contar desde la entrada
de !a propuesta en el registro correspondiente.

La propuesta definitiva correspondiente al primer proyecto de cada
ambito, ajustada a los criterios sefialados, en su caso, por el Consejo
Asesor, constituira el marco de referencia contextual para proyectos
sucesivos, cada uno de los cuales debera insertarse en el mismo
como pieza de una totalidad, incorporando un plano especifico del
conjunto. Obviamente, cada proyecto afiadido supondra de hecho una
reconstruccion de la totalidad por lo que cualquiera de las tres
instituciones representadas en el Consejo Asesor podrd solicitar la
opinién del mismo si considera que el edificio de que se trate incumple
las pautas compositivas definidas.

PIEL-1: FACHADA EXTERIOR DEL AREA DE CENTRALIDAD

El ambito de ordenacién estd constituido por las fachadas de las
parcelas P-2, P-4, P-6, P-9, P-11 y P-14 a la Avda. de Madrid , Plaza
del Progreso y Avda. de Loeches. Constituidos por edificios de altura
maxima PB+XI+AR.

22



Ayuntamiento Arganda del Rey. Libro General de Entrada 2022009304 22/03/2022 . Copia €l ectronica auténtica con CSV: 14161207611505346557

"CDA
b ;|

TEXTO REFUNDIDO. NORMAS URBANISTICAS.
MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR DEL AMBITO
UE 124 "AREA DE CENTRALIDAD”

Las fachadas en cuestion se grafian indubitadamente en el Plano
denominado "Ambitos de desarrollo y Gestion" del presente Plan
pardal de Reforma Interior sefialandolas con la etiqueta "PIEL-1"

Las fachadas compondran preferiblemente conjuntos volumétricos que
tiendan a disminuir el impacto visual de la altura de la edificacion,
mediante cambios de colores o de plano de fachada en plantas o
grupos de plantas sucesivas.

Los huecos que puedan abrirse para comunicar calle y patio de
manzana tendran una superficie minima del 10% de la fachada y
méaxima del 20%.

PIEL-2. FACHADA INTERIOR DEL AREA DE CENTRAUDAD

El ambito de ordenacién esta constituido por las fachadas de la
parcelas denominadas P-3, P-5, P-8, P-10, P-13, P-16 al VIAL-A,
ademas de las fachadas de las esquinas de PB+VI+AR de las
manzanas P-7 y P-12 a la Plaza Este de la ordenacién propuesta.

Las fachadas en cuestion se grafian indubitadamente en el Plano
denominado "Ambitos de desarrollo y Gestion" del presente Plan
parcial de Reforma Interior sefialandolas con la etiqueta "PIEL-2"

Las fachadas compondran preferiblemente conjuntos volumétricos que
tiendan a disminuir el impacto visual de la altura de la edificacion,
mediante cambios de colores o de plano de fachada en plantas o
grupos de plantas sucesivas.

ED-2: PLAZA CENTRAL

En la Plaza Central, dada la relevancia de este espacio en el Area de
Centralidad y en la ordenacion ganadora del concurso, y aln cuando
gqueda definida claramente en el Plan Parcial de Reforma Interior y su
tratamiento serd pormenorizadamente concretado en el Proyecto de
Urbanizacién que desarrolle dicho documento, el Ayuntamiento podra
instar la realizacion de un Plan Especial de Acondicionamiento si,
como consecuencia del concurso posterior convocado para el disefio
de los edificios dotacionales situados en la misma, fuera necesario
adecuar aspectos tales corno: pavimentacion, jardineria, arbolado,
mobiliario urbano o iluminacién, adecuacion que no podra alterar los
accesos al aparcamiento, niveles del viario E-O o topografia general
incluido el paso sobre la calzada de dicha via definidos en el Plan
Parcial y en el Proyecto de Urbanizacion que lo desarrolle. En
cualquier caso este Plan Especial no podra suponer incremento de
coste ni retraso en los plazos de ejecucion previstos.
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Art. 7.06.12. ORDENANZA DE ENSANCHE UNIFAMILIAR (OR-2).

1.- Definicién.

La presente Ordenanza contiene la regulacion de las edificaciones unifamiliares o bifamiliares

sobre ensanches o parcelaciones periféricas del casco caracteristico de Arganda del Rey.

Su delimitacidn se contiene en la Serie de Planos de Calificacién Pormenorizada 1:1000.

2.- Clasificacion en grados.

Se contemplan dos grados dependientes exclusivamente del ancho caracteristico de la calle a la
gue dan frente:

Grado 1°: Calles de ancho igual o menor de 6 m.

Grado 2°: Calles de ancho mayor de 6 m.

Su delimitacién se contiene en la Serie de Planos de Calificacion Pormenorizada 1:1000.

3.- Condiciones de parcela.

3.1.- Parcela minima.

Para que una parcela pueda ser soporte de edificacién al amparo de esta Ordenanza debera
contar con una superficie mayor o igual a 135 m2, salvo que se acredite suficientemente su
inscripcion registral o catastral anterior al 1 de Diciembre de 1.996.

No podran autorizarse segregaciones de parcelas, rectificaciones de linderos o reparcelaciones
de las que resulten parcelas que no cumplan esta condicion de parcela minima.

3.2.- Frente minimo.

El frente minimo de parcela serd de 9 m., salvo que se acredite suficientemente su inscripcion
registral o catastral anterior al 1 de Diciembre de 1.996.

No podran autorizarse segregaciones de parcelas, rectificaciones de linderos o reparcelaciones
de las que resulten parcelas que no cumplan estas condiciones de frente y parcela minimas.
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3.3.- Frente maximo.

El frente maximo de parcela obtenible por agrupacion o rectificacion de linderos de varias
primitivas no podra ser mayor de 12 m.

La medicién de altura maxima de la edificacién prescrita por el articulo 1.04.08 de las NNGG se
realizard en su caso para cada parte de fachada de 12 m. de longitud para el caso de parcelas
con frente mayor de 12 m. para las que se acredite suficientemente su inscripcidn registral anterior
al 1 de Diciembre de 1.996.

4.- Condiciones de ocupacioén de parcela.

4.1.- Porcentaje de ocupacion maxima de parcela.

a) Para las plantas sétanos, semisétanos, bajas y de pisos
Sera el 75% de la superficie calificada de parcela.

b) La superficie de parcela no ocupable por la edificaciéon debera de concentrarse en el fondo de
parcela a fin de que se integre en el conjunto de espacios libres que forman el patio de
manzana.

¢) La edificacion resultante de la aplicacién del porcentaje maximo de ocupacion de parcela no
podra superar el fondo maximo edificable sefialado por esta Ordenanza.

d) La superficie de parcela no ocupable por la edificacion debera de ajardinarse dando prioridad
alaplantacion de especies arbéreas o arbustivasy a las superficies de terreno sin pavimentar,
a fin de que contribuyan en la mayor medida posible a la reduccion del efecto de reflexion
calorifica inherente al medio urbano construido.

e) Cuando se opte por retranqueos de fachada respecto a la alineacién, con las condiciones del
articulo 4.2.1.- de esta Ordenanza, éste no podra provocar la superacion del fondo maximo
edificable del articulo 5.1.2.- de esta Ordenanza.

4.2.- Retranqueos.

1.- Se permiten los retranqueos de la fachada respecto al frente de parcela menores de 2,50 m.,
en todo o parte del mismo, siempre que el cociente entre la profundidad del retranqueo y la
longitud retranqueada de la fachada sea menor de 1/2.

Eneste supuestolavallade la parcela se situara sobre la alineacién oficial y deberé construirse
de fabrica opaca de un pie de espesor hasta un maximo de 1,20 m. de altura, debiendo de
rematarse el resto de cerrajeria permeable de hierro o acero lacado en colores obscuros,
hasta alcanzar una altura conjunta maxima de 1,85 m.
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2.- La edificacion cumplira un retranqueo minimo de 2,5 m. al fondo de parcela.

3.- A los efectos del cumplimiento del precepto anterior 2.- se entendera por fondo de parcela
cualquier tramo de lindero que forme con la alineacion de frente de parcela un &ngulo menor
de 15°.

4.- No se consideraran linderos de fondo de parcela los que formen con alguno de los frentes de
parcela un angulo mayor de 75° y se encuentren dentro de las franjas de 12 m. paralelas a
los frentes de la parcela.

5.- Se autorizan retranqueos a los linderos laterales de parcela con una dimensién minima de 2,5
metros previa inscripcion registral de dicha condicién en las dos parcelas que lo comparten.

4.3.- Cerramientos interiores de parcela.

1.- Los muros de cerramiento de parcelas no podran superar los 1,85 m. de altura, medidos desde
la rasante definitiva de la parcela mas baja.

2.- A pesar de lo anterior toda parcela podra disponer de un muro de cerramiento opaco de 1,20
m. de altura desde la rasante de su propio terreno.

3.- En todo caso las parcelas podran disponer de vallas permeables de cerrajeria de 2,20 m. de
altura maxima al efecto de garantizar adecuadamente su proteccion.

5.- Condiciones de la edificacion.
5.1.- Dimensiones de la edificacion.

5.1.1.- Altura maxima de la edificacion.

1.- La altura méxima de la edificacion medida en nimero de plantas y en metros sobre la rasante,
segun establece el articulo 1.04.08 de las NNGG del presente Plan General y el articulo 3.3.-
de esta Ordenanza, seraigual o menor de 7,0 m. para el Grado 1°y de 8,05 m. para el Grado
20,
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2.- Excepcionalmente la planta baja de las edificaciones reguladas por esta Ordenanza podra
presentar una cota de la cara inferior de su forjado inferior de 1,85 m., medida en las
condiciones del articulo 1.04.22 de las NNGG.

3.- Sobre las anteriores alturas de cornisa se permitira cubierta inclinada a dos aguas paralelas
a la alineacién de calle, con una pendiente maxima del 30% medida desde la cornisa del
forjado o en su caso del alero.

Caseton Sup < 9 n2c

A 20 0.90
1.09 - 2087 ~ __ _1
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r ] t 1
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Grafico 2: Tipos y pendientes de cubierta

4.- También se permiten azoteas rematadas en fachada anterior y posterior con balaustradas
permeables de cerrajeria metdlica lacada en colores obscuros, con una altura maxima de
1,00 m. Podran rematarse también las azoteas con faldones de cubierta con una inclinacién
maéaxima del 50%, medida desde la arista superior del alero, y una altura maxima de 1,00 m.

En este supuesto se autorizan cuerpos de cubriccion de escaleras de acceso a la terraza o
azotea por encima de la cornisa de la edificacion, siempre que cumplan las siguientes
condiciones:

a) Superficie maxima del cuerpo de escaleras menor de 9 m2c., medidos segun establece el
articulo 1.04.07.3.a) de las NNGG.

b) Longitud maxima del cuerpo de escaleras en cualquier direccién menor de 4 m.

¢) El volumen integro de dicho cuerpo de cubriccién de escaleras estara contenido debajo de
los planos definidos por las aristas superiores de los aleros de pendiente maxima 40%.

5.1.2.- Fondo maximo edificable.

El fondo maximo edificable para ambos grados sera de 12 m.

5.1.3.- Fondo minimo edificable para todos los grados.

No se define fondo minimo edificable en todos los grados.
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5.1.4.- Fondo excepcional en supuestos de utilidad publica.

No se autorizan fondos edificables por encima de los permitidos en los epigrafes 5.1.2 y 5.1.3.

5.2.- Edificabilidad y densidad paratodos los grados.

a) Se entendera por superficie edificable de parcela la resultante del porcentaje de ocupacion
maxima, del fondo maximo de la edificacién y de la altura maxima, teniendo en cuenta la
forma de computar superficie edificable sefialada por el articulo 1.04.07 de las NNGG del
presente Plan General.

b) La densidad maxima de parcela sera la resultante de disponer una sola vivienda sobre cada
parcela.

5.3.- Condiciones de separacién paratodos los grados.

No se establecen condiciones de separacion entre edificaciones.

5.4.- Otras condiciones de la edificacion.

5.4.1.- Alturas libres minimas de plantas.

La altura libre minima de las distintas plantas de la edificacién sera de:

en planta s6tano o semisétano ........... 2,20 m.
en planta baja .........cccccevviiiiiiiiineeee, 2,65 m.
en planta de piSOS .......cccccccvveiieieinnnnnn. 2,65 m.

La altura libre de las distintas plantas se medira tal y como establece el articulo 1.04.11 de las
NNGG del presente Plan General.

5.4.2.- Cuerpos volados.

Queda prohibido todo tipo de terrazas, balcones, miradores, etc. que sobresalgan del plano de

fachada definido por el Art. 1.04.43 de las NNGG del presente Plan General.
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5.4.3.- Entreplantas.

Quedan prohibidas las entreplantas.

5.4.4.- Edificaciones complementarias en patios.

Se autorizan edificaciones no residenciales en patio de parcela dentro del porcentaje maximo de

ocupacion de parcela con las siguientes condiciones:

a) Altura méxima 1 planta.

b) Altura maxima de cornisa menor o igual que la planta baja del edificio principal.

c¢) Altura méxima de cumbrera menor que la de cornisa incrementada en 0,80 m.

d) Separacion minima a las edificaciones residenciales igual a 1,5 veces la altura de la planta baja

de la edificacion principal.

6.- Condiciones estéticasydecomposicion.

6.1.-Condiciones estéticasy de composicion.

6.1.1.- Normas de composicion de las fachadas.

a) Se permiten los canalones en cornisa y sus bajantes de pluviales en fachada.

A fin de evitar el goteo de los faldones de las cubiertas podran disponerse canalones
empotrados en el propio faldon, en la interseccion con el plano de fachada, que verteran a
través de bajantes embutidas en el muro o en el propio edificio a la red general de
saneamiento.

b) No se permiten mas salientes en la fachada que los puramente ornamentales y el resalte de
escalones de entrada, zécalos o molduras de huecos siempre que no superen los 0,05 m.

¢) Sifuera necesario disponer de escalones en el acceso a locales estos no podran rebasar en mas
de 0,05 m. el plano de fachada.

d) Se permiten aleros o cornisas de coronacion de edificios en prolongacioén del forjado de techo
de la dltima planta permitida por la presente Ordenanza, con un ancho maximo igual al del
forjado y un vuelo maximo de 0,30 m.
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6.1.2.- Normas sobre el uso de materiales de construccién en fachadas.

Los materiales podran usarse libremente de entre los disponibles en el mercado.

6.1.3.- Anuncios en fachada.

a) Se prohiben las banderolas en planta baja, asi como las marquesinas, toldos fijos, etc., que

dificultan el transito en la calle.

b) Los anuncios comerciales contendran exclusivamente la denominacién comercial del local,
guedando prohibida la adicién de textos de articulos, precios o cualquier reclamo similar.

¢) Los anuncios se realizaran en colores no estridentes ni brillantes. Deberan utilizarse colores de
fondo neutros (blanco, marrén, crema, etc.) y colores obscuros para las letras anunciadoras.

d) Se prohibe todo tipo de anuncio luminoso.

e) Las dimensiones de los letreros anunciadores deberan cumplir las siguientes limitaciones:
- Saliente maximo 0,10 m.
- Longitud maxima menor de 1,5 metros.
- Altura maxima menor de 0,50 m.

f) Quedan prohibidos las marquesinas, voladizos etc.

g) Se prohibe la instalacion de aparatos de aire acondicionado en fachada, si bien podran
empotrarse en ella totalmente, dejando a la vista las rejillas de toma de aire enrasadas,
siempre que estas se situen a un minimo de 3,50 m. de altura sobre la rasante de la acera
en la vertical de la propia rejilla.

h) Quedan prohibidas terminantemente las alarmas sonoras de seguridad, permitiéndose
exclusivamente aquellas que emitan destellos luminosos intermitentemente, con periédos de
carencia iguales a los de funcionamiento, conectadas directamente con los cuerpos de
seguridad.
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7.- Condiciones de uso y compatibilidad de OR-2

7.1.- Grafico de compatibilidad de usos.
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7.2.-Condiciones del uso caracteristico.

Quedan prohibidas las viviendas en patio interior de manzana o parcela y en planta sétano o
semisétano.

7.3.-Condiciones de compatibilidad con el uso caracteristico.

Condicién 12: En planta s6tano o semis6tano se autorizan los talleres artesanales con potencia
instalada menor de 5 Kw e instalaciones deportivas o culturales, siempre que el titular de la licencia
de actividad sea el mismo de la vivienda unifamiliar y que disponga de un acceso directo e
independiente del de la vivienda a la via publica, con una altura libre minima de 2,20 m. y una
anchura libre de 2,50 m. En todo caso el riesgo de fuego habra de ser bajo.

Condicién 32: En planta baja, s6tano y semisdtano se permiten aparcamientos comunitarios para
un maximo de tres vehiculos.

Condicion 42 Se permiten exclusivamente los despachos profesionales anejos a vivienda
permanente, con una superficie maxima de 50 m2. y menor del 50% de la del local.

Condicidn 62: Se permiten establecimientos hoteleros y asistenciales, cuando lo sean exclusiva-
mente en planta de piso y con una capacidad maxima de 16 plazas y 150 m2. de superficie
maxima.
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Art. 7.06.10. ORDENANZA DE CASCO (OR-1).

1.

Definicion.

La presente Ordenanza contiene la regulacion caracteristica de la edificacion
entre medianerias (unifamiliar o multifamiliar) en el ambito del casco urbano de
Arganda del Rey ocupado por manzanas cerradas provenientes de la antigua
estructura rural.

Su delimitacién se contiene en la Serie de Planos de Calificaciobn Pormenorizada
1:1000.

Clasificacion en grados.

Se contemplan una serie de grados obtenibles por la superposicion de alguno de
los siguientes estados:

Estado 1: Solares incluidos en el ambito de proteccion medioambiental del casco
caracteristico, a fin de preservar su imagen de pequefia cabecera
comarcal.

Estado 2: Solares incluidos en el ambito de proteccion medioambiental de los
antiguos arrabales, a fin de preservar su peculiar estructura parcelaria
de alteraciones puntuales disonantes, de excesos edificatorios y de
alteraciones de su caracteristica lenta reconstruccion.

Estado 3: Solares excluidos de cualquier ambito de proteccion medioambiental.

Estado 4. Solares con frente a calles con seccién oficial entre alineaciones
determinada por el presente Plan menor o igual a 7,25 m.

Estado 5: Solares con frente a calles con seccién oficial entre alineaciones
determinada por el presente Plan menor o igual a 9,75 m.

Estado 6: Solares con frente a calles con seccién oficial entre alineaciones
determinada por el presente Plan menor o igual a 12,50 m.

Estado 7: Solares con frente a calles con seccién oficial entre alineaciones
determinada por el presente Plan mayor de 12,50 m.

Estado 8: Solares incluidos en unidades de ejecucion a desarrollar por estudio de
detalle alternativo.

Superponiendo estos Estados, provinentes de la Serie de Planos de Calificacion
Pormenorizada 1:1000, en que se han delimitado los ambitos de proteccion
medioambiental y se han definido los Estados caracteristicos de cada tramo de
calle, se obtienen diversos Grados cuya regulacion se obtiene por la suma de la de
gue cada uno de los Estados que lo integran.
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3. Condiciones de parcela.

3.1.

3.2.

3.3.

Parcela minima.

Para que una parcela pueda ser soporte de edificacion al amparo de esta
Ordenanza debera contar con una superficie mayor o igual a 135 mz?, salvo que
se acredite suficientemente su inscripcidn registral o catastral anterior al 1 de
Diciembre de 1.996.

La parcela o agregacion de parcelas en el Estado 8 tendra una superficie
minima mayor de 1.500 mz2.

Frente minimo.

El frente minimo de parcela sera de 9 m., salvo que se acredite suficientemente
su inscripcion registral o catastral anterior al 1 de Diciembre de 1.996.

El frente minimo de que debe disponer la parcela o agrupacion de ellas en
Estado 8, determinado por el Plan o sobrevenido a instancia de los particulares,
sera de 40 m. en un solo tramo.

La ordenacion de las parcelas del Estado 8 debera prever frentes edificables no
menores de 20 m., al menos uno, a espacios en que puedan inscribirse circulos
de 20 m. de diametro.

Frente maximo.

El frente maximo de parcela obtenible por agrupacion de varias primitivas no
podra ser mayor de 20 m.

No existe frente maximo para las parcelas resultantes del Estado 8 y para las que
se acredite suficientemente su inscripcion registral anterior al 1 de Diciembre de
1.996.

En solares preexistentes con frentes mayores de 20 m. esta Ordenanza se aplicara
sobre cada una de las subdivisiones de longitud 20 m. que proponga el
solicitante de licencia.

4. Condiciones de ocupacién de parcela.

4.1.

Porcentaje de ocupacion maxima de parcela.

a) Para las plantas bajas, s6tanos y semisétanos.
Sera el 75% de la superficie calificada de parcela , salvo que la superficie de
la misma esté incluida integramente dentro de una franja de 7,50 m. de
anchura, definida por la alineacion oficial a la calle y una linea paralela a

ésta hacia el interior de la manzana.

b) Paralas plantas de pisos.
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4.2.

d)

e)

f)

Sera el 66% de la superficie calificada de parcela, salvo que la superficie de
la misma esté incluida integramente dentro de una franja de 7,50 m. de
anchura, definida por la alineacion oficial a la calle y una linea paralela a
ésta hacia el interior de la manzana.

La superficie ocupable por la plantas de pisos debera estar contenida
integramente en la proyeccion ortogonal de la correspondiente a las plantas
bajas, s6tanos y semisétanos.

Ocupacion excepcional de parcela en supuestos de utilidad publica.

Se autorizan porcentajes maximos de ocupacion de parcela por semisdtano,
so6tanos y plantas bajas por encima de los permitidos en los apartados a) y b)
cuando se trate de cumplir con la obligaciéon de dotar de una plaza de
aparcamiento a cada vivienda o de establecer dotaciones o servicios
publicos, o en cualquier otro supuesto de utilidad publica.

La superficie de parcela no ocupable por la edificacion debera de
concentrarse en el fondo de parcela a fin de que se integre en el conjunto
de espacios libres que forman el patio de manzana.

La edificacion resultante de la aplicacion del porcentaje maximo de
ocupacion de parcela no podra superar el fondo maximo edificable
seflalado por esta Ordenanza.

La superficie de parcela no ocupable por la edificacion debera de
ajardinarse dando prioridad a la plantacion de especies arboéreas o
arbustivas y a las superficies de terreno sin pavimentar, a fin de que
contribuyan en la mayor medida posible a la reduccion del efecto de
reflexion calorifica inherente al medio urbano construido.

Retranqueos.

1.

3.

Se prohiben los retranqueos al frente de parcela, totales o parciales, salvo
cuando provengan del Estado 8 o en el supuesto del epigrafe 4 de este
articulo.

La edificacion cumplird un retranqueo minimo de 2,0 m. al fondo de parcela
cuando se dé alguno de los siguientes supuestos:

a) Cuando el fondo edificable sea mayor de 7,5 m.
b) Cuando se produzcan aperturas de nuevas vistas al fondo de parcela.

c) Cuando existan vistas frontales de edificaciones colindantes a una
distancia del fondo de parcela menor o igual a 4 m.

A los efectos del cumplimiento del precepto anterior 2.- se entendera por
fondo de parcela cualquier tramo de lindero que forme con la alineacion de
frente de parcela un angulo menor de 60°.

Los linderos de fondo de parcela incluidos en una franja paralela a la
fachada de 12 m. de anchura quedan exonerados del retranqueo de 2,0 m.
del precepto 4.2.2.-a), si bien deberan de mantener una luz recta libre no
menor de "A" m. a cualquier luz preexistente, medidas perpendicularmente a
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la fachada edificada que ostenta dicha luz, y en el eje de la vista a respetarr,
siendo A el resultado de la siguiente tabla de valores:

En casode B + | A=3m.
Encasode B+l A=4m.
EncasodeB+Il A=5m.

EncasodeB+IV A=6m.

Se autorizan retranqueos del plano de fachada respecto a la alineacion
oficial cuando, tratandose de viviendas unifamiliares, la parcela tenga un
frente mayor o igual a la altura maxima de la edificacion sefialada en el
articulo 5.1.1.- de estas Ordenanzas y el retranqueo del plano de fachada
sea menor o igual a un tercio de dicha altura maxima.

En este supuesto la valla de la parcela se situara sobre la alineacion oficial y
debera construirse de fabrica opaca de un pie de espesor hasta un maximo
de 1,20 m. de altura, debiendo de rematarse el resto de cerrajeria permeable
de hierro o acero lacado en colores obscuros, hasta alcanzar una altura
conjunta maxima de 1,85 m.

4.3. Cerramientos interiores de parcela.

1.

2.

Los muros de cerramiento de parcelas no podran superar los 1,85 m. de
altura, medidos desde la rasante definitiva de la parcela mas baja.

A pesar de lo anterior toda parcela podra disponer de un muro de
cerramiento opaco de 1,20 m. de altura desde la rasante de su propio
terreno.

En todo caso las parcelas podran disponer de vallas permeables de cerrajeria
de 2,20 m. de altura maxima al efecto de garantizar adecuadamente su
proteccion.

4.4. Patios interiores.

Los patios interiores de parcela cumpliran ademas el art. 6.01.02 de las NN.GG.

5. Condiciones de la edificacion.

5.1. Dimensiones de la edificacion.

5.1.1. Altura maxima de la edificacion.

1.

La altura maxima de la edificacion medida en nimero de plantas y en
metros sobre la rasante, segun establece el articulo 1.04.08 de las NNGG del
presente Plan General, sera la siguiente para cada parcela en funcion del
estado en que se encuentre:

Estado 4: Planta baja y una de pisos con una altura maxima de cornisa de
7,90 m.
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Estado 5: Planta baja y dos de pisos con una altura maxima de cornisa de
10,90 m.

Estado 6: Planta baja y tres de pisos con una altura maxima de cornisa de
13,70 m.

Estado 7 y 8: Planta baja y cuatro de pisos con una altura maxima de
cornisa de 16,50 m.

14.00

Estada 2 Estado |

Estodo 3

Grofico 1: Pendlentes maximas de cublerta y bajocublerta - ORD-01G1 .PRT. ARG

Grafico 1. Pendientes maximas de cubierta y bajo cubierta.
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2. Sobre las anteriores alturas de cornisa solo se permitira cubierta inclinada a
dos aguas paralelas a la alineacion de calle, con una pendiente distinta en
funcion del estado de entre los siguientes en que se encuentre la parcela:

Estado 1: La pendiente maxima de la cubierta serd del 45% medida
desde la arista superior del alero.

Grafico 2. Condiciones de las azoteas

Estado 2: La pendiente maxima de la cubierta serd del 40% medida
desde la arista superior del alero.

Estado 3: La pendiente maxima de la cubierta serd del 50% medida
desde la arista superior del alero.

3. Si bien se prohiben las azoteas abiertas en el plano inclinado hacia la calle,
éstas se autorizan en el plano inclinado hacia el patio de parcela o
manzana con las siguientes condiciones:

a) La azotea estara separada de la cumbrera un minimo de 0,60 m. y de
los linderos laterales de parcela un minimo de 1 m. Estas franjas de
retranqueo de la azotea se cubriran con el plano inclinado de la
cubierta que se orada, que seguira arrancando del borde superior del
alero.

b) El plano vertical de interseccion de la azotea con la cubierta paralelo a
la cumbrera tendra una altura libre minima de 2 m.

c) La superficie de la azotea sera como maximo el 30% de la del forjado
ultimo del edificio, descontando los aleros.

d) La balaustrada de la azotea se realizara de cerrajeria de acero o hierro
lacado en colores obscuros con un altura maxima de 1,20 m.
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5.1.2.

5.1.3.

5.14.

5.2.

5.3.

Los espacios bajo cubierta podran utilizarse como pieza habitable
complementaria de la planta inferior, siempre que cumpliendo las restantes
determinaciones de la Ordenanza, la superficie con altura libre mayor de
1,50 m. sea superior a 20 m2c y suponga menos del 40% de la superficie
construida de la planta a la que complementa.

Fondo maximo edificable.

a) Elfondo maximo edificable para los grados obtenidos con los estados 4, 5, 6

y 7serade 14 m.

b) El fondo maximo edificable para los grados obtenidos con el estado 8 sera

de 20 m.

Fondo minimo edificable para todos los grados.

El fondo minimo edificable en todos los grados sera de 7,50 m.

Fondo excepcional en supuestos de utilidad publica.

Se autorizan fondos edificables por encima de los permitidos en los epigrafes
5.1.2 y 5.1.3 cuando se trate de establecer dotaciones o servicios de utilidad
publica.

Edificabilidad y densidad para todos los grados.

a)

b)

Se entendera por superficie edificable de parcela la resultante del
porcentaje de ocupaciéon maxima, del fondo maximo de la edificacion y de
la altura méaxima, teniendo en cuenta la forma de computar superficie
edificable sefialada por el articulo 1.04.12 de las NNGG del presente Plan
General.

Se entendera por densidad maxima de parcela la resultante de dividir el
numero maximo de viviendas de superficie mayor o igual a 60 m2 Utiles por la
superficie bruta de parcela.

Se autorizan excepcionalmente viviendas por debajo del umbral de los 60 m2
utiles en los casos en que la superficie neta de parcela lo exijja y en el
supuesto de viviendas colectivizadas de caracter asistencial.

Condiciones de separacion para todos los grados.

a)

La separacion (s) entre los planos de fachada de las edificaciones medidas al
interior de la manzana sera como minimo de 1,25 veces la altura de cornisa
de la mas alta, existente o que fuera susceptible de ser edificada, siempre
gue ambas superen la altura de la planta baja, y que la distancia (d) entre
las alineaciones opuestas de la manzana, medidas perpendicularmente a la
bisectriz del angulo que forman en el centro del frente de parcela, sea mayor
o igual que las cuantias siguientes en funcion del estado de la parcela:

Estado 4: d >=30 m. Estado 6: d >=37 m.

Estado 5: d >=33 m. Estado 7: d >=40 m.

63



cALLE STENTE

BISECTRIZ |

o ——g5—

Gréfico

b) La fachada de referencia sera aquella cuya proyeccion ortogonal sobre la
fachada a edificar ocupe mas del 30% de ésta.

c) La separacion podra ser inferior al efecto de respetar los fondos minimos
edificables de la edificacion.

5.4. Otras condiciones de la edificacion.
5.4.1. Alturas libres minimas de plantas.

La altura libre minima de las distintas plantas de la edificacion en funciéon del
estado en que la parcela receptora se encuentre sera de:

Estado 1: enplantabaja .........ccccocoveeevieiiiiiiienn, 3,20 m
en planta de pisos y baja residencial ...... 2,65 m.
Estado 2: enplantabaja .........ccccocovveeveiicnnnnn, 3,20 m.
en planta de pisos y baja residencial ...... 2,50 m.
Estado 3: enplantabaja .........ccccocoveeeieiicnnnnn, 3,80 m.
en planta de pisos y baja residencial ...... 2,65 m.
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5.4.2.

5.4.3.

5.4.4.

La altura libre de las distintas plantas se medira tal y como establece el articulo
1.04.11 de las NNGG del presente Plan General.

Cuando las plantas bajas se destinen a vivienda la cara superior del forjado
inferior de la planta baja, en el eje de los huecos de ventanas, debera de
situarse siempre 0,90 m. por encima de la rasante de la acera terminada.

Cuerpos volados.

Quedan prohibidas las terrazas, tanto voladas como retranqueadas respecto al
plano de fachada, a fachada anterior o posterior.

Se autorizan balcones con antepechos traslicidos de cerrajeria y miradores
cerrados con carpinteria de madera, acero o aluminio lacado y ventanas
practicables hacia el interior en plantas de pisos con las siguientes dimensiones
maximas segun el estado en que se encuentre la parcela soporte:

Balcones Miradores
Estado 1: 0,30 m. 0,50 m.
Estado 2: 0,20 m. 0,40 m.
Estado 4: 0,30 m. 0,50 m.
Estado 5: 0,30 m. 0,60 m.
Estado 6: 0,40 m. 0,75 m.
Estado 7: 0,40 m. 0,75 m.
Estado 8: 0,40 m. 0,75 m.

Entreplantas.

Quedan prohibidas las entreplantas comerciales, terciarias o de almacenaje
en todos los Estados.

Edificaciones complementarias en patios.

Se autorizan edificaciones no residenciales en patio de parcela dentro del
porcentaje maximo de ocupacion de parcela con las siguientes condiciones:

a) Altura maxima 1 planta.

b) Altura maxima de cornisa menor o igual que la planta baja del edificio
principal.
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c) Altura maxima de cumbrera menor que la de cornisa incrementada en 0,80

m.

d) Separacion minima a las edificaciones residenciales igual a 1,5 veces la

altura de la planta baja de la edificacion principal.

e) La cubierta plana de la planta baja cuyo fondo edificado exceda el de las

plantas de pisos podra utilizarse como terraza privativa de las viviendas de
la primera planta, repartida en sus caso segun el frente posterior de cada
una de ellas.

6. Condiciones estéticas y de composicién.

6.1.

Normas de composicion de las fachadas en el Estado 1.

Estas Normas de Composicion arquitectonica tienen por finalidad mantener las
invariantes caracteristicas de la imagen urbana del casco de Arganda del Rey,
al tiempo que se encauza la incorporaciéon de las nuevas tecnologias y de las
soluciones especificas de los problemas actuales.

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

La composicion de la fachada debera respetar la siguiente proporcion entre
la superficie de huecos (H) y de macizos (M): H/M =< 1/4, incluyendo todos
los huecos previstos.

Los huecos se dispondran alineados horizontal y verticalmente, manteniendo
al menos el eje de composicion vertical en los de planta baja: puertas y
escaparates de locales si los hubiera.

En fachada no se acusaran los cantos de forjados ni los soportes estructurales,
ni existiran lineas o resaltes que unan los distintos huecos o elementos de
fachada, tanto de una misma planta como de distintas plantas.

En fachada deberan de acusarse las cornisas y los zocalos de proteccion
como elementos horizontales y continuos, salvando si fuera preciso los huecos
en la planta baja.

Quedan prohibidos los canalones en cornisa y sus bajantes de pluviales en
fachada.

A fin de evitar el goteo de los faldones de las cubiertas se dispondran
canalones empotrados en el propio faldén, en la interseccion con el plano
de fachada, que verteran a través de bajantes embutidas en el muro o en el
propio edificio.

Las cornisas deberan volar un minimo de 0,25 m. y un maximo de 0,40 m.
Tendran un canto vertical maximo de 0,15 m., bajo el cual se dispondran
canecillos de soporte del alero de 0,15 x 0,10 aproximadamente, separados
0,50 m. entre si.

Los aleros deberan rematarse con faldones de teja con una pendiente
maxima del 80%, que arrancaran de la arista exterior del alero.

Las dimensiones de los huecos de fachada mantendran una proporcion fija
entre altura (h) y anchura (a) iguala: h/a= 1,90
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k)

n)

0)

9)]

a)

Los z6calos podran tener una altura maxima de 1,20 m. desde la rasante de
la acera, medidos en el centro de la fachada.

Los huecos en planta baja para disponer de escaparates o expositores
mantendran la composicion de huecos de la fachada principal.

A pesar de ello, si dispusieran de espacio antepuerta del local, podran
disponer en él de escaparates o expositores convencionales, siempre que la
proporcion entre hueco y macizo en la antepuerta (despreciando la
superficie del hueco a la calle) se mantenga por debajo de dos tercios (2/3).

En el supuesto de conversion de plantas bajas en locales comerciales o
terciarios o destinados a la hosteleria para la apertura de puertas se
procedera al rasgado de los huecos hasta el suelo, manteniendo su eje
vertical y su altura de dintel, respetando una relacién alto/ancho menor o
igual a 15 y la proporcion establecida por el articulo 6.1.1.-a) de esta
Ordenanza.

Los balcones o miradores dispondran de un forjado de piso no superior a 0,15
m. de altura.

No se permiten mas salientes en la fachada que los balcones y miradores y el
resalte de escalones de entrada, zocalos o molduras de huecos siempre que
no superen los 0,05 m.

Cuando se proceda a rehabilitar una fachada de local se cumpliran
idénticas normas a las descritas anteriormente si ello fuera posible,
procediendo en caso contrario a dotar a los huecos de una descomposicion
de la carpinteria que supla en la medida de lo posible el cumplimiento
estricto de dichas Normas.

Las puertas de acceso a locales en planta baja dispondran como minimo de
un ancho libre de 1,15 m. y de una puerta batiente horizontal que no podra
rebasar el plano de fachada. Si por exigencias sectoriales la hoja tuviera que
batir hacia el exterior lo hara sobre plataforma horizontal en la rasante de la
puerta no menor de a+0,60 m., siendo “a” el ancho de la puerta.

Si fuera necesario disponer de escalones en el acceso a locales estos no
podran rebasar en mas de 0,05 m. el plano de fachada.

Las puertas de acceso a garajes comunitarios deberan realizarse con
materiales y colores similares a los exigidos para los miradores, procurando
fragmentar en pafio iguales o menores y de idénticas proporciones a los de
la fachada.

Las carpinterias de huecos, de doble acristalamiento o no, deberan
retranquearse un minimo de 0,05 m. del plano de fachada.
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6.2.

6.3.

Normas de composicion de las fachadas en el Estado 2.

Estas Normas de composicion arquitectonica tienen por finalidad mantener las
invariantes caracteristicas de la imagen urbana de los arrabales de Arganda del
Rey, al tiempo que se encauza la incorporacion de las nuevas tecnologias y de
las soluciones especificas de los problemas actuales.

a) Enfachada no se acusaran los cantos de forjados ni los soportes estructurales,
ni existiran lineas o resaltes que unan los distintos huecos o elementos de
fachada, tanto de una misma planta como de distintas plantas.

b) En fachada deberan de acusarse las cornisas y los zocalos de proteccion
como elementos horizontales y continuos, salvando si fuera preciso los huecos
en la planta baja.

c) Los aleros no podran volar mas de 0,25 m. y ostentaran un canto vertical
maximo de 0,15 m.

d) Los z6calos podran tener una altura maxima de 1,20 m. desde la rasante de
la acera, medidos en el centro de la fachada.

e) Los balcones o miradores dispondran de un forjado de piso no superior a 0,15
m. de altura.

f) Las puertas de acceso a locales en planta baja dispondran como minimo de
un ancho libre de 1,15 m. y de una puerta batiente horizontal que no podra
rebasar el plano de fachada. Si por exigencias sectoriales la hoja tuviera que
batir hacia el exterior lo hara sobre plataforma horizontal en la rasante de la
puerta no menor de a+0,60 m., siendo “a” el ancho de la puerta.

g) Si fuera necesario disponer de escalones en el acceso a locales estos no
podran rebasar en mas de 0,05 m. el plano de fachada.

h) Las carpinterias de huecos, de doble acristalamiento o no, deberan
retranquearse un minimo de 0,05 m. del plano de fachada.

Normas sobre el uso de materiales de construccion en fachadas en los Estados 1
y 2.

a) Las fachadas de los edificios se terminaran con enfoscados sensiblemente
lisos 0 materiales de superficie rugosa, sin formay sin brillo.

b) Quedan expresamente prohibidas las fachadas de ladrillo de cualquier tipo,
los aplacados de loseta excepto la piedra natural sin pulir en colores claros, y
terminaciones similares.

c) Los zocalos de fachada podran ejecutarse con los mismos materiales y
terminaciones de fachada, aunque podra utilizarse también cualquier tipo de
aplacado evitandose las terminaciones brillantes.

d) Las cerrajerias de balcones deberan realizarse en hierro forjado esmaltado en

colores obscuros. Si se dispusieran verjas de cierre de ventanas en planta baja
deberan realizarse en idéntica forma.
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6.4.

e)

f)

9)

La carpinteria de los miradores, balcones, puertas y ventanas podra realizarse
en madera natural, hierro, aluminio o acero inoxidable lacado o anodizado
en colores obscuros, con composiciones tradicionales y disponiendo las hojas
practicables hacia el interior del tipo de batiente horizontal.

Las persianas podran realizarse en PVC o0 en los mismos materiales exigidos
para la cerrajeria de los miradores, manteniendo en todo cado los colores
exigidos a estos.

Los cierres de seguridad de locales en planta baja se realizaran con cualquier
sistema habitual permeable a la vista, terminados en colores obscuros sin
brillo. Quedan expresamente prohibidos los cierres opacos.

Anuncios en fachada segun Estados.

a)

b)

c)

d)

Se prohiben las banderolas en planta baja, asi como las marquesinas, toldos
fijos, etc., que dificultan el transito en la calle.

Los anuncios comerciales contendran exclusivamente la denominacion
comercial del local, quedando prohibida la adicion de textos de articulos,
precios o cualquier reclamo similar.

Los anuncios se realizaran en colores no estridentes ni brillantes. Deberan
utilizarse colores de fondo neutros (blanco, marrén, crema, etc.) y colores
obscuros para las letras anunciadoras.

Los anuncios luminosos se atendran a las siguientes normas segun el estado
en que se encuentre la parcela:

Estado 1: Se prohiben los luminosos por encima de los 15 lux. medidos a 3,5 m.
en la perpendicular al anuncio y los anuncios de neon.

Estado 2: Se prohibe todo tipo de anuncio luminoso.

Estado 4: Se prohiben los anuncios de nedn y los luminosos por encima de los
15 lux. medidos a 3,5 m. enla perpendicular al anuncio.

e) Las dimensiones de los letreros anunciadores deberan cumplir las siguientes

limitaciones:
- Saliente méaximo 0,10 m.

- Longitud maxima menor de 4 metros o del 50% de la longitud de fachada
del local.

- Altura maxima menor de 0,50 m. y que no rebase la cara inferior del forjado
de la primera planta.
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f)

g)

h)

Quedan prohibidos los toldos fijos de cualquier material, permitiéndose los
retractiles de tela o material similar, en colores claros con una dimension
maxima igual al ancho del hueco y un saliente maximo de un décimo de la
anchura de la calle. Mantendran una altura minima sobre la rasante de la
acera en todos sus puntos de 2,75 m.

Se prohibe la instalaciéon de aparatos de aire acondicionado en fachada, si
bien podran empotrarse en ella totalmente, dejando a la vista las rejillas de
toma de aire enrasadas, siempre gque estas se sitien a un minimo de 3,50 m.
de altura sobre la rasante de la acera en la vertical de la propia rejilla.

Quedan prohibidas terminantemente las alarmas sonoras de seguridad,
permitiéndose exclusivamente aquellas que emitan destellos luminosos
intermitentemente, con periodos de carencia iguales a los de
funcionamiento, conectadas directamente con los cuerpos de seguridad o
empresas autorizadas.
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7.2.

7.3.

Condiciones del uso caracteristico.

Quedan prohibidas las viviendas en patio interior de manzana o parcela y en
planta s6tano o semisétano.

Condiciones de compatibilidad con el uso caracteristico.

Condicién 12 En planta s6tano o semisGtano se autorizan los talleres artesanales
con potencia instalada menor de 10 Kw. Se prohiben los talleres
industriales. Los almacenes, comercios y establecimientos publicos
se autorizan siempre que estén vinculados al mismo uso en planta
baja. Los bares de copas se autorizan siempre que estén
vinculados al mismo uso en planta baja. La superficie total en
s6tano o semisétano para todos los usos autorizados sea menor
de:

Estado 1: Superficie menor de 100 mz2,
Estado 2: Prohibidos.
Estado 3: Superficie menor de 200 mz2,
Estado 4. Superficie menor de 100 mz2,
Estados 5 a 8: Superficie menor de 200 mz,
Condicién 22 En planta baja se permiten talleres artesanales e industriales con

las siguientes limitaciones de superficie y potencia instalada seguin
los estados en que se encuentre la parcela soporte:

Superficie maxima Potencia maxima
Estado 1: 100 m2 10 Kw
Estado 2: 100 m2 10 Kw
Estado 3: 200 m2 10 Kw
Estado 4: 50 m2 5 Kw
Estados 5 a 8: 200 m2 10 Kw

En planta baja se permiten almacenes con las siguientes
limitaciones de superficie segin los estados en que se encuentre la
parcela soporte:
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Condicién 32

Condicion 42

Condicién 52

Superficie maxima almacén

Riesgo medio Riesgo bajo
Estado 1: 100 m2
Estado 2: 200 m2
Estado 3: 100 m2 200 m2
Estado 4: 50 m2 50 m2
Estados5a7: 100 m2 200 m2
Estado 8: 100 m2 200 m2

En planta baja, s6tano y semisdtano se permiten aparcamientos
con las siguientes limitaciones de uso pormenorizado segun los
estados en que se encuentre la parcela soporte:

Tipo aparcamiento

Estado 1: Comunitario 1 pl/viv
Estado 2: Comunitario 2 pl/viv
Estado 3: Comunitario 1,5 pl/viv
Estado 4: Comunitario 1 pl/viv
Estados5a7: Comunitario 1,5 pl/viv
Estado 8: Comunitario 1,5 pl/viv

Publico < 200 pl.

Se permiten exclusivamente los despachos profesionales anejos a
vivienda permanente, con una superficie maxima de 50 m2. y
menor del 50% de la del local.

Se permiten en planta primera o entreplanta cuando esté
comunicada directa e independientemente con la planta baja
dedicada al mismo uso y la superficie en planta primera sea
menor del 50% de ésta.

Condicién 62: Se permiten establecimientos hoteleros y asistenciales, cuando lo

sean exclusivamente en planta de piso y con una capacidad
maxima de 16 plazas y 150 m2. de superficie maxima.
Admitiéndose en este caso piezas de servicio (cafeteria, hall, etc.)
en planta baja.
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Condicién 72: Se permiten los usos de equipamiento Educativo, Sanitario, Cultural
y Administracion en plantas de piso cuando ocupen integramente
la planta de que se trate.

Condicién 82: Se autorizan excepto en el caso de las galerias de alimentacion e
hipermercados con superficie mayor de 1.000 m2,

Condiciéon 92; Se autorizan siempre que su superficie sea menor de 100 m2.
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Ese volumen copoz estd molivade en la aplicacidn de ks alluras maximas fonto en la colle
Amargura, come 2n o plaza que se creqa. Son dllurcs de comiso distintas en Krminos obsolufos, A
partir de esa allura de cormiia se toma la inclinocidn permitida [50%] v la cumbeera serd (A lineo de
interseccion de los pianos inclinodos de cubierta,

El resultaaddo €3 una edificocisn con la cumbrera desplazoda de lo mitad de lo edificocian hocia lo

picza de nuevo creacion,
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PLAN ESPECIAL UE 135 “MANZANA CALLE SILOS-CALLE D LA HOF"
Asparda dal Rey {Madrd]
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FLAN ESPECIAL UE 135 "MANZIANA CALLE SILOG-CALLE DE LA HOZ"

fegando del Rey dadrch
Frirees da 111

=5l blen se prohiben amleas abiertos en los planos hacla las cales Slos vy Amargur, éstas se
autorizon en el plano incinado hocia el inferor de lo manzana segin estas condiciones;

0} [ ozofea eslard seporada del cumbrera un minime de 0,60 m. v de los lindemos laterdles de
parcela un minims de | m, Eslas fanjas de refranquec de lo teoteq se cubrirdn con el plano

inclinodo de la cublerta que se orada, que seguind amancando en el borde superior del dlera,

b} B plano verticol de intarseccién de lo azeted con la cubieda pordlelo a ka curnbrara tendnd una
altura libre de 2.65m.

4- los espacios bojo cublerfe podrdn ulilzorse como pleza hobilable complementaria, de la
pranta infenor, siempre cumpliendo los restanfes determinaciones de o Ordenanzn de o supedicle
con alturn liore de 1,50 m. s2a superior a 20 mc. B volumen inlegro de los cuenpos de cubriclon de
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PLAN ESPECIAL UE 135 “MANZANA CALLE SILDS-CALLE DE LA HOZ*

Arganda dal Ray [Madrid
Feorera de B

escaleras estara contenide debajo de los planos definidos por los ailstas superiores de los aleros de

pendente maxma 50%.

3.1.5.1 2.~ Fonde mdxims edificable.

Los edificios no podran scbrepasar los 20 m. de fondo edificoble.
3.1.5.1.2 - Fordo minime edificabls.

Los edifickos no podrdn fener menos fondo que 7,50 m.

3.1.5.2- Edificabfidad v densidad.

Sa remite ol opartode 5.2 dal ariculs 7.04.10 del PGOL.

A.1.5:3- Condciones de separacian.

Los condiciones de separacion ssron los deferminodas por lo volumefria reclizoda en este Plan
Espacial.

3.1.5.4- Otros condicionss de ka edificocion.

21.5.4.0 - Alturgs ores minirnas de plonfas,
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FLAN ESPECIAL UE 135 "MANZANA CALLE SILOS=CALLE DE L HOFY

Arganda dal Rey Madich
Fabrgra de 2001

La oftura lore minima de (as disfinfas plantas de o edficocion serd de:

en plaonta sotono o semisdtans sin oocesos o pordales oo, 220m, | Mgy
semisdlono con accesos o porlales ... 3,20 m.

en planta bajo con occesos a portdes....... 3.20m.

en plania boda sin ooccesos a parfales ... 245 m.

B PNt de PIBOE | .o issssasissimsiebir oo 245 m,

Como anexo 0 esfe apanado. en los plonos de este Plan Especial se concretan Ios nombees de
cada planta para cada sitvacian en la edificacidn,

La alturo llore ce las dislintas plontos se medind tal v como establece el aficulo 1.04.11 de Ios
MG dal Plan General,
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PLAM ESPECIAL LE 135 “MANZANA CALLE SILOS-CALLE DE LA HOZ"

Arganda cel Rey [Madric)
Febram de 1011
n |
3.1.5.4.2- Cuerpos volados. epcik |

32 outoizon balcones con ontepechos fronslicides de cemalerda y miodores cemados con
carpinteria de maderq, acero o duminio lacads y ventonos prociicobles hoclo el interdor en jos

planfas de pisos con ks dimensiones maxmas de;
- Balcones 075 m.

Miradcres 0,75 m.

En ningdn coso los miradores o balcones supondran en-clzode mds del 25% del plano vifual de
fachadao, computando como fochodo lo totalidod de los fachadas del edificio. oun no hablendo

terazas en elio.
Por otro kedo, los balcones o miradores, no podrdn lensr mas de 3. 00 m. de ancho en planta.
A.1.5.4.3.- Entraplonios,

Guedan prehibédas los enfreplontas, ya sean comerciales, terciarios o de cudlquier olro uso,
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PLAN ESPECIAL UE 135 "MANZAMA CALLE SILOS—CALLE DE LA HOZ"

Argands del Rey [Madrid)
Fukrem da 1011
4.1.4.- Condiciones estéticasy dé composiciaon,
' |
v MECAl
4.1.6.1- Conciciones estélicas y de compasician. . [ S

21501 - Amuncios en fachodo.
a} Ze prohiben las bonderoles en plenta bajo. asl como kas margquesinas, loldos fijos, et

b) Los onuncios comercicles contendrén excusivamente la denominocion comercial del local,

quedando prohibida la adician de texios de arliculos, pracios o reciarma simiiar.

c] Los onuncios se realizordn en colores no estidentss nl brillantes. Debardn uliizose colores de

fondo neutres [blanca, maman, crema, etc.) y colores obscuras para las letras anunciadoras.
d] 5e prohibe todo ipo de anuncio luminoeso.

&} Las dimensionas de los lefreros anuncladore: deberan cumplr los sguientes imilociones:

= Sdliente maximo 010 m.

- Longited médma menor de 1,5 metnos,

= Alture radsdima mencr de 0,50 m.
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FLAN ESPECIAL UE 135 “MANTANA CALLE SILOS-CALLE DE LA HOZ"

fugands del Ry |Madrid)
Faliowio dy 3011

| Quadan prohibidos kos tolgos, manguesings, voladizas etc. [ |

k"{' . _.'i:l" S
g) e prohibe la instalacion de aparates de aire acondicionodo en fachada, Estos aporalos se
deberan infegror en el disafio de las edificeciones o instalar en cublerto. se podidn empofrorne en
elia tolaimernts. dejande a la vista los refllas de foma de oFe ervasadas, siempre gue astas se
stien o un minmo de 3,50 m. de altura sobe la rsante de la acera en lo vericol de la propia

reillca,

h} Quedon poobbidos leminantemente los alomos sonoros de segurdad,  parmitidndose
exciushvarmente aqualias que emifon desfelos uminosos ntermilemaments, con perodos de
carencia iguadles o ks de funclenamiento, conecladas direclamente con los cuerpos de

seguridad.
3171~ Condicionas del uso coracterstios v compatibiidad.
Sa ramite g los esquemas ¥ planos adjuntos o este Flan Especial,

B presente Flon Bpecial es coherenta con dicha ordenacion estructuranta, cumpliendo el requidto
del articule 50.2 de ka Ley 9/2001,
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NORMATIVA ASUMIDA TiITULO 2. AREAS DE PLANEAMIENTO EN DESARROLLO

CAPITULO 2.7 APD-7: DUERO

NUMERO NOMBRE UE segtin PGOU 1999 INSTRUMENTO DE DESARROLLO

APD-7 DUERO UE-47 PPRI (BOCM n° 19 de 23-1-2006)

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ARGANDA DEL REY 39
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3.2.2. Ordenanza de uso ‘ > 1
Las tipologias indicadas en el apartade antericr, 1:.5 serin | de T]T“ﬁﬁﬂ

parimetros urbanisticos que para cada una de éstas determinen las Nnmmsl
Particulares del P.G.O.U. en vigor, salve los retranqueos aplicables a las parcelas)
resultantes n® 2 y retrangueos y ocupacion a la parcela n® 4, en la medida que
disponen de edificaciones consolidadas, que hasta tanto no se demuelan las mismas,

mantendrin los parGmetros existentes.

32.3 Cumplimiento de la Ley del suelo de la CAM en cuanto a cesidn de redes piblicas

locales.

La Ley del Suelo de In CAM, aprobada el 17 de Julie de 2001 en su Disposicion

Transitoria Cuarta, punto C dispone que, “En suelo urbano no serfn exigibles las
cesiones previstas para redes generales en la presente Ley en tanto no se adapte el

planeamiento general a la misma™.

Estas redes segiin el articulo 36 de la Ley punto 6, estarén constituidas por 30 m? de
suelo por cada 100 m* constnuidos (apartado a).

De este total, al menos el 50% deberd dedicarse a espacios libres pablices
arbolados. (apartado b),

= =

Por su parie el PGOU indica para la UE-47 las Elqﬂ‘-‘-ﬂhﬁ- pupn'ﬁﬂms de Sistemas 1

Locales: | P
Sistema Local de Equipamientos; 1.040 mi_g't - Rey
Sistema Local Viario: 20. 315mgs | 1— it L
TOTAL 21.355 mts. e
P

El presente Plan Parcial de Reforma Interior incluye un fofal de 24. 35131] m's de
cesiones entre redes locales y sistema viario, segin ¢l cuadro del apartado anterior.

Asimismo la superficie total de Redes Locales se ajusta a los 30 m? por cada 100 m?
construidos resultantes que prevé la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid,
teniendo en cuenta que la edificabilidad prevista en ¢l PPRI es de 45.103,51 m'c,

como 22 dira a continuacion.

45.103,51 m*e x 0,30 m's/m*e = 13.531,05 m%

1

Flan Parcial Reforme Interior de la UE-47 en Argande del Rey i Madnd)



Art. 7.06.06. INDUSTRIA ESCAPARATE

1.

Definicion.

Recoge la edificaciéon no residencial en los bordes de algunos ejes estructurantes
del poligono industrial. Puede acoger actividades industriales limpias, de alta
tecnologia, talleres y locales de exposicidon y venta y oficinas y servicios ligados o
no a la propia demanda industrial. Su tipologia serd la de edificacion aislada en
parcela independiente ajardinada.

Caracteristicas.

Superficie parcela minima: 2.000 m2
Superficie parcela mdaxima: - m2
Frente minimo: 50 m.
Frente md&ximo: 150 m.
Didmetro circulo inscribible: 40 m.
Ocupacién méxima: 50%
Coeficiente edificabilidad: 1 m2c/m32s
Retranqueos: frente 11Tm.
lateral 55m. (1)
fondo 5,5 m.
Altura mdaxima: 3 plantas equivalente a 12,5 m.

Aparcamiento interior parcela:

pesados: -
ligeros: 1/100 m2c

Aparcamiento ligeros total: Cuando la presente Ordenanza se utilice como
modelo tipomorfoldgico en ordenaciones desarrolladas a través de planeamiento
de detalle el total de plazas de aparcamientos para vehiculos ligeros, en el interior
de parcela y sobre el viario publico, deberd de ser mayor de 1 plaza cada 50 mac.

Ajardinamiento: 1 drbol cada 100 m2 de parcela, dotado de sistemas de riego
automdtico por goteo. Las especies deberdn de seleccionarse entre las propuestas
por el Ayuntamiento por su buena adaptacidn al medio, su resistencia, etc.

El ajardinamiento es libre, si bien deberd constar explicitamente en el Proyecto de
edificacion al efecto de que el Ayuntamiento advierta lo que estime oportuno. A
pesar de todo en estas parcelas no podrd pavimentarse mds del 20% de su
superficie total.



Vallado de parcelas: Los vallados de parcelas deberdn estar compuestos:

- De zanja de cimentacion corrida no menor de 0,40 x 0,50 en hormigdn armado,
que sobresalga 0,10 m. sobre la rasante de la acera.

- Fabrica de ladrillo o blogue de buen acabado natural para fachada, sin pintar,
de un minimo de 0,25 m. de espesor, hasta una altura minima de 0,60 m. vy
mdxima de 1,20 m.

- Cerrgjeria de aluminio, acero dotado de tratamiento antioxidante o piezas de
fabrica, siempre y cuando formen una superficie semitransparente, formada por
60% de huecos y 30% de vacios, hasta un altura minima de 2 m. y mdxima de 2,50
m.

- Las vallas deberdn disponer de contrafuertes cada 5 m. como mdéximo.

Usos permitidos en edificio exclusivo.

Hoteles y Residencias: H-1y H-2.

Hosteleria H-1, H-2, R-1 y R-2.

- Industrias categorias 19y 29,

- Almacenes categorias 1%y 2°,

- Una vivienda de vigilante en edificio independiente.
- Aparcamientos.

- Comercial C-1 a C-7.

- Oficina O-1y O-2

- Equipamientos Deportivo, Sanitario, Asistencial, Educativo y Administraciéon vy
pequenos servicios urbanos (articulo 5.02.47 Normas Generales).

- Actividades Recreativas categoria BC-4
- Tanatorios y otros servicios funerarios.

- Estaciones de servicio



4. Usos compatibles con el principal.

- Oficinas en el % senalado, en planta baja, entreplanta y primera, adscritas al uso
principal (O-2).

- Aparcamientos adscritos en cualquier planta (AP-3).

- Hosteleria adscrita a la actividad principal en planta primera hasta un mdéximo de
5 m2/empleo (R-1).

Los usos compatibles ubicados en plantas computables no podrdn rebasar en
ningun caso el 30% de la edificabilidad total.

Industrial adscrito a venta (19y 29).

Almacenaje adscrito a venta (A-1).

Infraestructuras Bdsicas (articulo 5.02.25 Normas Generales)

Una vivienda para el vigilante en primera planta.

5. Usos permitidos en los retranqueos.

a) Al frente de parcela:

Ajardinamiento (AR-1) - Aparcamiento - Carga y descarga - Paso de
vehiculos.

Infraestructuras Bdsicas (articulo 5.02.25 Normas Generales)

b) Alaterales y fondo:

Carga y descarga - Aparcamiento (AP-1) - Ajardinamiento - Paso de
vehiculos Instalaciones auxiliares (*) - Almacenamiento productos (*)

(*) Siempre que liberen un paso de 3,5 m. para vehiculos de Proteccion Ciudadana.

6. Usos prohibidos.

Se prohiben los usos industriales, talleres y almacenes no vinculados a la venta
directa de sus propios productos.

(1) Podrdn eliminarse los retfranqueos a linderos laterales por acuerdo notarial, e inscripcidon
registral del mismo, entre colindantes, sin superar por este motivo los restantes pardmetros de
la Ordenanza.
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Art. 7.06.05. TERCIARIO INDUSTRIAL

1.

Definicion.

Recoge los servicios a la produccién y a la distribucién (consultorias técnicas,
servicios financieros y ofros, empresas de mantenimiento, investigacion, etc.) asi
como la venta de utillaje para las propias industrias, y la industria limpia de alta
tecnologia.

Una actividad como mdximo cada 250 m2c.

2. Caracteristicas.

Superficie parcela minima: 2.500 m2
Superficie parcela mdaxima: 15.000 m2
Frente minimo: 30 m.
Frente mdaximo: - m.
Didmetro circulo inscribible: 30 m.
Ocupacién maxima: 35%
Coeficiente edificabilidad: 0.9 m2c/m2s
Retranqueos: frente 7.5 m.
lateral 7.5m.
fondo 5,5 m.

Los edificios podrdn adosarse a la alineacién de fachada en esquinas o puntos
singulares en una longitud total menor de 50 metros y manteniendo la ocupacion

de parcela.

Altura mdxima:

3 plantas equivalente a 12 m.

4 plantas equivalente a 16 m. en esquina.

Las cuatro plantas admisibles en las esquinas podrdn prolongarse una longitud
igual al fondo edificable sobre cada ala lateral del edificio, siempre sin superar los

50 metros limites antes senalados.
Aparcamiento interior parcela:
pesados:

ligeros:

1/33 m2c



Aparcamiento ligeros total: Cuando la presente Ordenanza se utiice como
modelo tipomorfolégico en ordenaciones desarrolladas a fravés de planeamiento
de detalle el total de plazas de aparcamientos para vehiculos ligeros, en el interior
de parcela y sobre el viario publico, deberd de ser mayor de 1 plaza cada 33 m2c.

Ajardinamiento: 1 drbol cada 50 m2 de parcela, dotado de sistemas de riego
automdtico por goteo. Las especies deberdn de seleccionarse entre las propuestas
por el Ayuntamiento por su buena adaptacion al medio, su resistencia, etc.

El ajardinamiento es libre, si bien deberd constar explicitamente en el Proyecto de
edificaciéon al efecto de que el Ayuntamiento advierta lo que estime oportuno. A
pesar de todo en estas parcelas no podrd pavimentarse mds del 30% de su
superficie total.

Vallado de parcelas: Los vallados de parcelas deberdn estar compuestos:

- De zanja de cimentacion corrida no menor de 0,40 x 0,50 en hormigdn armado,
que sobresalga 0,10 m. sobre la rasante de la acera.

- Fabrica de ladrillo o blogue de buen acabado natural para fachada, sin pintar,
de un minimo de 0,25 m. de espesor, hasta una altura minima de 0,60 m. vy
mdxima de 1,20 m.

- Cerrgjeria de aluminio, acero dotado de tratamiento antioxidante o piezas de
fabrica, siempre y cuando formen una superficie semitransparente, formada por
60% de huecos y 30% de vacios, hasta un altura minima de 2 m. y mdxima de 2,50
m.

- Las vallas deberdn disponer de contrafuertes cada 5 m. como mdéximo.

Usos prohibidos.

- Almacenagje y venta de productos no destinados al consumo industrial diario u
ocasional (se excluye el excepcional: materiales de construccién) (A-1y A-2).

- Unidades productivas o transformadoras excepto las sefaladas (1°y 29).

Usos permitidos en edificio exclusivo.

Hosteleria (R-1, R-2)

Hotelero (H-1, H-2)

Oficinas (O-1, O-2)

Comercial (C-1, C-2y C-3)

Equipamiento Deportivo, Sanitario, Asistencial, Educativo y Administracion vy
pequenos servicios urbanos (articulo 5.02.47 Normas Generales).

Actividades Recreativas categoria BC-4

Aparcamiento (AP-1, 2, 3, 4).

Tanatorios y ofros servicios funerarios

Estaciones de servicio



5. Usos compatibles con el principal.

Aparcamiento en cualquier planta (AP-3) - Oficinas (O-2) - Comercial (C-1y C-2)
Docente profesional o laboral - Sanitario.

Infraestructuras Bdsicas (articulo 5.02.25 Normas Generales)

El conjunto de usos complementarios no podrd superar en ningun caso el 40% del
total edificable.

6. Usos permitidos en retranqueos.

Ajardinamiento - Aparcamiento (AP-1) - Paso de vehiculos -
Infraestructuras Bdsicas (articulo 5.02.25 Normas Generales) (*)

(*) Siempre que liberen un paso de 3,50 metros para vehiculos de proteccién
ciudadana.
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Art. 7.06.01. TIPO 1. INDUSTRIAS Y ALMACENES MEDIO TAMANO.

1. Definicidn y uso caracteristico.

Recoge las industrias aisladas de tamano medio y los grandes almacenes; ambas
dirigidas a la produccion, almacenaije vy distribucion (sin venta detall).

Se contempla la existencia de dos grados destinados a recoger parcelas mayores
o menores de 5.000 m2.

Una industria o almacén por parcela minima.

2. Caracteristicas.

G1° G2°
Superficie parcela minima: 2.500 m2 5.000 m2
Superficie parcela mdxima: 4.999 m2 - m2
Frente minimo: 40 m. 50 m.
Frente mdaximo: - -
Didmetro circulo inscribible: 30 m. 50 m.
Ocupaciéon maxima: 45% 50%

Coeficiente edificabilidad:

0,65 m2c/m?2s

0,65 m2c/m2s

Retranqueos: frente 15m. 20 m.
lateral 55m. 55m.
fondo 6m. 6m.

Altura mdaxima: 2 plantas y/o 12m. (*)

Medida a la cornisa del edificio.

(*) Salvo para las instalaciones debidas a requerimientos técnicos del proceso
industrial.

Separacién entre edificios: Los edificios al interior de la parcela mantendrdn entre si
una separacion igual a la mitad de la altura de cornisa del mayor, y en todo caso
no menor de 5 metros. Dicha separacién se mantendrd expedita para el paso de
vehiculos de proteccidén ciudadana.
Aparcamientos obligatorios en interior parcela:

pesados: 1/1.000 m2c

ligeros: 1/100 m2c.



Aparcamiento ligeros total: Cuando la presente Ordenanza se utilice como
modelo tipomorfolégico en ordenaciones desarrolladas a fravés de planeamiento
de detalle el total de plazas de aparcamientos para vehiculos ligeros, en el interior
de parcela y sobre el viario publico, deberd de ser mayor de 1 plaza cada 100
mZ2c.

Ajardinamiento interior de parcela: 1 drbol cada 100 m2 de parcela, dotado de
sistemas de riego automdtico por goteo. Las especies deberdn de seleccionarse
entre las propuestas por el Ayuntamiento por su buena adaptacion al medio, su
resistencia, etc.

Vallado de parcelas: Los vallados de parcelas deberdn estar compuestos:

- De zanja de cimentaciéon corrida no menor de 0,40 x 0,50 en hormigdn armado,
que sobresalga 0,10 m. sobre la rasante de la acera

- Fdbrica de ladrillo o blogue de buen acabado natural para fachada, sin pintar,
de un minimo de 0,25 m. de espesor, hasta una altura minima de 0,60 m. y
madxima de 1,20 m.

- Cerragjeria de aluminio, acero dotado de tratamiento antioxidante o piezas de
fabrica, siempre y cuando formen una superficie semitransparente, formada
por 60% de huecos y 30% de vacios, hasta un altura minima de 2 m. y méxima
de 2,50 m.

- Las vallas deberdn disponer de contrafuertes cada 5 m. como mdaximo.
Oficinas propias de la actividad: Las empresas podrdn destinar hasta un 20% de su
superficie construida, en primera, segunda planta o enfreplanta, a oficinas

adscritas a la actividad industrial principal.

Usos permitidos en edificio exclusivo.

Industrias categorias 19, 29, 3%y 4°,

Almacenes categorias 19, 29, 3%y 49,

Una vivienda de vigilante en edificio independiente.

Aparcamientos: AP-1 y AP-3.

Estaciones de servicio

Usos compatibles con el principal.

- Oficinas (O-2) en el % senalado, en planta baja, entreplanta y primera, adscritas
al uso principal.

- Aparcamientos adscritos en cualquier planta (AP-3).

- Hosteleria adscrita a la actividad principal en planta primera hasta un mdximo de
5 m2/empleo (R-1).

- Los usos compatibles ubicados en plantas computables no podrdn rebasar en
ningun caso el 30% de la edificabilidad total.



- Una vivienda para el vigilante en primera planta.
- Infraestructuras Bdsicas (articulo 5.02.25 Normas Generales)

5. Usos permitidos en los retfrangqueos.

a) Al frente de parcela:

Ajardinamiento - Aparcamiento - Carga y descarga - Paso de vehiculos.
Infraestructuras Bdsicas (articulo 5.02.25 Normas Generales)

b) A laterales y fondo:
Carga y descarga - Aparcamiento - Ajardinamiento - Paso de vehiculos -

Instalaciones auxiliares (*) - Almacenamiento productos (*)

(*) Siempre que liberen un paso de 3,5 m. para vehiculos de Proteccién
Ciudadana.
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Art. 7.06.04. TIPO 4: PEQUENOS TALLERES, ALMACENES E INDUSTRIAS.

1.

Definicion.

Recoge la implantacion de talleres, almacenes y pequeinas industrias de
produccién o transformacién de reducido tamano.

Se contemplan dos Grados segun la tipomorfologia edificatoria: Grado 1°. Hilera,
Grado 2°. Nido.

Una actividad por parcela en Grado 1°y tantas como mddulos de 300 m2 de suelo
en Grado 2°.

Caracteristicas.
1°. HILERA 2°. NIDO

Superficie parcela minima: 500 m2 3.000 m2
Superficie parcela mdxima: - m? 8.000 m2
Frente minimo: 12,5 m. 35m.
Frente mdximo: -m. 180 m.
Didmetro circulo inscribible: 12m. 35 m.
Ocupaciéon maxima: 65% 60%
Coeficiente edificabilidad: 0.8 m2c/m3s 0.8 m2c/m2s
Longitud mdéxima de la edificacién: 100 m. 100 m.
Tamano minimo nave: 1/parcela 200 m2c
Retranqueos: frente (1) 7.5 m. 7.5 m.

lateral - m. 55 m.

fondo 5,5 m. 5,5 m.

Altura mdxima: 2 plantas equivalente a 10,5 m. Medida a la cornisa del edificio.
(1) Frente de parcela y frente de nave.

Aparcamiento interior parcela:

pesados: - -

ligeros: 1/162 m2c 1/65 m2c
Aparcamiento ligeros total: Cuando la presente Ordenanza se utilice como
modelo tipomorfoldgico en ordenaciones desarrolladas a través de planeamiento
de detalle el total de plazas de aparcamientos para vehiculos ligeros, en el interior

de parcela y sobre el viario pUblico, deberd de ser mayor de 1 plaza cada 65 m2c
en Grado 1° y 2°. En la solicitud de licencia de edificacién se deberd de hacer



constar la forma en que se resuelve tal estdndar sobre el viario publico, sin afectar
a ofras propiedades, esto es, en el frente de parcela propio y en su margen de
calle, o, en su caso, presentando la pertinente autorizacién del tercero afectado.
La solicitud podrd ser denegada motivadamente en defensa de la adecuada
funcionalidad publica del viario afectado.

Ajardinamiento: 1 drbol cada 100 m2 de parcela, dotado de sistemas de riego
automdtico por goteo. Las especies deberdn de seleccionarse entre las propuestas
por el Ayuntamiento por su buena adaptacion al medio, su resistencia, etc.

El ajardinamiento en el Grado 1° deberd disponerse en el frente al viario publico,
junto a la alineacién, de tal manera que proteja las plazas de aparcamiento y las
aceras publicas.

En el Grado 2° el ajardinamiento es libre, si bien deberd constar explicitamente en
el Proyecto de edificacion al efecto de que el Ayuntamiento advierta lo que
estime oportuno. A pesar de todo en estas parcelas no podrd pavimentarse mds
del 20% de su superficie total.

Vallado de parcelas: Los vallados de parcelas en el Grado 2°, deberdn estar
compuestos:

- De zanja de cimentacion corrida no menor de 0,40 x 0,50 en hormigdn armado,
que sobresalga 0,10 m. sobre la rasante de la acera.

- Fdbrica de ladrillo o bloque de buen acabado natural para fachada, sin pintar,
de un minimo de 0,25 m. de espesor, hasta una altura minima de 0,60 m. y
mdaxima de 1,20 m.

- Cerrgjeria de aluminio, acero dotado de tratamiento antioxidante o piezas de
fabrica, siempre y cuando formen una superficie semitransparente, formada por
60% de huecos y 30% de vacios, hasta un altura minima de 2 m. y mdxima de 2,50
m.

- Las vallas deberdn disponer de contrafuertes cada 5 m. como mdximo. Los
vallados de parcela en el Grado 1° estdn totalmente prohibidos en el frente de
parcela al viario pUblico. Sobre la alineacién sélo podrdn disponerse cambios de
pavimentacién, pendiente de la misma, bordillos con una altura maxima de 0,05
metros, arbolado, elementos de iluminacién, elementos de senalizaciéon
publicitaria, efc.

Oficinas propias de la actividad: Las empresas podrdn destinar hasta un 30% de su
superficie construida, en primera, segunda planta o enfreplanta, a oficinas
adscritas a la actividad industrial principal.

En el Grado 2° podrd destinarse igual superficie pero agrupada en un Unico edificio
de uso compartido o delegado.



Cambio de Grado.

Si bien el mercado parece tender hacia la nave en hilera, los notables perjuicios
que tal disposicion comporta para el medio urbano aconsejan permitir el paso del
Grado 1° al Grado 2°, manteniendo la cuantia del aprovechamiento
homogeneizado y apropiable por los particulares.

Mantenimiento de la urbanizacién interior de parcela.

La solicitud de edificacién deberd ir acompanada de los Estatutos de la Junta
de Propietarios, donde se hard constar el procedimiento adoptado para el
mantenimiento de la urbanizacién interior.

Las instalaciones de toma de energia eléctrica o agua deberdn disponerse
adosadas a la fachada del edificio, y nunca sobre la alineacién exterior.

Usos permitidos.

Industrias categorias 19, 29, 3%y 4¢.

Almacenes categorias 19, 29, 3%y 4°,

Oficinas colectivas adscritas a las actividades de la parcela en la proporcién que
se indica en Grado 2°.

Oficina O-1Y O-2.

Equipamientos Deportivo, Administracién y pequenos servicios urbanos (articulo
5.02.47 Normas Generales).

Hosteleria R-1y R-2.

Comercial C-1y C-2

Actividades Recreativas categoria BC-4

Una vivienda para vigilante en Grado 2° para toda la parcela.

Con frente a la Avda. del Canal se autorizan comerciales C-1 hasta 400 m2.

Estaciones de servicio en el grado 1° hilera en edificio exclusivo

Usos compatibles con el principal.

- Oficinas o comercial en el porcentaje senalado, en planta baja, entreplanta o
primera, adscritas a la actividad principal en Grado 1° (O-2, C-1 y C-2), o no
adscritas en Grado 2° (0-2, C-1y C-2).

- Aparcamientos adscritos en planta sétano en Grado 2° siempre que su Uso sed
colectivo y dispongan de una Unica salida y entrada de vehiculos (AP-1y AP-2).

- Sanitario en Grado 2° en edificio separado.
Infraestructuras Bdsicas (articulo 5.02.25 Normas Generales)

- Una vivienda por parcela para el vigilante del minipoligono en Grado 2°.

- El conjunto de los usos compatibles ubicados en plantas computables no podrdn
rebasar en ningun caso el 50% de la edificabilidad total.



7. Usos permitidos en el espacio de retranqueos.

a) Al frente de parcela:

Ajardinamiento - Aparcamiento (AP-1) - Carga y Descarga - Paso de vehiculos.
Armarios de conexién y contadores que no entorpezcan paso y maniobra de
vehiculos. Infraestructuras Bdsicas (articulo 5.02.25 Normas Generales).

b) Al fondo de parcela:
Carga y Descarga — Aparcamiento — Ajardinamiento - Paso de vehiculos. Armarios
de conexidn y contadores que no entorpezcan paso y maniobra de vehiculos.

8. Accssibilidad.

En Grado 2° no podrd la parcela disponer de mds de un acceso al viario publico,
salvo que a juicio de los Servicios Técnicos Municipales, en razon de las condiciones
de la via que reciba el acceso, sea aconsejable disponer de un acceso y una
salida independientes.
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ARQUITECTO

Las caracteristicas dimensionales de esta red se describen en los
documentos graficos y escritos de este Plan Parcial de Reforma Interior y
seran desarrollados a nivel de proyecto de obras en el futuro y preceptivo
proyecto de urbanizacién.

En la red viaria se incluyen las calzadas para el trafico rodado, los
aparcamientos de caracter publico anexos a la red viaria, las aceras y
zonas peatonales y las zonas ajardinadas o arboladas que, por sus
dimensiones o situacion, no se incluyen dentro del sistema de zonas
verdes y espacios libres publicos.

10.3. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

Las categorias de suelo industrial predominantes en la zonificacion sefialada por la
Revision del Plan General en el ambito de la UE-34 son:

- TIPO 2. Industrias aisladas y pareadas.

Las empresas afincadas en este tipo suelo tienen la necesidad de mayores
espacios, tanto para la implantacion de equipos de nueva generacion
relacionados con los diferentes procesos productivos, como para
almacenamiento de mercancia. La demanda de mayores espacios para el
desarrollo de las actividades establece en la realidad edificatoria una
tendencia hacia el aumento de la ocupacion de las construcciones.

De igual forma, el aumento de la capacidad de producciébn o
almacenamiento de las empresas requiere un mayor espacio destinado a la
gestibn o administraciéon, demandando en la edificacién el incremento de la
superficie destinada al uso de oficinas adscritas al desarrollo de la actividad.

- TIPO 4. Pequeiios talleres, almacenes e industrias.
Las empresas afincadas en este tipo suelo estan destinadas a pequefios
almacenes e industrias.

Atendiendo al caracter reurbanizador o regenerador sefialado por la Revision del Plan
General para el desarrollo urbanistico en el ambito de la UE-34, el Plan Parcial de
Reforma Interior pretende dar respuesta, partiendo del tejido urbano existente, a las
necesidades de las empresas afincadas y actividades realizadas en el entorno.

Por ello, con el objetivo adecuar las condiciones de la edificacién sobre las parcelas a
las necesidades de las empresas implantadas en el ambito de desarrollo, el Plan Parcial
de Reforma Interior plantea la modificacién de las Ordenanzas Particulares en el ambito
de la UE-34.

10.3.1. Clasificacion.

Se desarrolla a continuacion la normativa de la edificacion y los usos para cada zona
0 categoria de calificacion pormenorizada, de acuerdo con la delimitacién
contenida en la documentacion grafica (Plano P-11. Ordenacién y Zonificacion).

Se agrupan estas Ordenanzas Particulares en tres apartados generales:

- Ordenanzas relativas a los suelos no edificables de uso y dominio publico.
- Ordenanzas relativas a zonas edificables no dotacionales.

MEMORIA 102



10.3.2.

10.3.3.

ARQUITECTO

Industrial. TIPO 2
Industrial. TIPO 3
Industrial. TIPO 4
Terciario Industrial

o0®»

Ordenanzas relativas a suelos no edificables de uso y dominio publico.
Se remite en este apartado al articulado de la Revision del Plan General.

Ordenanzas relativas a suelos edificables de uso y dominio privado.
10.3.3.1. TIPO 2: INDUSTRIAS AISLADAS Y PAREADAS

Se remite en este apartado al art. 7.06.02. de la Revision del Plan General y de las
Modificaciones Puntuales aprobadas.

El Plan Parcial de Reforma Interior define la modificacion del grado 1° de la
Ordenanza en los siguientes parametros:

Edificabilidad: (definida en cuadro pg. 91)
Ocupacion maxima: 75%
Retranqueos:
frente *)--/10m.
lateral 55m.
fondo 55m.

(*) El retranqueo a frente de las parcela situadas en la calle Latén n® 1 y 3 y el
camino de Pajares y del Porcal n® 1, queda definido en el plano P-13 (AREAS DE
MOVIMIENTO).

Oficinas propias de la actividad: Las empresas podran destinar hasta un 30% de
su superficie construida, en primera, segunda planta o entreplanta, a oficinas
adscritas a la actividad industrial principal.

10.3.3.2. TIPO 3: PEQUENA INDUSTRIAL ADOSADA O EN MINIPOLIGONOS

Se remite en este apartado al art. 7.06.03. de la Revision del Plan General y de las
Modificaciones Puntuales aprobadas, salvo en lo referente a los siguientes
parametros:

Edificabilidad: (definida en cuadro pg. 91)

10.3.3.3. TIPO 4: PEQUENOS TALLERES, ALMACENES E INDUSTRIAS

Se remite en este apartado al art. 7.06.04. de la Revision del Plan General y de las
Modificaciones Puntuales aprobadas, salvo en lo referentes a los siguientes
parametros:

Edificabilidad: (definida en cuadro pg. 91)

10.3.3.4. TERCIARIO INDUSTRIAL
Se remite en este apartado al art. 7.06.05. de la Revision del Plan General y de las
Modificaciones Puntuales aprobadas, salvo en lo referente a los siguientes

parametros:
Edificabilidad: (definida en cuadro pg. 91)
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Art. 7.06.02. TIPO 2: INDUSTRIAS AISLADAS Y PAREADAS

1.

Definicién y uso caracteristico.

Suelos destinados a la implantacidn de todo tipo de industrias o almacenes
agisladas o pareadas de tamano pequeno/medio, autoriz&indose la venta al mayor

en el Grado 2°.

Se contemplan dos grados en funcidon de la tipologia edificatoria: Grado 1°

Aislada, Grado 2° Pareada.
Una actividad industrial o de almacenaje por parcela minima.

Caracteristicas.

Superficie parcela minima:

Superficie parcela mdxima:

Frente minimo:

Frente md&ximo:

Didmetro circulo inscribible:

Ocupacién maxima:

Coeficiente edificabilidad:

Retranqueos:

Altura méxima:

Medida a la cornisa del edificio. (*)

frente

lateral

fondo

1°. AISLADA
2.500 m2
- m2

35 m.

30 m.

50%

0.675 m2c/m3s
10 m.

55m.

55m.

2 plantas equivalentes a 12 m.

2°. PAREADA

1.000 m?2
3.000 m?

15 m.

15 m.

50%

0.675 m2c/m3s
8 m.

55m.

55m.

Separacién entre edificios: Los edificios al interior de la parcela mantendrdn entre si
una separacion igual a la mitad de la altura de cornisa del mayor, y en todo caso
no menor de 5 metros. Dicha separacién se mantendrd expedita para el paso de

vehiculos de proteccion ciudadana.

Aparcamiento interior parcela:

pesados: 1/1.000 m2c

ligeros:

1/100 m2c.



Aparcamiento ligeros total: Cuando la presente Ordenanza se utilice como
modelo tipomorfolégico en ordenaciones desarrolladas a fravés de planeamiento
de detalle el total de plazas de aparcamientos para vehiculos ligeros, en el interior
de parcela y sobre el viario pUblico, deberd de ser mayor de 1 plaza cada 1/85
mZ2c.

(*) Salvo para las instalaciones debidas a requerimientos técnicos del proceso
industrial.

Ajardinamiento: 1 drbol cada 100 m2 de parcela, dotado de sistemas de riego
automdtico por goteo. Las especies deberdn de seleccionarse entre las propuestas
por el Ayuntamiento por su buena adaptacion al medio, su resistencia, etc.

Vallado de parcelas: Los vallados de parcelas deberdn estar compuestos:

- De zanja de cimentacion corrida no menor de 0,40 x 0,50 en hormigdn armado,
que sobresalga 0,10 m. sobre la rasante de la acera

- Fébrica de ladrillo o blogue de buen acabado natural para fachada, sin pintar,
de un minimo de 0,25 m. de espesor, hasta una altura minima de 0,60 m. vy
mdxima de 1,20 m.

- Cerrgjeria de aluminio, acero dotado de tratamiento antioxidante o piezas de
fabrica, siempre y cuando formen una superficie semitransparente, formada por
60% de huecos y 30% de vacios, hasta un altura minima de 2 m. y mdxima de 2,50
m.

- Las vallas deberdn disponer de contrafuertes cada 5 m. como mdéximo.
Oficinas propias de la actividad: Las empresas podrdn destinar hasta un 20% de su
superficie construida, en primera, segunda planta o enfreplanta, a oficinas

adscritas a la actividad industrial principal.

3. Condiciones de las pareadas.

Las naves que se edifigue sobre parcelas de la presente calificacion
pormenorizada deberdn de autorizarse a través de uno de los siguientes
procedimientos:

a) Solicitud de licencia conjunta.

b) Solicitud de licencia independiente pero con presentacién de acuerdo sobre el
adosamiento entre los propietarios colindantes, inscrito en nota marginal en el
Registro de la Propiedad sobre ambas parcelas.

c) En todo caso el adosamiento no podrd ser inferior al 80% de sus medianerias
colindantes, ni podrd dejar al descubierto medianerias mayores de 5 metros.

d) En fodo caso las partes de medianerias vistas deberdn terminarse como si de
fachadas se tfratara, en idénticas condiciones a las que presente el edificio
principal frente a la via publica.

e) En todo caso las alturas de los edificios pareados no podrdn diferir en mds de 1
metro por ninguna causa, bien sea por diseno, por condiciones de la actividad,
por sistema constructivo, por diferencias de rasantes interiores de las parcelas,
etc.



Usos permitidos en edificio exclusivo.

- Industrias de categorias 19, 29, 3% y 4°,

- Almacenes de categorias 1¢, 29, 3¢ y 49,

- Oficinas anexas en la proporcién que se indica (O-2)

- Vivienda de vigilante en edificio anexo al principal en Grado 1°.
- Hosteleria R-1 y R-2

- Equipamiento Deportivo (articulo 5.02.47 Normas Generales)

- Actividades Recreativas categoria BC-4

- Estaciones de servicio

Usos compatibles con el principal.

- Oficinas en el porcentaje senalado, en planta baja, enfreplanta o primera,
adscritas a la actividad principal (O-2)

- Aparcamientos adscritos en planta baja o sétano en Grado 1° (AP-1y 2) y en
planta baja en Grado 2° (AP-1vy 2).

- Hosteleria adscrita a la actividad principal en planta primera hasta un mdéximo de
5 m2/empleo en Grado 1° (R-1).

- Una vivienda para el vigilante en primera planta en Grados 1°y 2°.
Infraestructuras Bdsicas (articulo 5.02.25 Normas Generales)

- Los usos compatibles ubicados en plantas computables no podrdn rebasar en
ningun caso el 50% de la edificabilidad total.

Usos permitidos en espacios de retfranqueo.

a) Al frente de parcela:
Ajardinamiento - Aparcamiento (AP-1) - Carga y descarga - Paso de
vehiculos.
Infraestructuras Bdsicas (articulo 5.02.25 Normas Generales)

b) A lateralesy fondo:

Carga y descarga - Aparcamiento - Ajardinamiento - Paso de vehiculos -
Instalaciones auxiliares (*) - Almacenamiento productos (*)

(*) Siempre que liberen un paso de 3,5 m. para vehiculos de Proteccién
Ciudadana.
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Art. 7.06.03. TIPO 3: PEQUENA INDUSTRIA ADOSADA O EN MINIPOLIGONOS

1. Definicidn y uso caracteristico.

Recoge todo tipo de industrias, almacenes y talleres, adosadas o en minipoligonos

de reducido tamano.

Se contemplan dos grados en funcidon de las diferentes tipologias edificatorias:
Grado 1° Adosada, Grado 2° Minipoligono.

Una actividad por parcela en Grado 1° y tantas como mddulos de 600 m2 de suelo

quepan en Grado 2°.

2. Caracteristicas.

Superficie parcela minima:
Superficie parcela mdaxima:
Frente minimo:
Frente mdximo:
Didmetro circulo inscribible:
Ocupaciéon méxima:
Coeficiente edificabilidad:
Longitud mdaxima de la edificacion:
Tamano minimo nave:
Retranqueos: frente
lateral

fondo

1°. ADOSADA

600 m2
1.600 m?2
13 m.

40 m.

13 m.

60%

0,65 m2c/m2s
100 m.
1/parcela
12,5 m.

- m.

55m.

Altura mdxima: 2 plantas equivalente a 12 m.

Medida a la cornisa del edificio (*).

Aparcamiento interior parcela:

pesados: -

ligeros: 1/175 m2c

2°. MINIPOLIGONO

7.200 m?
15.000 m2
50 m.

60%

0,70 m2c/m?3s
100 m.

300 m2c

15 m.

-m.

55m.

1/1.000 m2c
1/100 m2c

(*) Salvo para las instalaciones debidas a requerimientos técnicos del proceso

industrial.



Aparcamiento ligeros total: Cuando la presente Ordenanza se utiice como
modelo tipomorfolégico en ordenaciones desarrolladas a fravés de planeamiento
de detalle el total de plazas de aparcamientos para vehiculos ligeros, en el interior
de parcela y sobre el viario publico, deberd de ser mayor de 1 plaza cada 75 m2c
en Grado 1° y 2°. En la solicitud de licencia de edificacién se deberd de hacer
constar la forma en que se resuelve tal estndar sobre el viario pUblico, sin afectar
a ofras propiedades, esto es, en el frente de parcela propio y en su margen de
calle, o, en su caso, presentando la pertinente autorizacién del tercero afectado.
La solicitud podrd ser denegada motivadamente en defensa de la adecuada
funcionalidad publica del viario afectado.

Ajardinamiento: 1 drbol cada 100 m2 de parcela, dotado de sistemas de riego
automdtico por goteo. Las especies deberdn de seleccionarse entre las propuestas
por el Ayuntamiento por su buena adaptacién al medio, su resistencia, etc.

El ajardinamiento en el Grado 1° deberd disponerse en el frente al viario publico,
junto a la alineacién, de tal manera que proteja las plazas de aparcamiento y las
aceras publicas.

En el Grado 2° el ajardinamiento es libre, si bien deberd constar explicitamente en
el Proyecto de edificacién al efecto de que el Ayuntamiento advierta lo que
estime oportuno. A pesar de todo en estas parcelas no podrd pavimentarse mds
del 20% de su superficie total.

Vallado de parcelas: Los vallados de parcelas en el Grado 2°, deberdn estar
compuestos:

- De zanja de cimentacion corrida no menor de 0,40 x 0,50 en hormigdn armado,
que sobresalga 0,10 m. sobre la rasante de la acera.

- Fabrica de ladrillo o bloque de buen acabado natural para fachada, sin pintar,
de un minimo de 0,25 m. de espesor, hasta una altura minima de 0,60 m. vy
mdxima de 1,20 m.

- Cerrgjeria de aluminio, acero dotado de tratamiento antioxidante o piezas de
fabrica, siempre y cuando formen una superficie semitransparente, formada por
60% de huecos y 30% de vacios, hasta un altura minima de 2 m. y mdxima de 2,50
m.

- Las vallas deberdn disponer de contrafuertes cada 5 m. como mdximo. Los
vallados de parcela en el Grado 1° estdn totalmente prohibidos en el frente de
parcela al viario pUblico. Sobre la alineaciéon sélo podrdn disponerse cambios de
pavimentacién, pendiente de la misma, bordillos con una altura mdxima de 0,05
metros, arbolado, elementos de iluminacién, elementos de senalizaciéon
publicitaria, etc.

Oficinas propias de la actividad: Las empresas podrdn destinar hasta un 20% de su
superficie construida, en primera, segunda planta o enfreplanta, a oficinas
adscritas a la actividad industrial principal.

En el Grado 2° podrd destinarse igual superficie pero agrupada en un Unico edificio
de uso compartido o delegado.



Cambio de Grado.

Si bien el mercado parece tender hacia la nave en hilera, los notables perjuicios
que tal disposicion comporta para el medio urbano aconsejan permitir el paso del
Grado 1° al Grado 2°, manteniendo la cuantia del aprovechamiento
homogeneizado y apropiable por los particulares.

Mantenimiento de la urbanizacién interior de parcela.

La solicitud de edificacién deberd ir acompanada de los Estatutos de la Junta de
Propietarios, donde se hard constar el procedimiento adoptado para el
mantenimiento de la urbanizacién interior.

Las instalaciones de toma de energia eléctrica o agua deberdn disponerse
adosadas a la fachada del edificio, y nunca sobre la alineacion exterior.

Usos permitidos en edificio exclusivo.

- Industrias tipo 19, 29, 3%y 4°.

- Almacenes tipo 19, 29, 3%y 4°,

- Oficinas O-1y O-2.

- Docente subsector profesional o laboral dependiente del uso principal.
- Servicios administrativos.

- Equipamientos Deportivos, Administracion y pequenos servicios urbanos (articulo
5.02.47 Normas Generales)

- Hosteleria R-1y R-2
- Comercial C-1y C-2
- Actividades Recreativas categoria BC-4

- Una vivienda de vigilante en Grado 2° para toda la parcela.

Estaciones de servicio en el grado 1° adosada

Usos compatibles con el principal.

- Oficinas o comercial en el porcentaje senalado, en planta baja, entreplanta o
primera, adscritas a la actividad principal en Grado 1° (O-2, C-1), o no adscritas
en Grado 2° (O-2, C-1).

- Aparcamientos adscritos en planta sétano en Grado 2° siempre que su Uso sed
colectivo y dispongan de una Unica salida y entrada de vehiculos (AP-1, AP-2
s6lo comunitarios).

- Una vivienda por parcela para el vigilante del minipoligono en Grado 2°.

- Infraestructuras Bdsicas (articulo 5.02.25 Normas Generales)

- El conjunto de los usos compatibles ubicados en plantas computables no
podrdn rebasar en ningun caso el 50% de la edificabilidad total.



7. Usos permitidos en los retrangueos.

a) Al frente de parcela:
Ajardinamiento - Aparcamiento (AP-1 - Carga y Descarga - Paso de
vehiculos - Armarios de conexidon y contadores que no entorpezcan paso y
maniobras de vehiculos.
Infraestructuras Bdsicas (articulo 5.02.25 Normas Generales)

b) Al fondo de parcela:
Carga y Descarga - Aparcamiento — Ajardinamiento - Paso de vehiculos -
Armarios de conexién y contadores que no entorpezcan paso y maniobras de
vehiculos.

8. Accesibilidad.

En Grado 2° no podrd la parcela disponer de mds de un acceso al viario publico,
salvo que a juicio de los Servicios Técnicos Municipales, en razén de las condiciones
de la via que reciba el acceso, sea aconsejable disponer de un acceso y una
salida independientes.
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Art. 7.06.04. TIPO 4: PEQUENOS TALLERES, ALMACENES E INDUSTRIAS.

1.

Definicion.

Recoge la implantacion de talleres, almacenes y pequeinas industrias de
produccién o transformacién de reducido tamano.

Se contemplan dos Grados segun la tipomorfologia edificatoria: Grado 1°. Hilera,
Grado 2°. Nido.

Una actividad por parcela en Grado 1°y tantas como mddulos de 300 m2 de suelo
en Grado 2°.

Caracteristicas.
1°. HILERA 2°. NIDO

Superficie parcela minima: 500 m2 3.000 m2
Superficie parcela mdxima: - m? 8.000 m2
Frente minimo: 12,5 m. 35m.
Frente mdximo: -m. 180 m.
Didmetro circulo inscribible: 12m. 35 m.
Ocupaciéon maxima: 65% 60%
Coeficiente edificabilidad: 0.8 m2c/m3s 0.8 m2c/m2s
Longitud mdéxima de la edificacién: 100 m. 100 m.
Tamano minimo nave: 1/parcela 200 m2c
Retranqueos: frente (1) 7.5 m. 7.5 m.

lateral - m. 55 m.

fondo 5,5 m. 5,5 m.

Altura mdxima: 2 plantas equivalente a 10,5 m. Medida a la cornisa del edificio.
(1) Frente de parcela y frente de nave.

Aparcamiento interior parcela:

pesados: - -

ligeros: 1/162 m2c 1/65 m2c
Aparcamiento ligeros total: Cuando la presente Ordenanza se utilice como
modelo tipomorfoldgico en ordenaciones desarrolladas a través de planeamiento
de detalle el total de plazas de aparcamientos para vehiculos ligeros, en el interior

de parcela y sobre el viario pUblico, deberd de ser mayor de 1 plaza cada 65 m2c
en Grado 1° y 2°. En la solicitud de licencia de edificacién se deberd de hacer



constar la forma en que se resuelve tal estdndar sobre el viario publico, sin afectar
a ofras propiedades, esto es, en el frente de parcela propio y en su margen de
calle, o, en su caso, presentando la pertinente autorizacién del tercero afectado.
La solicitud podrd ser denegada motivadamente en defensa de la adecuada
funcionalidad publica del viario afectado.

Ajardinamiento: 1 drbol cada 100 m2 de parcela, dotado de sistemas de riego
automdtico por goteo. Las especies deberdn de seleccionarse entre las propuestas
por el Ayuntamiento por su buena adaptacion al medio, su resistencia, etc.

El ajardinamiento en el Grado 1° deberd disponerse en el frente al viario publico,
junto a la alineacién, de tal manera que proteja las plazas de aparcamiento y las
aceras publicas.

En el Grado 2° el ajardinamiento es libre, si bien deberd constar explicitamente en
el Proyecto de edificacion al efecto de que el Ayuntamiento advierta lo que
estime oportuno. A pesar de todo en estas parcelas no podrd pavimentarse mds
del 20% de su superficie total.

Vallado de parcelas: Los vallados de parcelas en el Grado 2°, deberdn estar
compuestos:

- De zanja de cimentacion corrida no menor de 0,40 x 0,50 en hormigdn armado,
que sobresalga 0,10 m. sobre la rasante de la acera.

- Fdbrica de ladrillo o bloque de buen acabado natural para fachada, sin pintar,
de un minimo de 0,25 m. de espesor, hasta una altura minima de 0,60 m. y
mdaxima de 1,20 m.

- Cerrgjeria de aluminio, acero dotado de tratamiento antioxidante o piezas de
fabrica, siempre y cuando formen una superficie semitransparente, formada por
60% de huecos y 30% de vacios, hasta un altura minima de 2 m. y mdxima de 2,50
m.

- Las vallas deberdn disponer de contrafuertes cada 5 m. como mdximo. Los
vallados de parcela en el Grado 1° estdn totalmente prohibidos en el frente de
parcela al viario pUblico. Sobre la alineacién sélo podrdn disponerse cambios de
pavimentacién, pendiente de la misma, bordillos con una altura maxima de 0,05
metros, arbolado, elementos de iluminacién, elementos de senalizaciéon
publicitaria, efc.

Oficinas propias de la actividad: Las empresas podrdn destinar hasta un 30% de su
superficie construida, en primera, segunda planta o enfreplanta, a oficinas
adscritas a la actividad industrial principal.

En el Grado 2° podrd destinarse igual superficie pero agrupada en un Unico edificio
de uso compartido o delegado.



Cambio de Grado.

Si bien el mercado parece tender hacia la nave en hilera, los notables perjuicios
que tal disposicion comporta para el medio urbano aconsejan permitir el paso del
Grado 1° al Grado 2°, manteniendo la cuantia del aprovechamiento
homogeneizado y apropiable por los particulares.

Mantenimiento de la urbanizacién interior de parcela.

La solicitud de edificacién deberd ir acompanada de los Estatutos de la Junta
de Propietarios, donde se hard constar el procedimiento adoptado para el
mantenimiento de la urbanizacién interior.

Las instalaciones de toma de energia eléctrica o agua deberdn disponerse
adosadas a la fachada del edificio, y nunca sobre la alineacién exterior.

Usos permitidos.

Industrias categorias 19, 29, 3%y 4¢.

Almacenes categorias 19, 29, 3%y 4°,

Oficinas colectivas adscritas a las actividades de la parcela en la proporcién que
se indica en Grado 2°.

Oficina O-1Y O-2.

Equipamientos Deportivo, Administracién y pequenos servicios urbanos (articulo
5.02.47 Normas Generales).

Hosteleria R-1y R-2.

Comercial C-1y C-2

Actividades Recreativas categoria BC-4

Una vivienda para vigilante en Grado 2° para toda la parcela.

Con frente a la Avda. del Canal se autorizan comerciales C-1 hasta 400 m2.

Estaciones de servicio en el grado 1° hilera en edificio exclusivo

Usos compatibles con el principal.

- Oficinas o comercial en el porcentaje senalado, en planta baja, entreplanta o
primera, adscritas a la actividad principal en Grado 1° (O-2, C-1 y C-2), o no
adscritas en Grado 2° (0-2, C-1y C-2).

- Aparcamientos adscritos en planta sétano en Grado 2° siempre que su Uso sed
colectivo y dispongan de una Unica salida y entrada de vehiculos (AP-1y AP-2).

- Sanitario en Grado 2° en edificio separado.
Infraestructuras Bdsicas (articulo 5.02.25 Normas Generales)

- Una vivienda por parcela para el vigilante del minipoligono en Grado 2°.

- El conjunto de los usos compatibles ubicados en plantas computables no podrdn
rebasar en ningun caso el 50% de la edificabilidad total.



7. Usos permitidos en el espacio de retranqueos.

a) Al frente de parcela:

Ajardinamiento - Aparcamiento (AP-1) - Carga y Descarga - Paso de vehiculos.
Armarios de conexién y contadores que no entorpezcan paso y maniobra de
vehiculos. Infraestructuras Bdsicas (articulo 5.02.25 Normas Generales).

b) Al fondo de parcela:
Carga y Descarga — Aparcamiento — Ajardinamiento - Paso de vehiculos. Armarios
de conexidn y contadores que no entorpezcan paso y maniobra de vehiculos.

8. Accssibilidad.

En Grado 2° no podrd la parcela disponer de mds de un acceso al viario publico,
salvo que a juicio de los Servicios Técnicos Municipales, en razon de las condiciones
de la via que reciba el acceso, sea aconsejable disponer de un acceso y una
salida independientes.
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Art. 7.06.05. TERCIARIO INDUSTRIAL

1.

Definicion.

Recoge los servicios a la produccién y a la distribucién (consultorias técnicas,
servicios financieros y ofros, empresas de mantenimiento, investigacion, etc.) asi
como la venta de utillaje para las propias industrias, y la industria limpia de alta
tecnologia.

Una actividad como mdximo cada 250 m2c.

2. Caracteristicas.

Superficie parcela minima: 2.500 m2
Superficie parcela mdaxima: 15.000 m2
Frente minimo: 30 m.
Frente mdaximo: - m.
Didmetro circulo inscribible: 30 m.
Ocupacién maxima: 35%
Coeficiente edificabilidad: 0.9 m2c/m2s
Retranqueos: frente 7.5 m.
lateral 7.5m.
fondo 5,5 m.

Los edificios podrdn adosarse a la alineacién de fachada en esquinas o puntos
singulares en una longitud total menor de 50 metros y manteniendo la ocupacion

de parcela.

Altura mdxima:

3 plantas equivalente a 12 m.

4 plantas equivalente a 16 m. en esquina.

Las cuatro plantas admisibles en las esquinas podrdn prolongarse una longitud
igual al fondo edificable sobre cada ala lateral del edificio, siempre sin superar los

50 metros limites antes senalados.
Aparcamiento interior parcela:
pesados:

ligeros:

1/33 m2c



Aparcamiento ligeros total: Cuando la presente Ordenanza se utiice como
modelo tipomorfolégico en ordenaciones desarrolladas a fravés de planeamiento
de detalle el total de plazas de aparcamientos para vehiculos ligeros, en el interior
de parcela y sobre el viario publico, deberd de ser mayor de 1 plaza cada 33 m2c.

Ajardinamiento: 1 drbol cada 50 m2 de parcela, dotado de sistemas de riego
automdtico por goteo. Las especies deberdn de seleccionarse entre las propuestas
por el Ayuntamiento por su buena adaptacion al medio, su resistencia, etc.

El ajardinamiento es libre, si bien deberd constar explicitamente en el Proyecto de
edificaciéon al efecto de que el Ayuntamiento advierta lo que estime oportuno. A
pesar de todo en estas parcelas no podrd pavimentarse mds del 30% de su
superficie total.

Vallado de parcelas: Los vallados de parcelas deberdn estar compuestos:

- De zanja de cimentacion corrida no menor de 0,40 x 0,50 en hormigdn armado,
que sobresalga 0,10 m. sobre la rasante de la acera.

- Fabrica de ladrillo o blogue de buen acabado natural para fachada, sin pintar,
de un minimo de 0,25 m. de espesor, hasta una altura minima de 0,60 m. vy
mdxima de 1,20 m.

- Cerrgjeria de aluminio, acero dotado de tratamiento antioxidante o piezas de
fabrica, siempre y cuando formen una superficie semitransparente, formada por
60% de huecos y 30% de vacios, hasta un altura minima de 2 m. y mdxima de 2,50
m.

- Las vallas deberdn disponer de contrafuertes cada 5 m. como mdéximo.

Usos prohibidos.

- Almacenagje y venta de productos no destinados al consumo industrial diario u
ocasional (se excluye el excepcional: materiales de construccién) (A-1y A-2).

- Unidades productivas o transformadoras excepto las sefaladas (1°y 29).

Usos permitidos en edificio exclusivo.

Hosteleria (R-1, R-2)

Hotelero (H-1, H-2)

Oficinas (O-1, O-2)

Comercial (C-1, C-2y C-3)

Equipamiento Deportivo, Sanitario, Asistencial, Educativo y Administracion vy
pequenos servicios urbanos (articulo 5.02.47 Normas Generales).

Actividades Recreativas categoria BC-4

Aparcamiento (AP-1, 2, 3, 4).

Tanatorios y ofros servicios funerarios

Estaciones de servicio



5. Usos compatibles con el principal.

Aparcamiento en cualquier planta (AP-3) - Oficinas (O-2) - Comercial (C-1y C-2)
Docente profesional o laboral - Sanitario.

Infraestructuras Bdsicas (articulo 5.02.25 Normas Generales)

El conjunto de usos complementarios no podrd superar en ningun caso el 40% del
total edificable.

6. Usos permitidos en retranqueos.

Ajardinamiento - Aparcamiento (AP-1) - Paso de vehiculos -
Infraestructuras Bdsicas (articulo 5.02.25 Normas Generales) (*)

(*) Siempre que liberen un paso de 3,50 metros para vehiculos de proteccién
ciudadana.
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PARCELACION UE-34. SUPERFICIES CONSTRUIBLES Y HOMOGENEIZADAS

SUPERFICIE OCUPACION
SUPERFICIE
PARCELA NETA  |MAXIMA PARCELA|  EDIFICABILIDAD CONSTRUIBLE
s/plan parcial. s/plan parcial. (m?c) HOMOGZENhE'ZADA
UBICACION CALIFICACION (m2s) (m2s) Kh (meen)

LATON, 6 Tl 15.352,31 5.373,31 9.268,95 | 1,3333 12.358,29
LATON, 1 TIPO 2-1 7.511,62 5.633,72 3.900,00 1 3.900,00
LATON, 3 TIPO 2-1 29.850,94 22.388,21 26.352,40 1 26.352,40

TIPO 3-1 2.461,51 1.476,91 1.561,68 | 1,0476 1.636,02
CMNO.PAJARES Y PORCAL, 1 TIPO 2-1 3.876,55 2.907,41 1.102,77 1 1.102,77
CMNO.PAJARES Y PORCAL, 3 TIPO 2-1 2.278,33 1.708,75 1.493,58 1 1.493,58
CMNO.PAJARES Y PORCAL, 3-D TIPO 2-1 58,46 43,85 38,83 1 38,83
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 53 TIPO 2-1 8.426,28 6.319,71 5.687,74 1 5.687,74
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 53D TIPO 2-1 3.586,55 2.689,91 2.420,92 1 2.420,92
CALLE ORO, 1 TIPO 4-1 271,08 176,20 216,86 1,25 271,08
CALLE ORO, 3 TIPO 4-1 253,60 164,84 202,88 1,25 253,60
CALLE ORO, 5 TIPO 4-1 233,17 151,56 186,54 1,25 233,17
CALLE ORO, 7 TIPO 4-1 233,33 151,66 186,66 1,25 233,33
CALLE ORO, 9 TIPO 4-1 208,20 135,33 166,56 1,25 208,20
CALLE ORO, 11 TIPO 4-1 293,72 190,92 234,35 1,25 202,94
CALLE SODIO, 2 TIPO 4-1 1.534,19 997,22 1.227,35 1,25 1.534,19
CALLE SODIO, 2D TIPO 4-1 67,37 43,79 53,90 1,25 67,37
CALLE SODIO, 4 TIPO 4-1 566,15 368,00 452,92 1,25 566,15
CALLE SODIO, 4D TIPO 4-1 719,43 467,63 575,54 1,25 719,43
CALLE SODIO, 4T (DR) (50%)

TIPO 4-1 759,50 493,68 607,60 1,25 759,50
CALLE SODIO, 4T (12)(50%)
CALLE MERCURIO, 6 TIPO 4-1 398,01 258,71 318,41 1,25 398,01
CALLE MERCURIO, 8 TIPO 4-1 405,60 263,64 324,48 1,25 405,60
CALLE MERCURIO, 9 TIPO 4-1 341,78 222,16 243,86 1,25 304,82
CALLE MERCURIO, 10 TIPO 4-1 373,90 243,04 299,12 1,25 373,90
CALLE MERCURIO, 10 D TIPO 4-1 24,00 15,60 19,20 1,25 24,00
CALLE MERCURIO, 11 TIPO 4-1 389,00 252,85 311,20 1,25 389,00
CALLE MERCURIO, 12 TIPO 4-1 393,77 255,95 315,02 1,25 393,77
CALLE MERCURIO, 13 TIPO 4-1 394,60 256,49 315,68 1,25 394,60
CALLE MERCURIO, 15 TIPO 4-1 394,97 256,73 315,98 1,25 394,97
CALLE MERCURIO, 17 TIPO 4-1 388,00 252,20 310,40 1,25 388,00
CALLE MERCURIO, 19 TIPO 4-1 387,89 252,13 310,31 1,25 387,89
CALLE MERCURIO, 21 TIPO 4-1 392,62 255,20 314,10 1,25 392,62
CALLE MERCURIO, 23 TIPO 4-1 577,15 375,15 441,31 1,25 551,64
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 55 TIPO 4-1 375,79 244,26 300,63 1,25 375,79
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 55A TIPO 4-1 266,95 173,52 213,56 1,25 266,95
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 55B TIPO 4-1 270,98 176,14 216,78 1,25 270,98
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 55C TIPO 4-1 255,78 166,26 204,62 1,25 255,78
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 55D TIPO 4-1 348,54 226,55 278,83 1,25 348,54
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 55E TIPO 4-1 346,40 225,16 277,12 1,25 346,40
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 55F TIPO 4-1 324,98 211,24 259,98 1,25 324,98
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 55G TIPO 4-1 369,52 240,19 295,62 1,25 369,52
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 57 TIPO 4-1 326,05 211,93 260,84 1,25 326,05
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 59 TIPO 4-1 336,23 218,55 268,98 1,25 336,23
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 61 TIPO 4-1 332,14 215,89 265,71 1,25 332,14
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 63 TIPO 4-1 348,06 226,24 278,45 1,25 348,06
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 63D TIPO 4-1 221,20 143,78 176,96 1,25 221,20
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 65 TIPO 4-1 551,84 358,70 374,65 1,25 468,31
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 67 TIPO 4-1 482,95 313,92 346,45 1,25 433,06
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 69 TIPO 4-1 484,57 314,97 335,30 1,25 419,12
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 71 TIPO 4-1 2.853,32 1.854,66 2.010,84 1,25 2.513,55
TOTALES 91.898,88 66.142,42 72.884,99
ESTUDIO SUPERFICIES UE-34. (RESUMEN)
SUPERFICIE AMBITO 116.104,89  mzb
EDIFICABILIDAD 72.884,99  mzch
EDIFICABILIDAD PATRIMONIALIZABLE (90%) 65.596,49  mz2ch
CESION AYUNTAMIENTO 7.313,04 mzch
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