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Art. 7.06.10. ORDENANZA DE CASCO (OR-1). 
 
1. Definición. 
 

La presente Ordenanza contiene la regulación característica de la edificación 
entre medianerías (unifamiliar o multifamiliar) en el ámbito del casco urbano de 
Arganda del Rey ocupado por manzanas cerradas provenientes de la antigua 
estructura rural. 
 
Su delimitación se contiene en la Serie de Planos de Calificación Pormenorizada 
1:1000. 

 
2. Clasificación en grados. 
 

Se contemplan una serie de grados obtenibles por la superposición de alguno de 
los siguientes estados: 
 
Estado 1: Solares incluidos en el ámbito de protección medioambiental del casco 

característico, a fin de preservar su imagen de pequeña cabecera 
comarcal. 

 
Estado 2:  Solares incluidos en el ámbito de protección medioambiental de los 

antiguos arrabales, a fin de preservar su peculiar estructura parcelaria 
de alteraciones puntuales disonantes, de excesos edificatorios y de 
alteraciones de su característica lenta reconstrucción. 

 
Estado 3:  Solares excluidos de cualquier ámbito de protección medioambiental. 
 
Estado 4:  Solares con frente a calles con sección oficial entre alineaciones 

determinada por el presente Plan menor o igual a 7,25 m. 
 
Estado 5:  Solares con frente a calles con sección oficial entre alineaciones 

determinada por el presente Plan menor o igual a 9,75 m. 
 
Estado 6:  Solares con frente a calles con sección oficial entre alineaciones 

determinada por el presente Plan menor o igual a 12,50 m. 
 
Estado 7:  Solares con frente a calles con sección oficial entre alineaciones 

determinada por el presente Plan mayor de 12,50 m. 
 
Estado 8:  Solares incluidos en unidades de ejecución a desarrollar por estudio de 

detalle alternativo. 
 
Superponiendo estos Estados, provinentes de la Serie de Planos de Calificación 
Pormenorizada 1:1000, en que se han delimitado los ámbitos de protección 
medioambiental y se han definido los Estados característicos de cada tramo de 
calle, se obtienen diversos Grados cuya regulación se obtiene por la suma de la de 
que cada uno de los Estados que lo integran. 
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3. Condiciones de parcela. 
 
3.1. Parcela mínima. 
 

Para que una parcela pueda ser soporte de edificación al amparo de esta 
Ordenanza deberá contar con una superficie mayor o igual a 135 m2, salvo que 
se acredite suficientemente su inscripción registral o catastral anterior al 1 de 
Diciembre de 1.996. 
 
La parcela o agregación de parcelas en el Estado 8 tendrá una superficie 
mínima mayor de 1.500 m2. 

 
3.2. Frente mínimo. 
 

El frente mínimo de parcela será de 9 m., salvo que se acredite suficientemente 
su inscripción registral o catastral anterior al 1 de Diciembre de 1.996. 
 
El frente mínimo de que debe disponer la parcela o agrupación de ellas en 
Estado 8, determinado por el Plan o sobrevenido a instancia de los particulares, 
será de 40 m. en un solo tramo. 
 
La ordenación de las parcelas del Estado 8 deberá prever frentes edificables no 
menores de 20 m., al menos uno, a espacios en que puedan inscribirse círculos 
de 20 m. de diámetro.  

 
3.3. Frente máximo. 
 

El frente máximo de parcela obtenible por agrupación de varias primitivas no 
podrá ser mayor de 20 m. 
 
No existe frente máximo para las parcelas resultantes del Estado 8 y para las que 
se acredite suficientemente su inscripción registral anterior al 1 de Diciembre de 
1.996. 
 
En solares preexistentes con frentes mayores de 20 m. esta Ordenanza se aplicará 
sobre cada una de las subdivisiones de longitud 20 m. que proponga el 
solicitante de licencia. 

 
4. Condiciones de ocupación de parcela. 
 
4.1. Porcentaje de ocupación máxima de parcela. 
 

a)  Para las plantas bajas, sótanos y semisótanos. 
 
 Será el 75% de la superficie calificada de parcela , salvo que la superficie de 

la misma esté incluida íntegramente dentro de una franja de 7,50 m. de 
anchura, definida por la alineación oficial a la calle y una línea paralela a 
ésta hacia el interior de la manzana. 

 
b)  Para las plantas de pisos. 
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 Será el 66% de la superficie calificada de parcela, salvo que la superficie de 
la misma esté incluida íntegramente dentro de una franja de 7,50 m. de 
anchura, definida por la alineación oficial a la calle y una línea paralela a 
ésta hacia el interior de la manzana. 

 
 La superficie ocupable por la plantas de pisos deberá estar contenida 

íntegramente en la proyección ortogonal de la correspondiente a las plantas 
bajas, sótanos y semisótanos. 

 
c)  Ocupación excepcional de parcela en supuestos de utilidad pública. 
 
 Se autorizan porcentajes máximos de ocupación de parcela por semisótano, 

sótanos y plantas bajas por encima de los permitidos en los apartados a) y b) 
cuando se trate de cumplir con la obligación de dotar de una plaza de 
aparcamiento a cada vivienda o de establecer dotaciones o servicios 
públicos, o en cualquier otro supuesto de utilidad pública. 

d)  La superficie de parcela no ocupable por la edificación deberá de 
concentrarse en el fondo de parcela a fin de que se integre en el conjunto 
de espacios libres que forman el patio de manzana. 

 
e)  La edificación resultante de la aplicación del porcentaje máximo de 

ocupación de parcela no podrá superar el fondo máximo edificable 
señalado por esta Ordenanza. 

 
f)  La superficie de parcela no ocupable por la edificación deberá de 

ajardinarse dando prioridad a la plantación de especies arbóreas o 
arbustivas y a las superficies de terreno sin pavimentar, a fin de que 
contribuyan en la mayor medida posible a la reducción del efecto de 
reflexión calorífica inherente al medio urbano construido. 

 
4.2. Retranqueos. 
 

1. Se prohíben los retranqueos al frente de parcela, totales o parciales, salvo 
cuando provengan del Estado 8 o en el supuesto del epígrafe 4 de este 
artículo. 

 
2. La edificación cumplirá un retranqueo mínimo de 2,0 m. al fondo de parcela 

cuando se dé alguno de los siguientes supuestos: 
 

a)  Cuando el fondo edificable sea mayor de 7,5 m. 
 
b)  Cuando se produzcan  aperturas de nuevas vistas al fondo de parcela. 
 
c)  Cuando existan vistas frontales de edificaciones colindantes a una 

distancia del fondo de parcela menor o igual a 4 m. 
 

3. A los efectos del cumplimiento del precepto anterior 2.- se entenderá por 
fondo de parcela cualquier tramo de lindero que forme con la alineación de 
frente de parcela un ángulo menor de 60º. 

 
Los linderos de fondo de parcela incluidos en una franja paralela a la 
fachada de 12 m. de anchura quedan exonerados del retranqueo de 2,0  m. 
del precepto 4.2.2.-a), si bien deberán de mantener una luz recta libre no 
menor de "A" m. a cualquier luz preexistente, medidas perpendicularmente a 
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la fachada edificada que ostenta dicha luz, y en el eje de la vista a respetar, 
siendo A el resultado de la siguiente tabla de valores: 
 
En caso de B + I  A = 3 m. 
 
En caso de B + II  A = 4 m. 
 
En caso de B + III  A = 5 m. 
 
En caso de B + IV A = 6 m. 
 

4. Se autorizan retranqueos del plano de fachada respecto a la alineación 
oficial cuando, tratándose de viviendas unifamiliares, la parcela tenga un 
frente mayor o igual a la altura máxima de la edificación señalada en el 
artículo 5.1.1.- de estas Ordenanzas y el retranqueo del plano de fachada 
sea menor o igual a un tercio de dicha altura máxima. 

 
 En este supuesto la valla de la parcela se situará sobre la alineación oficial y 

deberá construirse de fábrica opaca de un pie de espesor hasta un máximo 
de 1,20 m. de altura, debiendo de rematarse el resto de cerrajería permeable 
de hierro o acero lacado en colores obscuros, hasta alcanzar una altura 
conjunta máxima de 1,85 m. 

4.3. Cerramientos interiores de parcela. 
 

1. Los muros de cerramiento de parcelas no podrán superar los 1,85 m. de 
altura, medidos desde la rasante definitiva de la parcela más baja. 

 
2. A pesar de lo anterior toda parcela podrá disponer de un muro de 

cerramiento opaco de 1,20 m. de altura desde la rasante de su propio 
terreno. 

 
3. En todo caso las parcelas podrán disponer de vallas permeables de cerrajería 

de 2,20 m. de altura máxima al efecto de garantizar adecuadamente su 
protección. 

 
4.4. Patios interiores. 
 

Los patios interiores de parcela cumplirán además el art. 6.01.02 de las NN.GG. 
 

5. Condiciones de la edificación. 
 
5.1. Dimensiones de la edificación. 
 
5.1.1. Altura máxima de la edificación. 
 

1. La altura máxima de la edificación medida en número de plantas y en 
metros sobre la rasante, según establece el artículo 1.04.08 de las NNGG del 
presente Plan General, será la siguiente para cada parcela en función del 
estado en que se encuentre: 

 
 Estado 4: Planta baja y una de pisos con una altura máxima de cornisa de 

7,90 m.  
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 Estado 5: Planta baja y dos de pisos con una altura máxima de cornisa de 
10,90 m. 

 
 Estado 6: Planta baja y tres de pisos con una altura máxima de cornisa de 

13,70 m. 
 
 Estado 7 y 8: Planta baja y cuatro de pisos con una altura máxima de 

cornisa de 16,50 m. 
 
 
 
 

 
 
 
 

Gráfico 1. Pendientes máximas de cubierta y bajo cubierta. 
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2. Sobre las anteriores alturas de cornisa sólo se permitirá cubierta inclinada a 

dos aguas paralelas a la alineación de calle, con una pendiente distinta en 
función del estado de entre los siguientes en que se encuentre la parcela: 
 
Estado 1:  La pendiente máxima de la cubierta será del 45% medida 

desde la arista superior del alero. 
 

 
 
 

 
 

Gráfico 2. Condiciones de las azoteas 
 
Estado 2:  La pendiente máxima de la cubierta será del 40% medida 

desde la arista superior del alero.  
 
Estado 3:  La pendiente máxima de la cubierta será del 50% medida 

desde la arista superior del alero. 
 

3. Si bien se prohíben las azoteas abiertas en el plano inclinado hacia la calle, 
éstas se autorizan en el plano inclinado hacia el patio de parcela o 
manzana con las siguientes condiciones: 

 
a)  La azotea estará separada de la cumbrera un mínimo de 0,60 m. y de 

los linderos laterales de parcela un mínimo de 1 m. Estas franjas de 
retranqueo de la azotea se cubrirán con el plano inclinado de la 
cubierta que se orada, que seguirá arrancando del borde superior del 
alero. 

 
b)  El plano vertical de intersección de la azotea con la cubierta paralelo a 

la cumbrera tendrá una altura libre mínima de 2 m. 
 
c)  La superficie de la azotea será como máximo el 30% de la del forjado 

último del edificio, descontando los aleros. 
 
d)  La balaustrada de la azotea se realizará de cerrajería de acero o hierro 

lacado en colores obscuros con un altura máxima de 1,20 m. 
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4. Los espacios bajo cubierta podrán utilizarse como pieza habitable 
complementaria de la planta inferior, siempre que cumpliendo las restantes 
determinaciones de la Ordenanza, la superficie con altura libre mayor de 
1,50 m. sea superior a 20 m2c y suponga menos del 40% de la superficie 
construida de la planta a la que complementa. 

 
5.1.2. Fondo máximo edificable. 
 

a)  El fondo máximo edificable para los grados obtenidos con los estados 4, 5, 6 
y 7 será de 14 m.  

 
b)  El fondo máximo edificable para los grados obtenidos con el estado 8 será 

de 20 m. 
 
5.1.3. Fondo mínimo edificable para todos los grados. 
 

El fondo mínimo edificable en todos los grados será de 7,50 m. 
 
5.1.4. Fondo excepcional en supuestos de utilidad pública. 
 

Se autorizan fondos edificables por encima de los permitidos en los epígrafes 
5.1.2 y 5.1.3 cuando se trate de establecer dotaciones o servicios de utilidad 
pública. 

 
5.2. Edificabilidad y densidad para todos los grados. 
 

a)  Se entenderá por superficie edificable de parcela la resultante del 
porcentaje de ocupación máxima, del fondo máximo de la edificación y de 
la altura máxima, teniendo en cuenta la forma de computar superficie 
edificable señalada por el artículo 1.04.12 de las NNGG del presente Plan 
General. 

 
b)  Se entenderá por densidad máxima de parcela la resultante de dividir el 

número máximo de viviendas de superficie mayor o igual a 60 m2 útiles por la 
superficie bruta de parcela. 

 
c)  Se autorizan excepcionalmente viviendas por debajo del umbral de los 60 m2 

útiles en los casos en que la superficie neta de parcela lo exija y en el 
supuesto de viviendas colectivizadas de carácter asistencial. 

 
5.3. Condiciones de separación para todos los grados. 
 

a)  La separación (s) entre los planos de fachada de las edificaciones medidas al 
interior de la manzana será como mínimo de 1,25 veces la altura de cornisa 
de la mas alta, existente o que fuera susceptible de ser edificada, siempre 
que ambas superen la altura de la planta baja, y que la distancia (d) entre 
las alineaciones opuestas de la manzana, medidas perpendicularmente a la 
bisectriz del ángulo que forman en el centro del frente de parcela, sea mayor 
o igual que las cuantías siguientes en función del estado de la parcela: 

 
Estado 4:  d >= 30 m.   Estado 6:  d >= 37 m. 
 
Estado 5:  d >= 33 m.   Estado 7:  d >= 40 m. 
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Gráfico 
 

b)  La fachada de referencia será aquella cuya proyección ortogonal sobre la 
fachada a edificar ocupe más del 30% de ésta. 

 
c)  La separación podrá ser inferior al efecto de respetar los fondos mínimos 

edificables de la edificación. 
 
5.4. Otras condiciones de la edificación. 
 
5.4.1. Alturas libres mínimas de plantas. 
 

La altura libre mínima de las distintas plantas de la edificación en función del 
estado en que la parcela receptora se encuentre será de: 
 
Estado 1:  en planta baja ......................................... 3,20 m 
  en planta de pisos y baja residencial ...... 2,65 m. 
 
Estado 2:  en planta baja .....................................  3,20 m. 
  en planta de pisos y baja residencial ...... 2,50 m. 
 
Estado 3:  en planta baja .....................................  3,80 m. 
  en planta de pisos y baja residencial ...... 2,65 m. 
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La altura libre de las distintas plantas se medirá tal y como establece el artículo 
1.04.11 de las NNGG del presente Plan General. 
 
Cuando las plantas bajas se destinen a vivienda la cara superior del forjado 
inferior de la planta baja, en el eje de los huecos de ventanas, deberá de 
situarse siempre 0,90 m. por encima de la rasante de la acera terminada. 

 
 
 
 
5.4.2. Cuerpos volados. 
 

Quedan prohibidas las terrazas, tanto voladas como retranqueadas respecto al 
plano de fachada, a fachada anterior o posterior. 
 
Se autorizan balcones con antepechos traslúcidos de cerrajería y miradores 
cerrados con carpintería de madera, acero o aluminio lacado y ventanas 
practicables hacia el interior en plantas de pisos con las siguientes dimensiones 
máximas según el estado en que se encuentre la parcela soporte: 

 
             Balcones     Miradores 
 
 Estado 1:       0,30 m.   0,50 m. 
  
 Estado 2:       0,20 m.   0,40 m. 
 
 Estado 4:       0,30 m.   0,50 m. 
 
 Estado 5:       0,30 m.   0,60 m. 
 
 Estado 6:       0,40 m.   0,75 m. 
 
 Estado 7:       0,40 m.   0,75 m. 
 
 Estado 8:       0,40 m.   0,75 m. 

 
 
 
5.4.3. Entreplantas. 
 

Quedan prohibidas las entreplantas comerciales, terciarias o de almacenaje 
en todos los Estados. 

 
5.4.4. Edificaciones complementarias en patios. 
 

Se autorizan edificaciones no residenciales en patio de parcela dentro del 
porcentaje máximo de ocupación de parcela con las siguientes condiciones: 

 
a)  Altura máxima 1 planta. 
 
b)  Altura máxima de cornisa menor o igual que la planta baja del edificio 

principal. 
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c)  Altura máxima de cumbrera menor que la de cornisa incrementada en 0,80 
m. 

 
d)  Separación mínima a las edificaciones residenciales igual a 1,5 veces la 

altura de la planta baja de la edificación principal. 
 
e)  La cubierta plana de la planta baja cuyo fondo edificado exceda el de las 

plantas de pisos podrá utilizarse como terraza privativa de las viviendas de 
la primera planta, repartida en sus caso según el frente posterior de cada 
una de ellas. 

 
 
6. Condiciones estéticas y de composición. 
 
6.1. Normas de composición de las fachadas en el Estado 1. 
 

Estas Normas de Composición arquitectónica tienen por finalidad mantener las 
invariantes características de la imagen urbana del casco de Arganda del Rey, 
al tiempo que se encauza la incorporación de las nuevas tecnologías y de las 
soluciones específicas de los problemas actuales. 
 
a)  La composición de la fachada deberá respetar la siguiente proporción entre 

la superficie de huecos (H) y de macizos (M):  H/M =< 1/4, incluyendo todos 
los huecos previstos. 

 
b)  Los huecos se dispondrán alineados horizontal y verticalmente, manteniendo 

al menos el eje de composición vertical en los de planta baja: puertas y 
escaparates de locales si los hubiera. 

 
c)  En fachada no se acusarán los cantos de forjados ni los soportes estructurales, 

ni existirán líneas o resaltes que unan los distintos huecos o elementos de 
fachada, tanto de una misma planta como de distintas plantas. 

 
d)  En fachada deberán de acusarse las cornisas y los zócalos de protección 

como elementos horizontales y continuos, salvando si fuera preciso los huecos 
en la planta baja. 

 
e)  Quedan prohibidos los canalones en cornisa y sus bajantes de pluviales en 

fachada. 
 A fin de evitar el goteo de los faldones de las cubiertas se dispondrán 

canalones empotrados en el propio faldón, en la intersección con el plano 
de fachada, que verterán a través de bajantes embutidas en el muro o en el 
propio edificio. 

 
f)  Las cornisas deberán volar un mínimo de 0,25 m. y un máximo de 0,40 m. 

Tendrán un canto vertical máximo de 0,15 m., bajo el cual se dispondrán 
canecillos de soporte del alero de 0,15 x 0,10 aproximadamente, separados 
0,50 m. entre sí. 

 
g)  Los aleros deberán rematarse con faldones de teja con una pendiente 

máxima del 80%, que arrancarán de la arista exterior del alero. 
 
h)  Las dimensiones de los huecos de fachada mantendrán una proporción fija 

entre altura (h) y anchura (a) igual a:  h/a =  1,90 
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i)  Los zócalos podrán tener una altura máxima de 1,20 m. desde la rasante de 

la acera, medidos en el centro de la fachada. 
 
j)  Los huecos en planta baja para disponer de escaparates o expositores 

mantendrán la composición de huecos de la fachada principal. 
 

A pesar de ello, si dispusieran de espacio antepuerta del local, podrán 
disponer en él de escaparates o expositores convencionales, siempre que la 
proporción entre hueco y macizo en la antepuerta (despreciando la 
superficie del hueco a la calle) se mantenga por debajo de dos tercios (2/3). 
 

k)  En el supuesto de conversión de plantas bajas en locales comerciales o 
terciarios o destinados a la hostelería para la apertura de puertas se 
procederá al rasgado de los huecos hasta el suelo, manteniendo su eje 
vertical y su altura de dintel, respetando una relación alto/ancho menor o 
igual a 1,5 y la proporción establecida por el artículo 6.1.1.-a) de esta 
Ordenanza. 

l)  Los balcones o miradores dispondrán de un forjado de piso no superior a 0,15 
m. de altura. 

 
m)  No se permiten más salientes en la fachada que los balcones y miradores y el 

resalte de escalones de entrada, zócalos o molduras de huecos siempre que 
no superen los 0,05 m. 

 
n)  Cuando se proceda a rehabilitar una fachada de local se cumplirán 

idénticas normas a las descritas anteriormente si ello fuera posible, 
procediendo en caso contrario a dotar a los huecos de una descomposición 
de la carpintería que supla en la medida de lo posible el cumplimiento 
estricto de dichas Normas. 

 
o)  Las puertas de acceso a locales en planta baja dispondrán como mínimo de 

un ancho libre de 1,15 m. y de una puerta batiente horizontal que no podrá 
rebasar el plano de fachada. Si por exigencias sectoriales la hoja tuviera que 
batir hacia el exterior lo hará sobre plataforma horizontal  en la rasante de la 
puerta no menor de a+0,60 m., siendo “a” el ancho de la puerta. 

 
p)  Si fuera necesario disponer de escalones en el acceso a locales estos no 

podrán rebasar en más de 0,05 m. el plano de fachada. 
 
q)  Las puertas de acceso a garajes comunitarios deberán realizarse con 

materiales y colores similares a los exigidos para los miradores, procurando 
fragmentar en paño iguales o menores y de idénticas proporciones a los de 
la fachada. 

 
r)  Las carpinterías de huecos, de doble acristalamiento o no, deberán 

retranquearse un mínimo de 0,05 m. del plano de fachada. 
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6.2. Normas de composición de las fachadas en el Estado 2. 
 

Estas Normas de composición arquitectónica tienen por finalidad mantener las 
invariantes características de la imagen urbana de los arrabales de Arganda del 
Rey, al tiempo que se encauza la incorporación de las nuevas tecnologías y de 
las soluciones específicas de los problemas actuales. 
 
a)  En fachada no se acusarán los cantos de forjados ni los soportes estructurales, 

ni existirán líneas o resaltes que unan los distintos huecos o elementos de 
fachada, tanto de una misma planta como de distintas plantas. 

 
b)  En fachada deberán de acusarse las cornisas y los zócalos de protección 

como elementos horizontales y continuos, salvando si fuera preciso los huecos 
en la planta baja.  

 
c)  Los aleros no podrán volar más de 0,25 m. y ostentarán un canto vertical 

máximo de 0,15 m. 
 
d)  Los zócalos podrán tener una altura máxima de 1,20 m. desde la rasante de 

la acera, medidos en el centro de la fachada. 
 
e)  Los balcones o miradores dispondrán de un forjado de piso no superior a 0,15 

m. de altura. 
 
f)  Las puertas de acceso a locales en planta baja dispondrán como mínimo de 

un ancho libre de 1,15 m. y de una puerta batiente horizontal que no podrá 
rebasar el plano de fachada. Si por exigencias sectoriales la hoja tuviera que 
batir hacia el exterior lo hará sobre plataforma horizontal  en la rasante de la 
puerta no menor de a+0,60 m., siendo “a” el ancho de la puerta. 

 
g)  Si fuera necesario disponer de escalones en el acceso a locales estos no 

podrán rebasar en mas de 0,05 m. el plano de fachada. 
 
h)  Las carpinterías de huecos, de doble acristalamiento o no, deberán 

retranquearse un mínimo de 0,05 m. del plano de fachada. 
 
 
6.3. Normas sobre el uso de materiales de construcción en fachadas en los Estados 1 

y 2. 
 

a)  Las fachadas de los edificios se terminarán con enfoscados sensiblemente 
lisos o materiales de superficie rugosa, sin forma y sin brillo. 

 
b)  Quedan expresamente prohibidas las fachadas de ladrillo de cualquier tipo, 

los aplacados de loseta excepto la piedra natural sin pulir en colores claros, y 
terminaciones similares. 

 
c)  Los zócalos de fachada podrán ejecutarse con los mismos materiales y 

terminaciones de fachada, aunque podrá utilizarse también cualquier tipo de 
aplacado evitándose las terminaciones brillantes. 

 
d)  Las cerrajerías de balcones deberán realizarse en hierro forjado esmaltado en 

colores obscuros. Si se dispusieran verjas de cierre de ventanas en planta baja 
deberán realizarse en idéntica forma. 
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e)  La carpintería de los miradores, balcones, puertas y ventanas podrá realizarse 

en madera natural, hierro, aluminio o acero inoxidable lacado o anodizado 
en colores obscuros, con composiciones tradicionales y disponiendo las hojas 
practicables hacia el interior del tipo de batiente horizontal. 

 
f)  Las persianas podrán realizarse en PVC o en los mismos materiales exigidos 

para la cerrajería de los miradores, manteniendo en todo cado los colores 
exigidos a estos. 

 
g)  Los cierres de seguridad de locales en planta baja se realizarán con cualquier 

sistema habitual permeable a la vista, terminados en colores obscuros sin 
brillo. Quedan expresamente prohibidos los cierres opacos. 

 
6.4. Anuncios en fachada según Estados. 
 

a)  Se prohíben las banderolas en planta baja, así como las marquesinas, toldos 
fijos, etc., que dificultan el tránsito en la calle. 

 
b)  Los anuncios comerciales contendrán exclusivamente la denominación 

comercial del local, quedando prohibida la adición de textos de artículos, 
precios o cualquier reclamo similar. 

 
c)  Los anuncios se realizarán en colores no estridentes ni brillantes. Deberán 

utilizarse colores de fondo neutros (blanco, marrón, crema, etc.) y colores 
obscuros para las letras anunciadoras.  

 
d)  Los anuncios luminosos se atendrán a las siguientes normas según el estado 

en que se encuentre la parcela: 
 
 
 

Estado 1: Se prohíben los luminosos por encima de los 15 lux. medidos a 3,5 m. 
en la perpendicular al anuncio y los anuncios de neón. 

 
Estado 2: Se prohíbe todo tipo de anuncio luminoso. 
 
Estado 4: Se prohíben los anuncios de neón y los luminosos por encima de los 

15 lux. medidos a 3,5 m. en la  perpendicular al anuncio. 
 

e) Las dimensiones de los letreros anunciadores deberán cumplir las siguientes 
limitaciones: 

 
- Saliente máximo 0,10 m. 
 
- Longitud máxima menor de 4 metros o del 50% de la longitud de fachada 

del local. 
 
- Altura máxima menor de 0,50 m. y que no rebase la cara inferior del forjado 

de la primera planta. 
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f)  Quedan prohibidos los toldos fijos de cualquier material, permitiéndose los 
retractiles de tela o material similar, en colores claros con una dimensión 
máxima igual al ancho del hueco y un saliente máximo de un décimo de la 
anchura de la calle. Mantendrán una altura mínima sobre la rasante de la 
acera en todos sus puntos de 2,75 m. 

 
g)  Se prohíbe la instalación de aparatos de aire acondicionado en fachada, si 

bien podrán empotrarse en ella totalmente, dejando a la vista las rejillas de 
toma de aire enrasadas, siempre que estas se sitúen a un mínimo de 3,50 m. 
de altura sobre la rasante de la acera en la vertical de la propia rejilla. 

 
h)  Quedan prohibidas terminantemente las alarmas sonoras de seguridad, 

permitiéndose exclusivamente aquellas que emitan destellos luminosos 
intermitentemente, con periodos de carencia iguales a los de 
funcionamiento, conectadas directamente con los cuerpos de seguridad o 
empresas autorizadas. 
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7.2. Condiciones del uso característico. 
 

Quedan prohibidas las viviendas en patio interior de manzana o parcela y en 
planta sótano o semisótano. 

 
7.3. Condiciones de compatibilidad con el uso característico. 
 

Condición 1ª:  En planta sótano o semisótano se autorizan los talleres artesanales 
con potencia instalada menor de 10 Kw. Se prohíben los talleres 
industriales. Los almacenes, comercios y establecimientos públicos 
se autorizan siempre que estén vinculados al mismo uso en planta 
baja. Los bares de copas se autorizan siempre que estén 
vinculados al mismo uso en planta baja. La superficie total en 
sótano o semisótano para todos los usos autorizados sea menor 
de: 

 
Estado 1:  Superficie menor de 100 m2. 
 
Estado 2:  Prohibidos. 
 
Estado 3:  Superficie menor de 200 m2. 
 
Estado 4:  Superficie menor de 100 m2. 
 
Estados 5 a 8: Superficie menor de 200 m2. 

 
Condición 2ª:  En planta baja se permiten talleres artesanales e industriales con 

las siguientes limitaciones de superficie y potencia instalada según 
los estados en que se encuentre la parcela soporte: 

 
     Superficie máxima   Potencia máxima 
 
 Estado 1:    100 m2      10 Kw 
 
 Estado 2:    100 m2      10 Kw 
 
 Estado 3:    200 m2      10 Kw 
 
 Estado 4:      50 m2        5 Kw 
 
 Estados 5 a 8:   200 m2         10 Kw 

 
En planta baja se permiten almacenes con las siguientes 
limitaciones de superficie según los estados en que se encuentre la 
parcela soporte: 
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               Superficie máxima almacén 

               Riesgo medio     Riesgo bajo 

 Estado 1:            100 m2    

 Estado 2:            200 m2    

 Estado 3:      100 m2    200 m2  

 Estado 4:        50 m2      50 m2  

 Estados 5 a 7:     100 m2    200 m2  

 Estado 8:     100 m2    200 m2  

            
Condición 3ª:  En planta baja, sótano y semisótano se permiten aparcamientos 

con las siguientes limitaciones de uso pormenorizado según los 
estados en que se encuentre la parcela soporte: 

 
                  Tipo aparcamiento 

 Estado 1:          Comunitario 1 pl/viv 

 Estado 2:          Comunitario 2 pl/viv 

 Estado 3:          Comunitario 1,5 pl/viv 

 Estado 4:          Comunitario 1 pl/viv 

 Estados 5 a 7:         Comunitario 1,5 pl/viv 

 Estado 8:         Comunitario 1,5 pl/viv 

             Público < 200 pl. 

 
Condición 4ª:  Se permiten exclusivamente los despachos profesionales anejos a 

vivienda permanente, con una superficie máxima de 50 m2. y 
menor del 50% de la del local. 

 
Condición 5ª:  Se permiten en planta primera o entreplanta cuando esté 

comunicada directa e independientemente con la planta baja 
dedicada al mismo uso y la superficie en planta primera sea 
menor del 50% de ésta. 

 
Condición 6ª: Se permiten establecimientos hoteleros y asistenciales, cuando lo 

sean exclusivamente en planta de piso y con una capacidad 
máxima de 16 plazas y 150 m2. de superficie máxima. 
Admitiéndose en este caso piezas de servicio (cafetería, hall, etc.) 
en planta baja. 
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Condición 7ª: Se permiten los usos de equipamiento Educativo, Sanitario, Cultural 

y Administración en plantas de piso cuando ocupen íntegramente 
la planta de que se trate. 

 
Condición 8ª: Se autorizan excepto en el caso de las galerías de alimentación e 

hipermercados con superficie mayor de 1.000 m2. 
 
Condición 9ª:  Se autorizan siempre que su superficie sea menor de 100 m2. 
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CAPÍTULO 1.10 API-10: CAMINO DE SAN MARTÍN 

 

NÚMERO NOMBRE UE según PGOU 1999 INSTRUMENTO DE DESARROLLO 

API-10 CAMINO DE SAN MARTÍN UE-P-9A PPRI (BOCM nº 37 de 13-2-2006) 
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CAPÍTULO 1.11 API-11: HUTCHINSON 

 

NÚMERO NOMBRE UE según PGOU 1999 INSTRUMENTO DE DESARROLLO 

API-11 HUTCHINSON UE-P-10A PPRI (BOCM nº 286 de 1-12-2004) 

 

 









Art. 7.06.06. INDUSTRIA ESCAPARATE 

 
1.  Definición. 
 

Recoge la edificación no residencial en los bordes de algunos ejes estructurantes 
del polígono industrial. Puede acoger actividades industriales limpias, de alta 

tecnología, talleres y locales de exposición y venta y oficinas y servicios ligados o 
no a la propia demanda industrial. Su tipología será la de edificación aislada en 
parcela independiente ajardinada. 
 

2.  Características. 

 
Superficie parcela mínima:      2.000 m2 
  
Superficie parcela máxima:           -   m2 
 
Frente mínimo:                        50 m. 

 
Frente máximo:                       150 m. 
 
Diámetro círculo inscribible:                 40 m.  
 
Ocupación máxima:                     50% 

 
Coeficiente edificabilidad:        1 m2c/m2s   
 
Retranqueos:   frente                11 m.  
    
   lateral             5,5 m.  (1) 

    
   fondo                 5,5 m. 
 
Altura máxima:              3 plantas equivalente a 12,5 m. 
 

Aparcamiento interior parcela: 
    

pesados:              -              
ligeros:              1/100 m2c   

 
 

Aparcamiento ligeros total: Cuando la presente Ordenanza se utilice como 
modelo tipomorfológico en ordenaciones desarrolladas a través de planeamiento 
de detalle el total de plazas de aparcamientos para vehículos ligeros, en el interior 
de parcela y sobre el viario público, deberá de ser mayor de 1 plaza cada 50 m2c.  
 
Ajardinamiento: 1 árbol cada 100 m2 de parcela, dotado de sistemas de riego 

automático por goteo. Las especies deberán de seleccionarse entre las propuestas 
por el Ayuntamiento por su buena adaptación al medio, su resistencia, etc.  
 
El ajardinamiento es libre, si bien deberá constar explícitamente en el Proyecto de 
edificación al efecto de que el Ayuntamiento advierta lo que estime oportuno. A 
pesar de todo en estas parcelas no podrá pavimentarse más del 20% de su 

superficie total. 
 
 
 
 



 

 
 
Vallado de parcelas: Los vallados de parcelas deberán estar compuestos: 
 
- De zanja de cimentación corrida no menor de 0,40 x 0,50 en hormigón armado, 
que sobresalga 0,10 m. sobre la rasante de la acera. 

 
- Fábrica de ladrillo o bloque de buen acabado natural para fachada, sin pintar, 
de un mínimo de 0,25 m. de espesor, hasta una altura mínima de 0,60 m. y 
máxima de 1,20 m. 

 
- Cerrajería de aluminio, acero dotado de tratamiento antioxidante o piezas de 

fábrica, siempre y cuando formen una superficie semitransparente, formada por 
60% de huecos y 30% de vacíos, hasta un altura mínima de 2 m. y máxima de 2,50 
m. 

 
-  Las vallas deberán disponer de contrafuertes cada 5 m. como máximo. 

 
3.  Usos permitidos en edificio exclusivo. 
 

- Hoteles  y Residencias: H-1 y H-2. 
 
-   Hostelería H-1, H-2, R-1 y R-2. 

 
-  Industrias categorías 1ª y 2ª. 
 
-  Almacenes categorías 1ª y 2ª. 
 
-  Una vivienda de vigilante en edificio independiente.  

 
-  Aparcamientos. 
 
-  Comercial C-1 a C-7. 
 
-  Oficina O-1 y O-2 

 
- Equipamientos Deportivo, Sanitario, Asistencial, Educativo y Administración y 
pequeños servicios urbanos (artículo 5.02.47 Normas Generales). 

 
-  Actividades Recreativas categoría BC-4 

 
- Tanatorios y otros servicios funerarios. 
 
- Estaciones de servicio 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 



4.  Usos compatibles con el principal. 

 
- Oficinas en el % señalado, en planta baja, entreplanta y primera, adscritas al uso 
principal (O-2). 

 
-  Aparcamientos adscritos en cualquier planta (AP-3). 
 

- Hostelería adscrita a la actividad principal en planta primera hasta un máximo de 
5 m2/empleo (R-1). 

 
- Los usos compatibles ubicados en plantas computables no podrán rebasar en 
ningún caso el 30% de la edificabilidad total. 

 

-  Industrial adscrito a venta (1ª y 2ª). 
 
-  Almacenaje adscrito a venta (A-1). 
 
-  Infraestructuras Básicas (artículo 5.02.25 Normas Generales) 

 
-  Una vivienda para el vigilante en primera planta.  
 

5.  Usos permitidos en los retranqueos. 
 

a) Al frente de parcela: 

 
 Ajardinamiento (AR-1)  -  Aparcamiento  -  Carga y descarga  -  Paso de 
vehículos. 

 
   Infraestructuras Básicas (artículo 5.02.25 Normas Generales) 

 

 
b) A laterales y fondo: 
 
Carga y descarga  -  Aparcamiento (AP-1)  -  Ajardinamiento  -  Paso de 
vehículos   Instalaciones auxiliares (*)  -  Almacenamiento productos (*) 
 

(*) Siempre que liberen un paso de 3,5 m. para vehículos de Protección Ciudadana. 
 
 

6.  Usos prohibidos. 
 

Se prohíben los usos industriales, talleres y almacenes no vinculados a la venta 
directa de sus propios productos. 

 
(1) Podrán eliminarse los retranqueos a linderos laterales por acuerdo notarial, e inscripción 
registral del mismo, entre colindantes, sin superar por este motivo los restantes parámetros de 
la Ordenanza. 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 



 
 



Art. 7.06.04. TIPO 4: PEQUEÑOS TALLERES, ALMACENES E INDUSTRIAS. 
 
1.  Definición. 
 

Recoge la implantación de talleres, almacenes y pequeñas industrias de 
producción o transformación de reducido tamaño. 
 
Se contemplan dos Grados según la tipomorfología edificatoria: Grado 1º. Hilera, 
Grado 2º. Nido. 
 

 Una actividad por parcela en Grado 1º y tantas como módulos de 300 m2 de suelo 
en Grado 2º. 

 
2.  Características.        

            
     1º. HILERA                 2º. NIDO 

 
Superficie parcela mínima:          500 m2             3.000 m2 
 
Superficie parcela máxima:          -  m2             8.000 m2 

 
Frente mínimo:                  12,5 m.                35 m. 

 
Frente máximo:                       - m.                180 m. 
  
Diámetro círculo inscribible:       12 m.                 35 m.  
  

Ocupación máxima:                   65%                   60% 
  
Coeficiente edificabilidad:     0,8 m2c/m2s         0,8 m2c/m2s 
  
Longitud máxima de la edificación:        100 m.              100 m. 
  

Tamaño mínimo nave:             1/parcela              200 m2c      
  
Retranqueos:   frente (1)         7,5 m.                7,5 m.  
    
   lateral         -  m.                5,5 m.  
    

   fondo              5,5 m.                5,5 m. 
 
Altura máxima:   2 plantas equivalente a 10,5 m. Medida a la cornisa del edificio. 

 
 (1) Frente de parcela y frente de nave.  
 

Aparcamiento interior parcela: 
 
  pesados:                -                     - 
 
  ligeros:              1/162 m2c           1/65 m2c 
 

Aparcamiento ligeros total: Cuando la presente Ordenanza se utilice como 
modelo tipomorfológico en ordenaciones desarrolladas a través de planeamiento 
de detalle el total de plazas de aparcamientos para vehículos ligeros, en el interior 
de parcela y sobre el viario público, deberá de ser mayor de 1 plaza cada 65 m2c 
en Grado 1º y 2º. En la solicitud de licencia de edificación se deberá de hacer 



constar la forma en que se resuelve tal estándar sobre el viario público, sin afectar 

a otras propiedades, esto es, en el frente de parcela propio y en su margen de 
calle, o, en su caso, presentando la pertinente autorización del tercero afectado. 
La solicitud podrá ser denegada motivadamente en defensa de la adecuada 
funcionalidad pública del viario afectado. 
 
Ajardinamiento: 1 árbol cada 100 m2 de parcela, dotado de sistemas de riego 

automático por goteo. Las especies deberán de seleccionarse entre las propuestas 
por el Ayuntamiento por su buena adaptación al medio, su resistencia, etc. 
 
El ajardinamiento en el Grado 1º deberá disponerse en el frente al viario público, 
junto a la alineación, de tal manera que proteja las plazas de aparcamiento y las 
aceras públicas. 

 
En el Grado 2º el ajardinamiento es libre, si bien deberá constar explícitamente en 
el Proyecto de edificación al efecto de que el Ayuntamiento advierta lo que 
estime oportuno. A pesar de todo en estas parcelas no podrá pavimentarse más 
del 20% de su superficie total. 

 
Vallado de parcelas: Los vallados de parcelas en el Grado 2º, deberán estar 
compuestos: 
 
- De zanja de cimentación corrida no menor de 0,40 x 0,50 en hormigón armado, 

que sobresalga 0,10 m. sobre la rasante de la acera. 

 
- Fábrica de ladrillo o bloque de buen acabado natural para fachada, sin pintar, 

de un mínimo de 0,25 m. de espesor, hasta una altura mínima de 0,60 m. y 
máxima de 1,20 m. 

 
- Cerrajería de aluminio, acero dotado de tratamiento antioxidante o piezas de 

fábrica, siempre y cuando formen una superficie semitransparente, formada por 
60% de huecos y 30% de vacíos, hasta un altura mínima de 2 m. y máxima de 2,50 
m. 

 
- Las vallas deberán disponer de contrafuertes cada 5 m. como máximo. Los 

vallados de parcela en el Grado 1º están totalmente prohibidos en el frente de 

parcela al viario público. Sobre la alineación sólo podrán disponerse cambios de 
pavimentación, pendiente de la misma, bordillos con una altura máxima de 0,05 
metros, arbolado, elementos de iluminación, elementos de señalización 
publicitaria, etc. 

 

Oficinas propias de la actividad: Las empresas podrán destinar hasta un 30% de su 
superficie construida, en primera, segunda planta o entreplanta, a oficinas 
adscritas a la actividad industrial principal. 
 
En el Grado 2º podrá destinarse igual superficie pero agrupada en un único edificio 
de uso compartido o delegado. 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 



3.  Cambio de Grado. 

 
Si bien el mercado parece tender hacia la nave en hilera, los notables perjuicios 
que tal disposición comporta para el medio urbano aconsejan permitir el paso del 
Grado 1º al Grado 2º, manteniendo la cuantía del aprovechamiento 
homogeneizado y apropiable por los particulares. 
 

 
4.  Mantenimiento de la urbanización interior de parcela. 
 

 La solicitud de edificación deberá ir acompañada de los Estatutos de la Junta 
de Propietarios, donde se hará constar el procedimiento adoptado para el 
mantenimiento de la urbanización interior. 

 
 Las instalaciones de toma de energía eléctrica o agua deberán disponerse 
adosadas a la fachada del edificio, y nunca sobre la alineación exterior. 
 
 

5.  Usos permitidos. 
 

-  Industrias categorías 1ª, 2ª, 3ª y 4ª. 

-  Almacenes categorías 1ª, 2ª, 3ª y 4ª. 

- Oficinas colectivas adscritas a las actividades de la parcela en la proporción que 
se indica en Grado 2º. 

-  Oficina O-1 Y O-2. 

- Equipamientos Deportivo, Administración y pequeños servicios urbanos (artículo 
5.02.47 Normas Generales). 

-  Hostelería R-1 y R-2. 

-  Comercial C-1 y C-2 

-  Actividades Recreativas categoría BC-4 

-  Una vivienda para vigilante en Grado 2º para toda la parcela. 

- Con frente a la Avda. del Cañal se autorizan comerciales C-1 hasta 400 m2. 

- Estaciones de servicio en el grado 1º hilera en edificio exclusivo 

6.  Usos compatibles con el principal. 
 

- Oficinas o comercial en el porcentaje señalado, en planta baja, entreplanta o 
primera, adscritas a la actividad principal en Grado 1º (O-2, C-1 y C-2), o no 

adscritas en Grado 2º (O-2, C-1 y C-2). 
 
-  Aparcamientos adscritos en planta sótano en Grado 2º siempre que su uso sea 

colectivo y dispongan de una única salida y entrada de vehículos (AP-1 y AP-2). 
 
-  Sanitario en Grado 2º en edificio separado. 

    Infraestructuras Básicas (artículo 5.02.25 Normas Generales) 
 
-  Una vivienda por parcela para el vigilante del minipolígono en Grado 2º. 
 
-  El conjunto de los usos compatibles ubicados en plantas computables no podrán 

rebasar en ningún caso el 50% de la edificabilidad total. 



 

 
7.  Usos permitidos en el espacio de retranqueos. 
 

a) Al frente de parcela: 
Ajardinamiento  -  Aparcamiento (AP-1)  -  Carga y Descarga - Paso de vehículos. 
Armarios de conexión y contadores que no entorpezcan paso y maniobra de 

vehículos. Infraestructuras Básicas (artículo 5.02.25 Normas Generales). 
 
b) Al fondo de parcela: 
Carga y Descarga – Aparcamiento – Ajardinamiento - Paso de vehículos. Armarios 
de conexión y contadores que no entorpezcan paso y maniobra de vehículos. 
 

8.  Accesibilidad. 
 

En Grado 2º no podrá la parcela disponer de más de un acceso al viario público, 
salvo que a juicio de los Servicios Técnicos Municipales, en razón de las condiciones 
de la vía que reciba el acceso, sea aconsejable disponer de un acceso y una 

salida independientes. 
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TÍTULO 2. ÁREAS DE PLANEAMIENTO EN DESARROLLO 

El presente Título recopila la normativa urbanística de los distintos instrumentos de planeamiento 
de desarrollo vigentes en base a los que se ejecutaron parcialmente algunas de las Unidades de 
Ejecución delimitadas por el PGOU anterior y que el presente Plan General delimita como Áreas de 
Planeamiento en desarrollo (APD) en Suelo Urbano Consolidado, remitiendo su regulación a dichos 
instrumentos. 

 

NÚMERO NOMBRE UE según PGOU 1999 INSTRUMENTO DE DESARROLLO 

APD-1 VACANTE EL GUIJAR UE-15 ED (A.D. 6-10-2001) 

APD-2 EL CAÑAL UE-20 ED (A.D. 8-8-1989) 

APD-3 LA ESTRELLA UE-23 PPRI (BOCM de 20-2-2008) 

APD-4 ÁREA DE CENTRALIDAD UE-124 PPRI (BOCM nº 176 de 26-7-2006) 

APD-5 RONDA DE LOS ALMENDROS UE-125 PPRI (BOCM nº 176 de 26-7-2006) 

APD-6 MANZANA CALLE SILOS-DE LA HOZ UE-135 PE (A.D. 2-3-2011) 

APD-7 DUERO UE-47 PPRI (BOCM nº 19 de 23-1-2006) 

APD-8 P.U. TETRAPAK UE-34 PPRI (BOCM 18-5-2018) 
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CAPÍTULO 2.1  APD-1: VACANTE EL GUIJAR 

 

NÚMERO NOMBRE UE según PGOU 1999 INSTRUMENTO DE DESARROLLO 

APD-1 VACANTE EL GUIJAR UE-15 ED (A.D. 6-10-2001) 
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CAPÍTULO 2.2 APD-2: EL CAÑAL 

 

NÚMERO NOMBRE UE según PGOU 1999 INSTRUMENTO DE DESARROLLO 

APD-2 EL CAÑAL UE-20 ED (A.D. 8-8-1989) 
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CAPÍTULO 2.3  APD-3: LA ESTRELLA 

 

NÚMERO NOMBRE UE según PGOU 1999 INSTRUMENTO DE DESARROLLO 

APD-3 LA ESTRELLA UE-23 PPRI (BOCM de 20-2-2008) 

 

 





Art. 7.06.04. TIPO 4: PEQUEÑOS TALLERES, ALMACENES E INDUSTRIAS. 
 
1.  Definición. 
 

Recoge la implantación de talleres, almacenes y pequeñas industrias de 
producción o transformación de reducido tamaño. 
 
Se contemplan dos Grados según la tipomorfología edificatoria: Grado 1º. Hilera, 
Grado 2º. Nido. 
 

 Una actividad por parcela en Grado 1º y tantas como módulos de 300 m2 de suelo 
en Grado 2º. 

 
2.  Características.        

            
     1º. HILERA                 2º. NIDO 

 
Superficie parcela mínima:          500 m2             3.000 m2 
 
Superficie parcela máxima:          -  m2             8.000 m2 

 
Frente mínimo:                  12,5 m.                35 m. 

 
Frente máximo:                       - m.                180 m. 
  
Diámetro círculo inscribible:       12 m.                 35 m.  
  

Ocupación máxima:                   65%                   60% 
  
Coeficiente edificabilidad:     0,8 m2c/m2s         0,8 m2c/m2s 
  
Longitud máxima de la edificación:        100 m.              100 m. 
  

Tamaño mínimo nave:             1/parcela              200 m2c      
  
Retranqueos:   frente (1)         7,5 m.                7,5 m.  
    
   lateral         -  m.                5,5 m.  
    

   fondo              5,5 m.                5,5 m. 
 
Altura máxima:   2 plantas equivalente a 10,5 m. Medida a la cornisa del edificio. 

 
 (1) Frente de parcela y frente de nave.  
 

Aparcamiento interior parcela: 
 
  pesados:                -                     - 
 
  ligeros:              1/162 m2c           1/65 m2c 
 

Aparcamiento ligeros total: Cuando la presente Ordenanza se utilice como 
modelo tipomorfológico en ordenaciones desarrolladas a través de planeamiento 
de detalle el total de plazas de aparcamientos para vehículos ligeros, en el interior 
de parcela y sobre el viario público, deberá de ser mayor de 1 plaza cada 65 m2c 
en Grado 1º y 2º. En la solicitud de licencia de edificación se deberá de hacer 



constar la forma en que se resuelve tal estándar sobre el viario público, sin afectar 

a otras propiedades, esto es, en el frente de parcela propio y en su margen de 
calle, o, en su caso, presentando la pertinente autorización del tercero afectado. 
La solicitud podrá ser denegada motivadamente en defensa de la adecuada 
funcionalidad pública del viario afectado. 
 
Ajardinamiento: 1 árbol cada 100 m2 de parcela, dotado de sistemas de riego 

automático por goteo. Las especies deberán de seleccionarse entre las propuestas 
por el Ayuntamiento por su buena adaptación al medio, su resistencia, etc. 
 
El ajardinamiento en el Grado 1º deberá disponerse en el frente al viario público, 
junto a la alineación, de tal manera que proteja las plazas de aparcamiento y las 
aceras públicas. 

 
En el Grado 2º el ajardinamiento es libre, si bien deberá constar explícitamente en 
el Proyecto de edificación al efecto de que el Ayuntamiento advierta lo que 
estime oportuno. A pesar de todo en estas parcelas no podrá pavimentarse más 
del 20% de su superficie total. 

 
Vallado de parcelas: Los vallados de parcelas en el Grado 2º, deberán estar 
compuestos: 
 
- De zanja de cimentación corrida no menor de 0,40 x 0,50 en hormigón armado, 

que sobresalga 0,10 m. sobre la rasante de la acera. 

 
- Fábrica de ladrillo o bloque de buen acabado natural para fachada, sin pintar, 

de un mínimo de 0,25 m. de espesor, hasta una altura mínima de 0,60 m. y 
máxima de 1,20 m. 

 
- Cerrajería de aluminio, acero dotado de tratamiento antioxidante o piezas de 

fábrica, siempre y cuando formen una superficie semitransparente, formada por 
60% de huecos y 30% de vacíos, hasta un altura mínima de 2 m. y máxima de 2,50 
m. 

 
- Las vallas deberán disponer de contrafuertes cada 5 m. como máximo. Los 

vallados de parcela en el Grado 1º están totalmente prohibidos en el frente de 

parcela al viario público. Sobre la alineación sólo podrán disponerse cambios de 
pavimentación, pendiente de la misma, bordillos con una altura máxima de 0,05 
metros, arbolado, elementos de iluminación, elementos de señalización 
publicitaria, etc. 

 

Oficinas propias de la actividad: Las empresas podrán destinar hasta un 30% de su 
superficie construida, en primera, segunda planta o entreplanta, a oficinas 
adscritas a la actividad industrial principal. 
 
En el Grado 2º podrá destinarse igual superficie pero agrupada en un único edificio 
de uso compartido o delegado. 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 



3.  Cambio de Grado. 

 
Si bien el mercado parece tender hacia la nave en hilera, los notables perjuicios 
que tal disposición comporta para el medio urbano aconsejan permitir el paso del 
Grado 1º al Grado 2º, manteniendo la cuantía del aprovechamiento 
homogeneizado y apropiable por los particulares. 
 

 
4.  Mantenimiento de la urbanización interior de parcela. 
 

 La solicitud de edificación deberá ir acompañada de los Estatutos de la Junta 
de Propietarios, donde se hará constar el procedimiento adoptado para el 
mantenimiento de la urbanización interior. 

 
 Las instalaciones de toma de energía eléctrica o agua deberán disponerse 
adosadas a la fachada del edificio, y nunca sobre la alineación exterior. 
 
 

5.  Usos permitidos. 
 

-  Industrias categorías 1ª, 2ª, 3ª y 4ª. 

-  Almacenes categorías 1ª, 2ª, 3ª y 4ª. 

- Oficinas colectivas adscritas a las actividades de la parcela en la proporción que 
se indica en Grado 2º. 

-  Oficina O-1 Y O-2. 

- Equipamientos Deportivo, Administración y pequeños servicios urbanos (artículo 
5.02.47 Normas Generales). 

-  Hostelería R-1 y R-2. 

-  Comercial C-1 y C-2 

-  Actividades Recreativas categoría BC-4 

-  Una vivienda para vigilante en Grado 2º para toda la parcela. 

- Con frente a la Avda. del Cañal se autorizan comerciales C-1 hasta 400 m2. 

- Estaciones de servicio en el grado 1º hilera en edificio exclusivo 

6.  Usos compatibles con el principal. 
 

- Oficinas o comercial en el porcentaje señalado, en planta baja, entreplanta o 
primera, adscritas a la actividad principal en Grado 1º (O-2, C-1 y C-2), o no 

adscritas en Grado 2º (O-2, C-1 y C-2). 
 
-  Aparcamientos adscritos en planta sótano en Grado 2º siempre que su uso sea 

colectivo y dispongan de una única salida y entrada de vehículos (AP-1 y AP-2). 
 
-  Sanitario en Grado 2º en edificio separado. 

    Infraestructuras Básicas (artículo 5.02.25 Normas Generales) 
 
-  Una vivienda por parcela para el vigilante del minipolígono en Grado 2º. 
 
-  El conjunto de los usos compatibles ubicados en plantas computables no podrán 

rebasar en ningún caso el 50% de la edificabilidad total. 



 

 
7.  Usos permitidos en el espacio de retranqueos. 
 

a) Al frente de parcela: 
Ajardinamiento  -  Aparcamiento (AP-1)  -  Carga y Descarga - Paso de vehículos. 
Armarios de conexión y contadores que no entorpezcan paso y maniobra de 

vehículos. Infraestructuras Básicas (artículo 5.02.25 Normas Generales). 
 
b) Al fondo de parcela: 
Carga y Descarga – Aparcamiento – Ajardinamiento - Paso de vehículos. Armarios 
de conexión y contadores que no entorpezcan paso y maniobra de vehículos. 
 

8.  Accesibilidad. 
 

En Grado 2º no podrá la parcela disponer de más de un acceso al viario público, 
salvo que a juicio de los Servicios Técnicos Municipales, en razón de las condiciones 
de la vía que reciba el acceso, sea aconsejable disponer de un acceso y una 

salida independientes. 
 
 

 
 
 

 
 
 



 
 

 



fco. Javier vadillo espada. ARQUITECTO 
 

modificación puntual del plan parcial de reforma interior. UE-23. MEMORIA                                41 
 

Hoja Original 
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CAPÍTULO 2.4  APD-4: ÁREA DE CENTRALIDAD 

 

NÚMERO NOMBRE UE según PGOU 1999 INSTRUMENTO DE DESARROLLO 

APD-4 ÁREA DE CENTRALIDAD UE-124 PPRI (BOCM nº 176 de 26-7-2006) 
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TEXTO REFUNDIDO. MEMORIA. 
MODIFICACIÓN Nº 3 DEL PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR DEL ÁMBITO  

UE 124 "ÁREA DE CENTRALIDAD” 
 

100 

 
  
CUADRO DE CARACTERÍSTICAS PARCELAS CON USOS LUCRATIVOS. 
 
En el cuadro adjunto se relacionan las diferentes edificabilidades y aprovechamientos en 
todas y cada una de las manzanas del Plan Parcial, utilizando los coeficientes de 
homogeneización definidos en los puntos anteriores de esta Memoria. Asimismo se 
incluyen en el Anexo unas fichas con las características de las diferentes parcelas 
lucrativas. 
 
CUADRO A-1 MODIFICADO 
 

 
 
* La edificabilidad total establecida para las viviendas VPPAOC será la máxima 
permitida, pudiéndose destinar parte o toda al tipo VPPL, cuya edificabilidad fijada podrá 
incrementarse en la misma cantidad en que disminuya la anterior de VPPAOC. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Parcela m² parcela ocupación U.A.S.
coef. de homo-     
geneización

Edif icabilidad   
total Nº Viviendas

P-2 1.255,30 1.255,30 10.892,87 1,00 10.892,87 121
P-3 2.599,33 2.209,43 11.381,67 1,00 11.381,67 146
P-4 2.513,11 2.136,14 14.227,71 1,00 14.227,71 158
P-5 2.681,67 2.279,42 10.249,52 1,00 10.249,52 103
P-6 2.292,57 1.948,68 15.198,47 1,00 15.198,47 169
P-7 2.896,58 2.462,09 11.240,86 1,00 11.240,86 125
P-8 2.961,24 2.517,05 12.518,87 1,00 12.518,87 135
P-9.1 1.916,13 1.628,71 10.374,56 1,00 10.374,56 115
P-9.2 1.117,45 949,83 6.050,26 1,00 6.050,26 67
P-10 2.407,79 2.046,62 11.695,85 1,00 11.695,85 125
P-11 3.101,60 2.636,36 14.948,62 1,00 14.948,62 166
P-12 2.493,79 2.119,72 10.615,77 1,00 10.615,77 118
P-13 2.559,65 2.175,70 11.795,71 1,00 11.795,71 131
P-14 1.344,84 1.143,11 9.710,73 1,00 9.710,73 108
P-15.1 1.897,60 1.612,96 7.712,59 1,00 7.712,59 86
P-15.2 1.000,86 850,73 4.067,89 1,00 4.067,89 45
P-16 3.309,48 2.813,06 14.127,75 1,00 14.127,75 157

Total Total 38.348,99 186.809,70 186.809,70 2075

Parcela m² parcela ocupación U.A.S.
coef. de homo-     
geneización

Edif icabilidad   
total Nº Viviendas

V.P.P.L. 3.616,87 0,31420809 * 11.511,04 125
V.P.P.A.O.C. 2.902,52 0,65733309 * 4.415,60 76
V.P.P.B. P-18 2.291,69 1.947,94 1.375,24 0,17832191 7.712,12 100
V.P.P.L.
V.P.P.A.O.C. 4.354,10 0,65733309 * 6623,9

V.P.P.L. 3.388,87 0,31420809 * 10.785,44 125
V.P.P.A.O.C. 2.291,81 0,65733309 * 3.486,00 60
Total 9.138,07 17.929,41  44.534,10 600

114

2.655,28

P-19 1.430,96 1.216,32

P-20 2.466,11 2.096,19

P-17 2.949,31

Tipología

Tipología

Residencial 
Protegida

Residencial 
Libre OR 4-1
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Arganda del Rey. 
 
Equipo redactor Texto refundido MP nº 3 - MARZO DE 2022. 
 
GESTIÓN DE PLANEAMIENTO Y ARQUITECTURA S.L. (GPA SL) 
 
 
 

Parcela m² parcela ocupación U.A.S.
coef. de homo-     
geneización

Edif icabilidad   
total

P-1 2.512,61 1.884,56 2.744,98 0,98034881 2.800,00
P-2 1.255,30 753,18 515,93 0,98034881 526,27
P-3 2.599,33 1.549,51 1.362,82 0,98034881 1.390,14
P-4 2.513,11 1.028,36 589,97 0,98034881 601,80
P-5 2.681,67 1.609,00 1.180,80 0,98034881 1.204,47
P-6 2.292,57 0,00 0,00 0,98034881 0,00
P-7 2.896,58 1.158,63 625,78 0,98034881 638,32
P-8 2.961,24 1.776,74 1.418,94 0,98034881 1.447,38
P-9.1 1.916,13 470,67 274,84 0,98034881 280,35
P-9.2 1.117,45 287,72 160,31 0,98034881 163,52
P-10 2.407,79 1.083,50 801,96 0,98034881 818,04
P-11 3.101,60 775,40 430,27 0,98034881 438,89
P-12 2.493,79 623,45 355,88 0,98034881 363,01
P-13 2.559,65 1.151,84 783,33 0,98034881 799,03
P-14 1.344,84 0,00 0,00 0,98034881 0,00
P-15.1 1.897,60 0,00 0,00 0,98034881 0,00
P-15.2 1.000,86 0,00 0,00 0,98034881 0,00
P-16 3.309,48 1.489,26 728,86 0,98034881 743,47
P-17 2.949,31 1.770,19 1.517,91 0,98034881 1.548,34
P-18 2.291,69 1.180,79 845,46 0,98034881 862,41
P-19 1.430,96 953,25 562,50 0,98034881 573,78
P-20 2.466,11 1.479,67 1.380,40 0,98034881 1.408,07

Total 49.999,67 21.025,72 16.280,94 16.607,29

Parcela m² parcela ocupación U.A.S.

coeficiente de 
homogeneizaci
ón

Edif icabilidad 
total

Hotelero         
OR 4-5

P-1 2.512,61 6.352,66 1,11712798 5.686,60

Total 2.512,61 6.352,66 5.686,60

Parcela m² parcela ocupación U.A.S.

coeficiente de 
homogeneizaci
ón

Edif icabilidad 
total

Existente P-25 1.269,16 1.126,00 4.500,00 1,00 4.500,00

Total 1.269,16 4.500,00 4.500,00

Totales 231.872,71 258.137,69

Tipología

Tipología

Comercial 

Tipología
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Hotelero: Capitulo 2º, Apartado 5, Artículo: 5.02.21, Apartado 6, Artículo: 
5.02.22 
 
Terciario: Capitulo 2º, Sección 3ª, Apartado 1, Artículo: 5.02.17, Apartado 2, 
Artículo: 5.02.18, Apartado 3, Artículo 5.02.19 
 
Equipamientos: Titulo V, Capítulo 2º, Sección 6ª. 

 
10. Normas para las parcelaciones. 

La parcelación de las superficies edificables la determinará el correspondiente 
proyecto de Reparcelación, según prevé la Ley 9/2001 de la C.AM. 
Las parcelas emergentes cumplirán los artículos 3.02.14, 3.05.15 de las 
NN.GG. del Plan General Vigente. 

 
11. Normas para los Proye ctos de Urbanización. 

Serán las detalladas en el Plan General en los artículos: 2.02.17 - 2.02.18 - 
2.02.19 - 2.02.20 - 2.02.21 - 2.02.22 - 2.02.23 - 2.02.24 - 2-02.25 - 2.02.26 - 
2.02.27 - 2.02.28 - 2.02.29 Y 2.02.30. 

 
12. Normas de edificación. 

12.1. Normas Particulares para la UE-124 

12.1.1. Ordenanza OR-4 

12.1.1.1. Definición. 

La presente Ordenanza contiene la regulación característica de 
la edificación multifamiliar en al ámbito de la UE-124, ocupado 
por manzana cerrada o abierta. 
 
Su delimitación se contiene en la serie de planos del PPRl 
desarrollado en la UE-124. 

 
12.1.1.2. Clasificación por grados: 

Se contemplan una serie de grados obtenidos por la 
superposición de alguno de tos siguientes estados: 
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� Grado 1: 
� Uso Característico: 
� Residencial en vivienda Colectiva. 
� Usos Permitidos en edificio exclusivo: 
� Residencial en vivienda colectiva. 
� Usos Compatibles con el característico: 
� Comercial en Planta Primera, Baja e inferiores, en sus categorías: C-1, C-2, C-3, C-5 y C-

6. 
� Hostelería en planta Baja, en sus categorías R-1 y R-2 
� Bares de Copas y Actividades Recreativas en planta Baja, en su categoría BC-1 
� Sanitarios en Planta Primera y Baja. 
� Docente profesional o laboral en Planta Primera y Baja. 
� Deportivo en Planta Baja y Primera. 
� Recreativo y Espectáculos en Planta Primera y Baja en sus categorías: E-1 y E-2. 
� Terciario de Oficinas y Bancos en Planta Baja y Primera, en sus categorías: O-1 y O-2. 
� Taller artesanal en planta Baja. 

 

� Grado 2: 
� Uso Característico: 
� Residencial en vivienda Colectiva Protegida. VPPB. 
� Usos Permitidos en edificio exclusivo: 
� Residencial en vivienda colectiva Protegida. 
� Usos Compatibles con el característico: 
� Comercial en Planta Primera, Baja e inferiores, en sus categorías: C-1, C-2, C-3, C-5 y C-

6. 
� Hostelería en planta Baja, en sus categorías R-1 y R-2 
� Bares de Copas y Actividades Recreativas en planta Baja, en su categoría BC-1 
� Sanitarios en Planta Primera y Baja. 
� Docente profesional o laboral en Planta Primera y Baja. 
� Deportivo en Planta Baja y Primera. 
� Recreativo y Espectáculos en Planta Primera y Baja en sus categorías: E-1 y E-2. 
� Terciario de Oficinas y Bancos en Planta Baja y Primera, en sus categorías: O-1 y O-2. 
� Taller artesanal en planta Baja. 

 

� Grado 3: 
� Uso Característico: 
� Residencial en vivienda Colectiva Protegida de precio limitado. 
� Usos Permitidos en edificio exclusivo: 
� Residencial en vivienda colectiva Protegida de precio limitado VPPL. 
� Usos Compatibles con el característico: 
� Comercial en Planta Primera, Baja e inferiores, en sus categorías: C-1, C-2, C-3, C-5 y C-

6. 
� Hostelería en planta Baja, en sus categorías R-1 y R-2 
� Bares de Copas y Actividades Recreativas en planta Baja, en su categoría BC-1 
� Sanitarios en Planta Primera y Baja. 
� Docente profesional o laboral en Planta Primera y Baja. 
� Deportivo en Planta Baja y Primera. 
� Recreativo y Espectáculos en Planta Primera y Baja en sus categorías: E-1 y E-2. 
� Terciario de Oficinas y Bancos en Planta Baja y Primera, en sus categorías: O-1 y O-2. 
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� Taller artesanal en planta Baja. 
 

� Grado 4: 
� Uso Característico: 
� Residencial en vivienda Colectiva Protegida para alquiler con opción de compra 

VPPAOC. 
� Usos Permitidos en edificio exclusivo: 
� Residencial en vivienda colectiva Protegida para alquiler con opción de compra. 
� Usos Compatibles con el característico: 
� Comercial en Planta Primera, Baja e inferiores, en sus categorías: C-1, C-2, C-3, C-5 y C-

6. 
� Hostelería en planta Baja, en sus categorías R-1 y R-2 
� Bares de Copas y Actividades Recreativas en planta Baja, en su categoría BC-1 
� Sanitarios en Planta Primera y Baja. 
� Docente profesional o laboral en Planta Primera y Baja. 
� Deportivo en Planta Baja y Primera. 
� Recreativo y Espectáculos en Planta Primera y Baja en sus categorías: E-1 y E-2. 
� Terciario de Oficinas y Bancos en Planta Baja y Primera, en sus categorías: O-1 y O-2. 
� Taller artesanal en planta Baja. 

 
� Grado 5: 
� Uso Característico: 
� Hotelero. 
� comercial 
� Usos Permitidos en edificio exclusivo: 
� Comercial en tres primeras plantas (hasta PB+II) en sus categorías: C-1, C-2, C-3, C-5 y 

C-6. 
� Hotelero en sus categorías H-1 y H-2. 
� Deportivo. 
� recreativo y espectáculos, en tres primeras plantas (PB+II) en categorías E-1, E-2 y E-3 
� Usos Compatibles con el característico: 
� Comercial en las tres primeras plantas (PB+II), en sus categorías: C-1,C-2,C-3,C-5 y C-6. 
� Sanitarios en Planta Baja. 
� Docente profesional o laboral en Planta Baja. 
� Deportivo en Planta Baja. 
� Recreativo y Espectáculos en las tres primeras plantas (PB+II) en sus categorías: E-1, E-

2 y E-3. 
� Hostelería  en sus categorías R-1 y R-2 
� Bares de copas y espectáculos en tres primeras plantas (PB+II) Categorías BC-1 y BC-2 
� Terciario de Oficinas y Bancos en sus categorías: O-1 y O-2. 
� Taller artesanal en planta Baja. 

� Aparcamiento e infraestructuras básicas (Centros de transformación eléctrica) en PB y 
Sótanos. 

 
12.1.1.3. Condiciones de parcelación: 

Para que una parcela pueda ser soporte de edificación al amparo de 
esta Ordenanza deberá contar con una superficie mayor o igual a 
1.000 m2. 
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12.1.1.4. Frente mínimo: 

El frente mínimo de parcela deberá prever frentes edificables no 
menores de 20,00 m., al menos uno, y espacio en que puedan 
inscribirse círculos de 20,00 m., de diámetro. 

 
12.1.1.5. Frente máximo: 

No existe frente máximo para parcelas resultantes. 
 

12.1.1.6. Condiciones de  ocupación de parcela. 

Porcentaje de ocupación máxima de parcela: 
 
� Para las plantas sótanos y semisótanos, la ocupación máxima en 

planta será del 100%. 
 

� Para el resto de las plantas la ocupación máxima permitida será la 
que se expresa en el cuadro A-1 en el anexo de la memoria. 

 
12.1.1.7. Alineaciones. 

Las alineaciones para la edificación, señaladas en los planos de 
alineaciones y rasantes de la propuesta, presentan tres tipologías: 
 
1. Alineación Oficial: que determina el lindero entre la parcela y los 
suelos de uso y dominio público. La edificación podrá dejar sin cubrir 
hasta un máximo del 20% de la longitud recta de dos alineaciones 
oficiales de cada manzana. salvo aquellos casos, en los que debido a 
la particular conformación de la parcela, la aplicación de esta limitación 
impida el cumplimiento del CTE (HS 3) u otras normativas. 
 
2. Alineación en Planta baja: que determina la posición vinculante de 
la fachada exterior de los locales comerciales en Planta Baja. La 
edificación podrá dejar sin cubrir hasta un máximo del 20% de la 
longitud recta de dos alineaciones oficiales de cada manzana salvo 
aquellos casos, en los que debido a la particular conformación de la 
parcela, la aplicación de esta limitación impida el cumplimiento del 
CTE (HS 3) u otras normativas. 
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3. Alineación Vinculante: que determina la posición vinculante de la 
fachada exterior de los edificios en altura, salvo la advertido para los 
locales comerciales en planta baja. La edificación podrá dejar sin 
cubrir hasta un máximo del 20% de la longitud recta de dos 
alineaciones oficiales de cada manzana. salvo aquellos casos, en los 
que debido a la particular conformación de la parcela, la aplicación de 
esta limitación impida el cumplimiento del CTE (HS 3) u otras 
normativas. 
 

12.1.1.8. Retranqueos. 

Los retranqueos mínimos serán las marcados por la alineación oficial y 
la obligatoria en la edificación de conjunto y la específica para 
comercial en planta baja, representada en los planos de alineaciones 
del PPRI. 
 
En planta ático será obligatorio el retranqueo de 3,0m, desde el plano 
de fachada que linde con la calle. 

 
12.1.1.9. Separaciones a lindes. 

La separación a lindes laterales será siempre como mínimo los 2/6 de 
la altura de la edificación a construir. 
 
Las edificaciones de distinta parcela podrán adosarse en los lindes 
laterales, siempre y cuando exista conformidad por los propietarios de 
las mismas. 

 
12.1.1.10. Cerramientos interiores de parcela. 

Los muros de cerramiento de las parcelas no podrán superar los 0,60 
m., de altura, medidos desde la rasante definitiva de la parcela más 
baja. 
 
En todo caso las parcelas podrán disponer de vallas permeables de 
cerrajería de 2,00 m., de altura máxima al efecto de garantizar 
adecuadamente su protección. 
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12.1.2. Condiciones de la edificación. 

12.1.2.1. Altura máxima de la edificación. 

La altura máxima de la edificación medida en número de plantas y 
metros sobre la rasante, según establece el artículo 1.04.08 de las 
NNGG del Plan General, será para cada grado la representada en los 
planos de Alineaciones y Rasantes. 
 
Sobre las anteriores alturas de comisa se permitirá cubierta inclinada y 
con una pendiente máxima del 30% medida desde la arista superior 
del alero y áticos habitables con cubierta plana. 
 
Los espacios bajo cubierta podrán utilizarse corno pieza habitable 
complementaria a la planta inferior. siempre que cumpliendo las 
restantes determinaciones de la Ordenanza, la superficie con altura 
mayor de 1,50m., sea superior a 20m2 y suponga menos del 40% de 
la superficie construida de la planta a la que complementa. 

 
12.1.2.2. Fondo máximo edificable. 

No se determina fondo máximo. 
 

12.1.2.3. Fondo mínimo edificable. 

El fondo mínimo edificable para todos los grados será de 7,50 m. 
 

12.1.2.4. Vivienda exterior. 

Tendrá la consideración de vivienda exterior la que cumpla alguna de 
Las siguientes consideraciones: 
 

� La vivienda que tenga huecos a una vía pública. 
 

� La vivienda que tenga huecos a un espacio libre de edificación 
unido a una vía pública, en que pueda inscribirse un circulo de 
6 metros de diámetro siempre que se verifique: 
 
o Que la abertura sea como mínimo de 6 metros de anchura. 
o Que la profundidad de la abertura sea igual o menor que 

vez y media la anchura. 
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� La vivienda que tenga iluminación y ventilación natural a través de 

un patio de manzana o parcela que cumpla las siguientes 
condiciones: 
o La profundidad mínima del patio medida en perpendicular a 

cada hueco será 1/2 de la media de la altura comprendida 
entre el nivel del piso de la vivienda y la cornisa del edificio 
propio y opuesto. 

o Que esté conectado con la vía pública mediante un pasaje de 
ancho superior a 3 metros, que permita el paso de un vehículo 
de extinción. 

 
12.1.2.5. Edificabilidad. 

Se entenderá por superficie edificable la marcada para cada parcela 
en el cuadro A-1, que contiene el Anexo a la Memoria Justificativa del 
presente PPRI, teniendo en cuenta la forma de computar superficie 
edificable señalada en el artículo 1.04.12 de las NNGG del Plan 
General, con las siguientes excepciones: 
 
� En planta baja las zonas porticadas, no computarán como 

superficie edificada. 
 
� En plantas piso. las terrazas descubiertas o cerradas tan solo por 

dos paredes no computarán como superficie edificada , mientras 
que las que están cerradas por tres paredes computarán su 
superficie en un 50% de su edificabilidad siempre que su superficie 
útil no supere el 8% de la útil de la vivienda con un máximo de 
8m2, la superficie de terraza que sobrepase estos parámetros 
computará al 100%. 

 
12.1.2.6. Alturas reguladoras. 

Alturas libres mínimas de plantas para todos tos grados: 
En planta baja: 3,00 m. 
En planta pisos: 2,65 m. 
 
La altura máxima de la edificación para todos los grados: 
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 Pb+14:  48,00 m. 
 Pb+12:  42,00 m. 
 Pb+11:  39,00 m. 
 Pb+10:  36,00 m. 
 Pb+9:  33,00 m. 
 Pb+8:  30,00 m. 
 Pb+7:  27,00 m. 
 Pb+6:  24,00 m. 
 Pb+5:  21,00 m. 
 Pb+4:  18,00 m. 
 Pb+3:  15,00 m. 
 Pb+2:  12,00 m. 
 Pb+1:  9,00 m. 

 
12.1.2.7. Cuerpos volado s en todos los grados. 

Se prohíben los cuerpos volados cerrados en todos los grados salvo lo 
que se determine en la propuesta de pautas compositivas y formales 
aprobada por el Consejo Asesor para los ámbitos denominados PIEL-
1 y PIEL-2 definidos en las Normas Particulares de este documento. 
 
Se permiten cuerpos volados cerrados* solamente hacia patio de 
manzana computando a efectos de ocupación y edificabilidad (sin una 
limitación expresa de ancho volado). 
 
Se permiten cuerpos volados  hacia calle o espacio exterior público: 
 
- Balcones  con un vuelo máximo de 0,45m respecto a la alineación 
oficial, podrán llevar 
peto diáfano o de material opaco. 
 
- Miradores  con un vuelo máximo de 0,75m respecto a la alineación 
oficial. 
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Los cuerpos volados (balcones y miradores) podrán agruparse o 
colocarse como elementos independientes. La suma de la proyección 
en planta de todos los vuelos permitidos no excederá del 60% de la 
longitud de cada fachada en la planta correspondiente. 
 
No se permiten terrazas por fuera de la alineación oficial. 
 
Para desarrollar sistemas activos de protección solar y ventilación para 
control de temperatura se admitirán distintos tipos de salientes en 
fachadas: 
 
- Estructuras ligeras tipo 'doble piel", que podrán estar formados por 
elementos verticales, horizontales o bien por una combinación de 
ambos, pudiendo ocupar toda la longitud de fachada. Se podrán 
colocar a una distancia máxima de 45 cm respecto al plano de 
fachada. 
- Elementos volados sólidos horizontales siempre que no se coloquen 
como prolongación de los forjados existentes. Su anchura máxima 
será de 45 m. 
 
En los dos casos anteriores la altura mínima de estos salientes sobre 
la rasante de la acera será de 3.20 m. Estos elementos estarán 
excluidos del cómputo de edificabilidad. 
 
Se permiten salientes hacia patio interior de parcela computando a 
efectos de ocupación y edificabilidad. 
 
*Se considera cuerpo volado cerrado todo volumen que no es balcón, 
mirador ni terraza. 

 
12.1.2.8. Entreplantas. 

Se admiten entreplantas comerciales terciarias o de almacenaje en 
todos los grados según el artículo 1.04.25 del PGOU de Arganda del 
Rey, con un máximo del 50 % de la planta a la que sirven y 
computando edificabilidad. 
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12.1.2.9. Edificaciones complementarias. 

Se autorizan edificaciones no residenciales en patio de manzana 
dentro del porcentaje máximo de ocupación de parcela con las 
siguientes condiciones: 
 

� Altura máxima 1 planta. 
 

� Altura máxima de cornisa menor o igual a la planta baja del 
edificio principal 
 

� Altura máxima de cumbrera menor que la cornisa incrementada 
en 0.80 m. 
 

� Separación mínima a las edificaciones residenciales igual a 1,5 
veces la altura de la planta baja de la edificación principal. 

 
12.1.2.10. Plazas de parking. 

Por cada 100m2 de edificación o fracción de uso residencial o 
comercial, deberá preverse coma mínimo una plaza y media de 
parking en el interior de la parcela privada. 
Para obtener esta dotación de plazas de aparcamiento se realizarán 
tantos sótanos corno sean necesarios. 
 
Debido a la maniobrabilidad de estos garajes se podrá superar el 
límite máximo de 30 m2u por plaza de aparcamiento establecido en el 
art. 5.02.30 del P.G.O.U. de Arganda del Rey. 
 
Al menos el 10 % de las plazas de garaje tendrán una dimensión 
mínima de 2.40 x 5.00 m. 
 
Los anchos de las calles de circulación se ajustarán a las dimensiones 
fijadas por el Plan General. En cualquier caso siempre se debe 
garantizar la accesibilidad a las plazas de garaje. 
 
El Ayuntamiento, con criterio excepcional, podrá eximir de parte de la 
obligación de disponer de la dotación total de plazas de aparcamiento 
en una parcela y aceptar traspasar la dotación de plazas de garaje que 
faltase a otras parcelas o edificios por compensación en los que 
concurran circunstancias que a juicio de los servicios municipales 
hagan inviable su cumplimiento o lo desaconsejen, como por ejemplo, 
un número excesivo de sótanos. 
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La exención parcial de la dotación de plazas de garaje en una parcela 
y su traspaso a otra parcela requerirá informe municipal previo que 
justifique la admisibilidad del impacto generado por la disminución de 
la dotación de aparcamiento y así se hará constar en la 
correspondiente licencia municipal. 
 

12.1.2.11. Condiciones es téticas y de composición. 

No existen condiciones estéticas y compositivas para la edificación, 
salvo lo dispuesto para los ámbitos de desarrollo y gestión señalados 
en las Normas Particulares de este documento de estas Nomas. 

 
12.1.2.12. Condiciones de uso característico. 

El uso característico es el marcado en el cuadro A-1, que contiene el 
Anexo a la Memoria justificativa del presente PP. 

 
12.1.2.13. Condiciones de compatibi lidad con el uso característico. 

12.1.2.13.1 Condición 1ª . En planta sótano y semisótano, se  
  permiten los almacenes, instalaciones o servicios de los 
  usos autorizados en la planta baja. 
 
12.1.2.13.2 Condición 2ª . En planta sótanos y semisótanos se 
  permiten aparcamientos públicos o comunitarios. 
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12.1.2.13.3 condición 3ª . Se permite en el uso comercial los  
  establecimientos hoteleros, siempre y cuando  
  dispongan de accesos distintos a planta del comercial. 
 
12.1.2.13.4 condición 4ª   Se permite el uso terciario y comercial en 
  planta baja y primera, siempre que dispongan de  
  accesos distintos a plantas superiores. 

 
12.2. Normas particulares. 

P-1 PIEZA TERCIARIA 
 

Las Características de la pieza son las siguientes: 
Superficie neta de parcela    2.512,61 rn2s 
Superficie máxima de ocupación PB, I, II  1.884,56m2s (75%) 
Superficie máxima ocupación resto de plantas 753,78 m2s (30%) 
Altura máxima      XV 
Aprovechamiento máximo    9.097,64 m2ch 
Aprovechamiento máximo comercial  2.744,98 m2ch 
Aprovechamiento máximo hotelero   6.352,66 m2ch 
Superficie edificable máxima comercial  2.800,00 m2c 
Superficie edificable máxima hotelera  5.686,60 m2c 
 
Uso Característico: 
Hotelero 
Comercial 
Usos permitidos en edificio exclusivo: 
Comercial en tres primeras plantas (hasta PB+II) en Categorías C-1, 
C-2, C-3, C-5 y C-6 
Hotelero en Categorías H-1 y H-2 
Deportivo. 
Recreativo y Espectáculos en tres primeras plantas (hasta PB+II) en 
sus categorías: E-1, E-2 y E-3 
Usos compatibles con el característico: 
Comercial en tres primeras plantas (hasta PB+II) en Categorías C-1, 
C-2, C-3, C-5 y C-6 
Sanitarios en planta baja 
Docente profesional o laboral en planta baja 
Deportivo en planta baja 
Recreativo y Espectáculos en tres primeras plantas (hasta PB+II) en 
sus categorías: E-1, E-2 y E-3 
Hostelería en Categorías R-1 y R-2 
Bares de copas y espectáculos en tres primeras plantas (hasta PB+II) 
en Categorías BC-1 y BC-2 
Terciario de Oficinas y Bancos en Categorías O-1 y O-2 

Ayuntamiento Arganda del Rey. Libro General de Entrada 2022009304 22/03/2022 . Copia electrónica auténtica con CSV: 14161207611505346557



TEXTO REFUNDIDO. NORMAS URBANÍSTICAS. 
MODIFICACIÓN DEL PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR DEL ÁMBITO  

UE 124 "ÁREA DE CENTRALIDAD” 
 

20 

Taller artesanal en planta baja. 
Aparcamiento e Infraestructuras básicas (Centros de transformación 
eléctrica) en PB y Sótanos. 
Usos prohibidos: 
Productivo 
Residencial 
 
El volumen adoptado en las plantas baja, primera y segunda deberá 
respetar sobre rasante un retranqueo mínimo de 10 metros respecto a 
la calle peatonal situada el este, que separa la parcela de las 
residenciales P-2 y P-3 y respecto a la glorieta situada en la Avenida 
del Ferrocarril. El volumen adoptado para las restantes plantas (III a 
XV) será libre en su conformación, siempre que se respete el área de 
movimiento y la ocupación máxima definidas,  el edificio que se 
proyecte deberá tener un carácter de hito, diferenciándose del resto de 
soluciones del entorno.  
 
Se admite la construcción del uso comercial, en edificio exclusivo, sin 
vinculación al desarrollo del uso hotelero. 
 
Podrán disponerse usos de servicios del edificio (considerando como 
tales los elementos o instalaciones necesarios y propias de cada uso) 
y garaje aparcamiento en tantas plantas bajo rasante como sean 
necesarias, aplicando para ello el módulo de 1 plaza de garaje/50 
m2c. 
 
Las fachadas de los volúmenes adoptados deberán huir de cualquier 
similitud con los bloques residenciales aledaños o con pieles 
características de los edificios residenciales habituales. En particular 
deberá de tenerse muy en cuenta la visión de la piel desde el eje de la 
Avda. de Madrid y desde la calle peatonal que acomete a la plaza, 
tanto de día como de noche, afectando ello a la elección de 
materiales, colores, iluminación, etc. 
 
Debido a la condición de este espacio de fachada hacia la zona 
residencial, el cerramiento de la parcela hacia la calle peatonal deberá 
tratarse con un cuidado especial, dando importancia a su diseño y 
calidad arquitectónica 

 
Debido a la importancia en la zona de la situación de esta parcela, y la 
posible afección que puede suponer su desarrollo al tráfico del 
entorno, junto a la solicitud de licencia de obra se deberá aportar un 
estudio detallado de tráfico para concretar el impacto en la seguridad 
vial y las medidas necesarias para garantizar la misma. 
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PIEL 1 y 2: 
Con objeto de conseguir que el Área de Centralidad tenga una 
cohesión no solo funcional sino arquitectónica, garantizando así el 
carácter "diferencial" que se deduce de las directrices del Plan 
General, se delimitan dos ámbitos de composición unitaria: 
 
- PIEL-1: El conjunto de fachadas que definen el 'borde* exterior del 
área - frentes a la antigua N-Ill, a la Ctra. de Loeches y a la glorieta 
construida en su intersección. 
 
- PIEL-2: El frente a la plaza central y a su prolongación por la calle de 
red general E-O. 
 

Ayuntamiento Arganda del Rey. Libro General de Entrada 2022009304 22/03/2022 . Copia electrónica auténtica con CSV: 14161207611505346557



TEXTO REFUNDIDO. NORMAS URBANÍSTICAS. 
MODIFICACIÓN DEL PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR DEL ÁMBITO  

UE 124 "ÁREA DE CENTRALIDAD” 
 

22 

Dado que la normativa del Plan Parcial autoriza unas ocupaciones en 
planta y unas alturas máximas que permiten la ubicación de la 
superficie edificable máxima de cada parcela con un amplio margen de 
holgura para facilitar la mejora de tas condiciones de soleamiento, 
iluminación y ventilación de las viviendas, se hace necesario 
establecer las medidas que garanticen un resultado final unitario y 
"diferencial" respecto al resto de los barrios de Arganda. 
 
A esos efectos. se prevé, para el primer proyecto con fachada a cada 
uno de los ámbitos citados, la presentación de una propuesta de 
pautas compositivas y formales de la totalidad del mismo siguiendo las 
directrices básicas del Plan Parcial, propuesta que será analizada por 
un Consejo Asesor integrado por cuatro miembros: el Ayuntamiento de 
Arganda del Rey, la empresa pública de Fomento, MARTINSA, 
propietaria mayoritaria de la unidad de ejecución (que asume, además, 
el compromiso de encargar dichos dos primeros proyectos) y el 
arquitecto autor del proyecto, debiendo pronunciarse dicho Consejo 
Asesor en el plazo máximo de treinta días a contar desde la entrada 
de !a propuesta en el registro correspondiente. 
 
La propuesta definitiva correspondiente al primer proyecto de cada 
ámbito, ajustada a los criterios señalados, en su caso, por el Consejo 
Asesor, constituirá el marco de referencia contextual para proyectos 
sucesivos, cada uno de los cuales deberá insertarse en el mismo 
como pieza de una totalidad, incorporando un plano especifico del 
conjunto. Obviamente, cada proyecto añadido supondrá de hecho una 
reconstrucción de la totalidad por lo que cualquiera de las tres 
instituciones representadas en el Consejo Asesor podrá solicitar la 
opinión del mismo si considera que el edificio de que se trate incumple 
las pautas compositivas definidas. 
 
PIEL-1: FACHADA EXTERIOR DEL AREA DE CENTRALIDAD 
 
El ámbito de ordenación está constituido por las fachadas de las 
parcelas P-2, P-4, P-6, P-9, P-11 y P-14 a la Avda. de Madrid , Plaza 
del Progreso y Avda. de Loeches. Constituidos por edificios de altura 
máxima PB+XI+AR. 
 

Ayuntamiento Arganda del Rey. Libro General de Entrada 2022009304 22/03/2022 . Copia electrónica auténtica con CSV: 14161207611505346557



TEXTO REFUNDIDO. NORMAS URBANÍSTICAS. 
MODIFICACIÓN DEL PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR DEL ÁMBITO  

UE 124 "ÁREA DE CENTRALIDAD” 
 

23 

Las fachadas en cuestión se grafían indubitadamente en el Plano 
denominado "Ámbitos de desarrollo y Gestión" del presente Plan 
pardal de Reforma Interior señalándolas con la etiqueta "PIEL-1"  
 
Las fachadas compondrán preferiblemente conjuntos volumétricos que 
tiendan a disminuir el impacto visual de la altura de la edificación, 
mediante cambios de colores o de plano de fachada en plantas o 
grupos de plantas sucesivas. 
 
Los huecos que puedan abrirse para comunicar calle y patio de 
manzana tendrán una superficie mínima del 10% de la fachada y 
máxima del 20%. 
 
PIEL-2. FACHADA INTERIOR DEL AREA DE CENTRAUDAD 
El ámbito de ordenación está constituido por las fachadas de la 
parcelas denominadas P-3, P-5, P-8, P-10, P-13, P-16 al VIAL-A, 
además de las fachadas de las esquinas de PB+Vll+AR de las 
manzanas P-7 y P-12 a la Plaza Este de la ordenación propuesta. 
Las fachadas en cuestión se grafían indubitadamente en el Plano 
denominado "Ámbitos de desarrollo y Gestión" del presente Plan 
parcial de Reforma Interior señalándolas con la etiqueta "PIEL-2" 
 
Las fachadas compondrán preferiblemente conjuntos volumétricos que 
tiendan a disminuir el impacto visual de la altura de la edificación, 
mediante cambios de colores o de plano de fachada en plantas o 
grupos de plantas sucesivas. 
 
ED-2: PLAZA CENTRAL 
En la Plaza Central, dada la relevancia de este espacio en el Área de 
Centralidad y en la ordenación ganadora del concurso, y aún cuando 
queda definida claramente en el Plan Parcial de Reforma Interior y su 
tratamiento será pormenorizadamente concretado en el Proyecto de 
Urbanización que desarrolle dicho documento, el Ayuntamiento podrá 
instar la realización de un Plan Especial de Acondicionamiento si, 
como consecuencia del concurso posterior convocado para el diseño 
de los edificios dotacionales situados en la misma, fuera necesario 
adecuar aspectos tales corno: pavimentación, jardinería, arbolado, 
mobiliario urbano o iluminación, adecuación que no podrá alterar los 
accesos al aparcamiento, niveles del viario E-O o topografía general 
incluido el paso sobre la calzada de dicha vía definidos en el Plan 
Parcia1 y en el Proyecto de Urbanización que lo desarrolle. En 
cualquier caso este Plan Especial no podrá suponer incremento de 
coste ni retraso en los plazos de ejecución previstos. 
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Art. 7.06.12. ORDENANZA DE ENSANCHE UNIFAMILIAR (OR-2).

1.- Definición.

La presente Ordenanza contiene la regulación de las edificaciones unifamiliares o bifamiliares
sobre ensanches o parcelaciones periféricas del casco característico de Arganda del Rey.

Su delimitación se contiene en la Serie de Planos de Calificación Pormenorizada 1:1000.

2.- Clasificación en grados.

Se contemplan dos grados dependientes exclusivamente del ancho característico de la calle a la
que dan frente:

Grado 1º: Calles de ancho igual o menor de 6 m.

Grado 2º: Calles de ancho mayor de 6 m.

Su delimitación se contiene en la Serie de Planos de Calificación Pormenorizada 1:1000.

3.- Condiciones de parcela.

3.1.- Parcela mínima.

Para que una parcela pueda ser soporte de edificación al amparo de esta Ordenanza deberá
contar con una superficie mayor o igual a 135 m2, salvo que se acredite suficientemente su
inscripción registral o catastral anterior al 1 de Diciembre de 1.996.

No podrán autorizarse segregaciones de parcelas, rectificaciones de linderos o reparcelaciones
de las que resulten parcelas que no cumplan esta condición de parcela mínima.

3.2.- Frente mínimo.

El frente mínimo de parcela será de 9 m., salvo que se acredite suficientemente su inscripción
registral o catastral anterior al 1 de Diciembre de 1.996.

No podrán autorizarse segregaciones de parcelas, rectificaciones de linderos o reparcelaciones
de las que resulten parcelas que no cumplan estas condiciones de frente y parcela mínimas.
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3.3.- Frente máximo.

El frente máximo de parcela obtenible por agrupación o rectificación de linderos de varias
primitivas no podrá ser mayor de 12 m.

La medición de altura máxima de la edificación prescrita por el artículo 1.04.08 de las NNGG se
realizará en su caso para cada parte de fachada de 12 m. de longitud para el caso de parcelas
con frente mayor de 12 m. para las que se acredite suficientemente su inscripción registral anterior
al 1 de Diciembre de 1.996.

4.- Condiciones de ocupación de parcela.

4.1.- Porcentaje de ocupación máxima de parcela.

a) Para las plantas sótanos, semisótanos, bajas y de pisos

Será el 75% de la superficie calificada de parcela.

b) La superficie de parcela no ocupable por la edificación deberá de concentrarse en el fondo de
parcela a fin de que se integre en el conjunto de espacios libres que forman el patio de
manzana.

c) La edificación resultante de la aplicación del porcentaje máximo de ocupación de parcela no
podrá superar el fondo máximo edificable señalado por esta Ordenanza.

d) La superficie de parcela no ocupable por la edificación deberá de ajardinarse dando prioridad
a la plantación de especies arbóreas o arbustivas y a las superficies de terreno sin pavimentar,
a fin de que contribuyan en la mayor medida posible a la reducción del efecto de reflexión
calorífica inherente al medio urbano construido.

e) Cuando se opte por retranqueos de fachada respecto a la alineación, con las condiciones del
artículo 4.2.1.- de esta Ordenanza, éste no podrá provocar la superación del fondo máximo
edificable del artículo 5.1.2.- de esta Ordenanza.

4.2.- Retranqueos.

1.- Se permiten los retranqueos de la fachada respecto al frente de parcela menores de 2,50 m.,
en todo o parte del mismo, siempre que el cociente entre la profundidad del retranqueo y la
longitud retranqueada de la fachada sea menor de 1/2.

En este supuesto la valla de la parcela se situará sobre la alineación oficial y deberá construirse
de fábrica opaca de un pie de espesor hasta un máximo de 1,20 m. de altura, debiendo de
rematarse el resto de cerrajería permeable de hierro o acero lacado en colores obscuros,
hasta alcanzar una altura conjunta máxima de 1,85 m.
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2.- La edificación cumplirá un retranqueo mínimo de 2,5 m. al fondo de parcela.

3.- A los efectos del cumplimiento del precepto anterior 2.- se entenderá por fondo de parcela
cualquier tramo de lindero que forme con la alineación de frente de parcela un ángulo menor
de 15º.

4.- No se considerarán linderos de fondo de parcela los que formen con alguno de los frentes de
parcela un ángulo mayor de 75º y se encuentren dentro de las franjas de 12 m. paralelas a
los frentes de la parcela.

5.- Se autorizan retranqueos a los linderos laterales de parcela con una dimensión mínima de 2,5
metros previa inscripción registral de dicha condición en las dos parcelas que lo comparten.

4.3.- Cerramientos interiores de parcela.

1.- Los muros de cerramiento de parcelas no podrán superar los 1,85 m. de altura, medidos desde
la rasante definitiva de la parcela mas baja.

2.- A pesar de lo anterior toda parcela podrá disponer de un muro de cerramiento opaco de 1,20
m. de altura desde la rasante de su propio terreno.

3.- En todo caso las parcelas podrán disponer de vallas permeables de cerrajería de 2,20 m. de
altura máxima al efecto de garantizar adecuadamente su protección.

5.- Condiciones de la edificación.

5.1.- Dimensiones de la edificación.

5.1.1.- Altura máxima de la edificación.

1.- La altura máxima de la edificación medida en número de plantas y en metros sobre la rasante,
según establece el artículo 1.04.08 de las NNGG del presente Plan General y el artículo 3.3.-
de esta Ordenanza, será igual o menor de 7,0 m. para el Grado 1º y de 8,05 m. para el Grado
2º.
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2.- Excepcionalmente la planta baja de las edificaciones reguladas por esta Ordenanza podrá
presentar una cota de la cara inferior de su forjado inferior de 1,85 m., medida en las
condiciones del artículo 1.04.22 de las NNGG.

3.- Sobre las anteriores alturas de cornisa se permitirá cubierta inclinada a dos aguas paralelas
a la alineación de calle, con una pendiente máxima del 30% medida desde la cornisa del
forjado o en su caso del alero.

4.- También se permiten azoteas rematadas en fachada anterior y posterior con balaustradas
permeables de cerrajería metálica lacada en colores obscuros, con una altura máxima de
1,00 m. Podrán rematarse también las azoteas con faldones de cubierta con una inclinación
máxima del 50%, medida desde la arista superior del alero, y una altura máxima de 1,00 m.

En este supuesto se autorizan cuerpos de cubricción de escaleras de acceso a la terraza o
azotea por encima de la cornisa de la edificación, siempre que cumplan las siguientes
condiciones:

a) Superficie máxima del cuerpo de escaleras menor de 9 m2c., medidos según establece el
artículo 1.04.07.3.a) de las NNGG.

b) Longitud máxima del cuerpo de escaleras en cualquier dirección menor de 4 m.

c) El volumen íntegro de dicho cuerpo de cubricción de escaleras estará contenido debajo de
los planos definidos por las aristas superiores de los aleros de pendiente máxima 40%.

5.1.2.- Fondo máximo edificable.

El fondo máximo edificable para ambos grados será de 12 m.

5.1.3.- Fondo mínimo edificable para todos los grados.

No se define fondo mínimo edificable en todos los grados.
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5.1.4.- Fondo excepcional en supuestos de utilidad pública.

No se autorizan fondos edificables por encima de los permitidos en los epígrafes 5.1.2 y 5.1.3.

5.2.- Edificabilidad y densidad para todos los grados.

a) Se entenderá por superficie edificable de parcela la resultante del porcentaje de ocupación
máxima, del fondo máximo de la edificación y de la altura máxima, teniendo en cuenta la
forma de computar superficie edificable señalada por el artículo 1.04.07 de las NNGG del
presente Plan General.

b) La densidad máxima de parcela será la resultante de disponer una sola vivienda sobre cada
parcela.

5.3.- Condiciones de separación para todos los grados.

No se establecen condiciones de separación entre edificaciones.

5.4.- Otras condiciones de la edificación.

5.4.1.- Alturas libres mínimas de plantas.

La altura libre mínima de las distintas plantas de la edificación será de:

en planta sótano o semisótano  ........... 2,20 m.

en planta baja ..................................... 2,65 m.

en planta de pisos ............................... 2,65 m.

La altura libre de las distintas plantas se medirá tal y como establece el artículo 1.04.11 de las
NNGG del presente Plan General.

5.4.2.- Cuerpos volados.

Queda prohibido todo tipo de terrazas, balcones, miradores, etc. que sobresalgan del plano de
fachada definido por el Art. 1.04.43 de las NNGG del presente Plan General.
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5.4.3.- Entreplantas.

Quedan prohibidas las entreplantas.

5.4.4.- Edificaciones complementarias en patios.

Se autorizan edificaciones no residenciales en patio de parcela dentro del porcentaje máximo de
ocupación de parcela con las siguientes condiciones:

a) Altura máxima 1 planta.

b) Altura máxima de cornisa menor o igual que la planta baja del edificio principal.

c) Altura máxima de cumbrera menor que la de cornisa incrementada en 0,80 m.

d) Separación mínima a las edificaciones residenciales igual a 1,5 veces la altura de la planta baja
de la edificación principal.

6.- Condiciones estéticas y de composición.

6.1.- Condiciones estéticas y de composición.

6.1.1.- Normas de composición de las fachadas.

a) Se permiten los canalones en cornisa y sus bajantes de pluviales en fachada.

A fin de evitar el goteo de los faldones de las cubiertas podrán disponerse canalones
empotrados en el propio faldón, en la intersección con el plano de fachada, que verterán a
través de bajantes embutidas en el muro o en el propio edificio a la red general de
saneamiento.

b) No se permiten mas salientes en la fachada que los puramente ornamentales y el resalte de
escalones de entrada, zócalos o molduras de huecos siempre que no superen los 0,05 m.

c) Si fuera necesario disponer de escalones en el acceso a locales estos no podrán rebasar en mas
de 0,05 m. el plano de fachada.

d) Se permiten aleros o cornisas de coronación de edificios en prolongación del forjado de techo
de la última planta permitida por la presente Ordenanza, con un ancho máximo igual al del
forjado y un vuelo máximo de 0,30 m.
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6.1.2.- Normas sobre el uso de materiales de construcción en fachadas.

Los materiales podrán usarse libremente de entre los disponibles en el mercado.

6.1.3.- Anuncios en fachada.

a) Se prohíben las banderolas en planta baja, así como las marquesinas, toldos fijos, etc., que
dificultan el tránsito en la calle.

b) Los anuncios comerciales contendrán exclusivamente la denominación comercial del local,
quedando prohibida la adición de textos de artículos, precios o cualquier reclamo similar.

c) Los anuncios se realizarán en colores no estridentes ni brillantes. Deberán utilizarse colores de
fondo neutros (blanco, marrón, crema, etc.) y colores obscuros para las letras anunciadoras.

d) Se prohíbe todo tipo de anuncio luminoso.

e) Las dimensiones de los letreros anunciadores deberán cumplir las siguientes limitaciones:

- Saliente máximo 0,10 m.

- Longitud máxima menor de 1,5 metros.

- Altura máxima menor de 0,50 m.

f) Quedan prohibidos las marquesinas, voladizos etc.

g) Se prohíbe la instalación de aparatos de aire acondicionado en fachada, si bien podrán
empotrarse en ella totalmente, dejando a la vista las rejillas de toma de aire enrasadas,
siempre que estas se situen a un mínimo de 3,50 m. de altura sobre la rasante de la acera
en la vertical de la propia rejilla.

h) Quedan prohibidas terminantemente las alarmas sonoras de seguridad, permitiéndose
exclusivamente aquellas que emitan destellos luminosos intermitentemente, con periódos de
carencia iguales a los de funcionamiento, conectadas directamente con los cuerpos de
seguridad.
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7.2.- Condiciones del uso característico.

Quedan prohibidas las viviendas en patio interior de manzana o parcela y en planta sótano o
semisótano.

7.3.- Condiciones de compatibilidad con el uso característico.

Condición 1ª: En planta sótano o semisótano se autorizan los talleres artesanales con potencia
instalada menor de 5 Kw e instalaciones deportivas o culturales, siempre que el titular de la licencia
de actividad sea el mismo de la vivienda unifamiliar y que disponga de un acceso directo e
independiente del de la vivienda a la vía pública, con una altura libre mínima de 2,20 m. y una
anchura libre de 2,50 m. En todo caso el riesgo de fuego habrá de ser bajo.

Condición 3ª: En planta baja, sótano y semisótano se permiten aparcamientos comunitarios para
un máximo de tres vehículos.

Condición 4ª: Se permiten exclusivamente los despachos profesionales anejos a vivienda
permanente, con una superficie máxima de 50 m2. y menor del 50% de la del local.

Condición 6ª: Se permiten establecimientos hoteleros y asistenciales, cuando lo sean exclusiva-
mente en planta de piso y con una capacidad máxima de 16 plazas y 150 m2. de superficie
máxima.
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Art. 7.06.10. ORDENANZA DE CASCO (OR-1). 
 
1. Definición. 
 

La presente Ordenanza contiene la regulación característica de la edificación 
entre medianerías (unifamiliar o multifamiliar) en el ámbito del casco urbano de 
Arganda del Rey ocupado por manzanas cerradas provenientes de la antigua 
estructura rural. 
 
Su delimitación se contiene en la Serie de Planos de Calificación Pormenorizada 
1:1000. 

 
2. Clasificación en grados. 
 

Se contemplan una serie de grados obtenibles por la superposición de alguno de 
los siguientes estados: 
 
Estado 1: Solares incluidos en el ámbito de protección medioambiental del casco 

característico, a fin de preservar su imagen de pequeña cabecera 
comarcal. 

 
Estado 2:  Solares incluidos en el ámbito de protección medioambiental de los 

antiguos arrabales, a fin de preservar su peculiar estructura parcelaria 
de alteraciones puntuales disonantes, de excesos edificatorios y de 
alteraciones de su característica lenta reconstrucción. 

 
Estado 3:  Solares excluidos de cualquier ámbito de protección medioambiental. 
 
Estado 4:  Solares con frente a calles con sección oficial entre alineaciones 

determinada por el presente Plan menor o igual a 7,25 m. 
 
Estado 5:  Solares con frente a calles con sección oficial entre alineaciones 

determinada por el presente Plan menor o igual a 9,75 m. 
 
Estado 6:  Solares con frente a calles con sección oficial entre alineaciones 

determinada por el presente Plan menor o igual a 12,50 m. 
 
Estado 7:  Solares con frente a calles con sección oficial entre alineaciones 

determinada por el presente Plan mayor de 12,50 m. 
 
Estado 8:  Solares incluidos en unidades de ejecución a desarrollar por estudio de 

detalle alternativo. 
 
Superponiendo estos Estados, provinentes de la Serie de Planos de Calificación 
Pormenorizada 1:1000, en que se han delimitado los ámbitos de protección 
medioambiental y se han definido los Estados característicos de cada tramo de 
calle, se obtienen diversos Grados cuya regulación se obtiene por la suma de la de 
que cada uno de los Estados que lo integran. 
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3. Condiciones de parcela. 
 
3.1. Parcela mínima. 
 

Para que una parcela pueda ser soporte de edificación al amparo de esta 
Ordenanza deberá contar con una superficie mayor o igual a 135 m2, salvo que 
se acredite suficientemente su inscripción registral o catastral anterior al 1 de 
Diciembre de 1.996. 
 
La parcela o agregación de parcelas en el Estado 8 tendrá una superficie 
mínima mayor de 1.500 m2. 

 
3.2. Frente mínimo. 
 

El frente mínimo de parcela será de 9 m., salvo que se acredite suficientemente 
su inscripción registral o catastral anterior al 1 de Diciembre de 1.996. 
 
El frente mínimo de que debe disponer la parcela o agrupación de ellas en 
Estado 8, determinado por el Plan o sobrevenido a instancia de los particulares, 
será de 40 m. en un solo tramo. 
 
La ordenación de las parcelas del Estado 8 deberá prever frentes edificables no 
menores de 20 m., al menos uno, a espacios en que puedan inscribirse círculos 
de 20 m. de diámetro.  

 
3.3. Frente máximo. 
 

El frente máximo de parcela obtenible por agrupación de varias primitivas no 
podrá ser mayor de 20 m. 
 
No existe frente máximo para las parcelas resultantes del Estado 8 y para las que 
se acredite suficientemente su inscripción registral anterior al 1 de Diciembre de 
1.996. 
 
En solares preexistentes con frentes mayores de 20 m. esta Ordenanza se aplicará 
sobre cada una de las subdivisiones de longitud 20 m. que proponga el 
solicitante de licencia. 

 
4. Condiciones de ocupación de parcela. 
 
4.1. Porcentaje de ocupación máxima de parcela. 
 

a)  Para las plantas bajas, sótanos y semisótanos. 
 
 Será el 75% de la superficie calificada de parcela , salvo que la superficie de 

la misma esté incluida íntegramente dentro de una franja de 7,50 m. de 
anchura, definida por la alineación oficial a la calle y una línea paralela a 
ésta hacia el interior de la manzana. 

 
b)  Para las plantas de pisos. 
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 Será el 66% de la superficie calificada de parcela, salvo que la superficie de 
la misma esté incluida íntegramente dentro de una franja de 7,50 m. de 
anchura, definida por la alineación oficial a la calle y una línea paralela a 
ésta hacia el interior de la manzana. 

 
 La superficie ocupable por la plantas de pisos deberá estar contenida 

íntegramente en la proyección ortogonal de la correspondiente a las plantas 
bajas, sótanos y semisótanos. 

 
c)  Ocupación excepcional de parcela en supuestos de utilidad pública. 
 
 Se autorizan porcentajes máximos de ocupación de parcela por semisótano, 

sótanos y plantas bajas por encima de los permitidos en los apartados a) y b) 
cuando se trate de cumplir con la obligación de dotar de una plaza de 
aparcamiento a cada vivienda o de establecer dotaciones o servicios 
públicos, o en cualquier otro supuesto de utilidad pública. 

d)  La superficie de parcela no ocupable por la edificación deberá de 
concentrarse en el fondo de parcela a fin de que se integre en el conjunto 
de espacios libres que forman el patio de manzana. 

 
e)  La edificación resultante de la aplicación del porcentaje máximo de 

ocupación de parcela no podrá superar el fondo máximo edificable 
señalado por esta Ordenanza. 

 
f)  La superficie de parcela no ocupable por la edificación deberá de 

ajardinarse dando prioridad a la plantación de especies arbóreas o 
arbustivas y a las superficies de terreno sin pavimentar, a fin de que 
contribuyan en la mayor medida posible a la reducción del efecto de 
reflexión calorífica inherente al medio urbano construido. 

 
4.2. Retranqueos. 
 

1. Se prohíben los retranqueos al frente de parcela, totales o parciales, salvo 
cuando provengan del Estado 8 o en el supuesto del epígrafe 4 de este 
artículo. 

 
2. La edificación cumplirá un retranqueo mínimo de 2,0 m. al fondo de parcela 

cuando se dé alguno de los siguientes supuestos: 
 

a)  Cuando el fondo edificable sea mayor de 7,5 m. 
 
b)  Cuando se produzcan  aperturas de nuevas vistas al fondo de parcela. 
 
c)  Cuando existan vistas frontales de edificaciones colindantes a una 

distancia del fondo de parcela menor o igual a 4 m. 
 

3. A los efectos del cumplimiento del precepto anterior 2.- se entenderá por 
fondo de parcela cualquier tramo de lindero que forme con la alineación de 
frente de parcela un ángulo menor de 60º. 

 
Los linderos de fondo de parcela incluidos en una franja paralela a la 
fachada de 12 m. de anchura quedan exonerados del retranqueo de 2,0  m. 
del precepto 4.2.2.-a), si bien deberán de mantener una luz recta libre no 
menor de "A" m. a cualquier luz preexistente, medidas perpendicularmente a 
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la fachada edificada que ostenta dicha luz, y en el eje de la vista a respetar, 
siendo A el resultado de la siguiente tabla de valores: 
 
En caso de B + I  A = 3 m. 
 
En caso de B + II  A = 4 m. 
 
En caso de B + III  A = 5 m. 
 
En caso de B + IV A = 6 m. 
 

4. Se autorizan retranqueos del plano de fachada respecto a la alineación 
oficial cuando, tratándose de viviendas unifamiliares, la parcela tenga un 
frente mayor o igual a la altura máxima de la edificación señalada en el 
artículo 5.1.1.- de estas Ordenanzas y el retranqueo del plano de fachada 
sea menor o igual a un tercio de dicha altura máxima. 

 
 En este supuesto la valla de la parcela se situará sobre la alineación oficial y 

deberá construirse de fábrica opaca de un pie de espesor hasta un máximo 
de 1,20 m. de altura, debiendo de rematarse el resto de cerrajería permeable 
de hierro o acero lacado en colores obscuros, hasta alcanzar una altura 
conjunta máxima de 1,85 m. 

4.3. Cerramientos interiores de parcela. 
 

1. Los muros de cerramiento de parcelas no podrán superar los 1,85 m. de 
altura, medidos desde la rasante definitiva de la parcela más baja. 

 
2. A pesar de lo anterior toda parcela podrá disponer de un muro de 

cerramiento opaco de 1,20 m. de altura desde la rasante de su propio 
terreno. 

 
3. En todo caso las parcelas podrán disponer de vallas permeables de cerrajería 

de 2,20 m. de altura máxima al efecto de garantizar adecuadamente su 
protección. 

 
4.4. Patios interiores. 
 

Los patios interiores de parcela cumplirán además el art. 6.01.02 de las NN.GG. 
 

5. Condiciones de la edificación. 
 
5.1. Dimensiones de la edificación. 
 
5.1.1. Altura máxima de la edificación. 
 

1. La altura máxima de la edificación medida en número de plantas y en 
metros sobre la rasante, según establece el artículo 1.04.08 de las NNGG del 
presente Plan General, será la siguiente para cada parcela en función del 
estado en que se encuentre: 

 
 Estado 4: Planta baja y una de pisos con una altura máxima de cornisa de 

7,90 m.  
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 Estado 5: Planta baja y dos de pisos con una altura máxima de cornisa de 
10,90 m. 

 
 Estado 6: Planta baja y tres de pisos con una altura máxima de cornisa de 

13,70 m. 
 
 Estado 7 y 8: Planta baja y cuatro de pisos con una altura máxima de 

cornisa de 16,50 m. 
 
 
 
 

 
 
 
 

Gráfico 1. Pendientes máximas de cubierta y bajo cubierta. 
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2. Sobre las anteriores alturas de cornisa sólo se permitirá cubierta inclinada a 

dos aguas paralelas a la alineación de calle, con una pendiente distinta en 
función del estado de entre los siguientes en que se encuentre la parcela: 
 
Estado 1:  La pendiente máxima de la cubierta será del 45% medida 

desde la arista superior del alero. 
 

 
 
 

 
 

Gráfico 2. Condiciones de las azoteas 
 
Estado 2:  La pendiente máxima de la cubierta será del 40% medida 

desde la arista superior del alero.  
 
Estado 3:  La pendiente máxima de la cubierta será del 50% medida 

desde la arista superior del alero. 
 

3. Si bien se prohíben las azoteas abiertas en el plano inclinado hacia la calle, 
éstas se autorizan en el plano inclinado hacia el patio de parcela o 
manzana con las siguientes condiciones: 

 
a)  La azotea estará separada de la cumbrera un mínimo de 0,60 m. y de 

los linderos laterales de parcela un mínimo de 1 m. Estas franjas de 
retranqueo de la azotea se cubrirán con el plano inclinado de la 
cubierta que se orada, que seguirá arrancando del borde superior del 
alero. 

 
b)  El plano vertical de intersección de la azotea con la cubierta paralelo a 

la cumbrera tendrá una altura libre mínima de 2 m. 
 
c)  La superficie de la azotea será como máximo el 30% de la del forjado 

último del edificio, descontando los aleros. 
 
d)  La balaustrada de la azotea se realizará de cerrajería de acero o hierro 

lacado en colores obscuros con un altura máxima de 1,20 m. 
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4. Los espacios bajo cubierta podrán utilizarse como pieza habitable 
complementaria de la planta inferior, siempre que cumpliendo las restantes 
determinaciones de la Ordenanza, la superficie con altura libre mayor de 
1,50 m. sea superior a 20 m2c y suponga menos del 40% de la superficie 
construida de la planta a la que complementa. 

 
5.1.2. Fondo máximo edificable. 
 

a)  El fondo máximo edificable para los grados obtenidos con los estados 4, 5, 6 
y 7 será de 14 m.  

 
b)  El fondo máximo edificable para los grados obtenidos con el estado 8 será 

de 20 m. 
 
5.1.3. Fondo mínimo edificable para todos los grados. 
 

El fondo mínimo edificable en todos los grados será de 7,50 m. 
 
5.1.4. Fondo excepcional en supuestos de utilidad pública. 
 

Se autorizan fondos edificables por encima de los permitidos en los epígrafes 
5.1.2 y 5.1.3 cuando se trate de establecer dotaciones o servicios de utilidad 
pública. 

 
5.2. Edificabilidad y densidad para todos los grados. 
 

a)  Se entenderá por superficie edificable de parcela la resultante del 
porcentaje de ocupación máxima, del fondo máximo de la edificación y de 
la altura máxima, teniendo en cuenta la forma de computar superficie 
edificable señalada por el artículo 1.04.12 de las NNGG del presente Plan 
General. 

 
b)  Se entenderá por densidad máxima de parcela la resultante de dividir el 

número máximo de viviendas de superficie mayor o igual a 60 m2 útiles por la 
superficie bruta de parcela. 

 
c)  Se autorizan excepcionalmente viviendas por debajo del umbral de los 60 m2 

útiles en los casos en que la superficie neta de parcela lo exija y en el 
supuesto de viviendas colectivizadas de carácter asistencial. 

 
5.3. Condiciones de separación para todos los grados. 
 

a)  La separación (s) entre los planos de fachada de las edificaciones medidas al 
interior de la manzana será como mínimo de 1,25 veces la altura de cornisa 
de la mas alta, existente o que fuera susceptible de ser edificada, siempre 
que ambas superen la altura de la planta baja, y que la distancia (d) entre 
las alineaciones opuestas de la manzana, medidas perpendicularmente a la 
bisectriz del ángulo que forman en el centro del frente de parcela, sea mayor 
o igual que las cuantías siguientes en función del estado de la parcela: 

 
Estado 4:  d >= 30 m.   Estado 6:  d >= 37 m. 
 
Estado 5:  d >= 33 m.   Estado 7:  d >= 40 m. 
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Gráfico 
 

b)  La fachada de referencia será aquella cuya proyección ortogonal sobre la 
fachada a edificar ocupe más del 30% de ésta. 

 
c)  La separación podrá ser inferior al efecto de respetar los fondos mínimos 

edificables de la edificación. 
 
5.4. Otras condiciones de la edificación. 
 
5.4.1. Alturas libres mínimas de plantas. 
 

La altura libre mínima de las distintas plantas de la edificación en función del 
estado en que la parcela receptora se encuentre será de: 
 
Estado 1:  en planta baja ......................................... 3,20 m 
  en planta de pisos y baja residencial ...... 2,65 m. 
 
Estado 2:  en planta baja .....................................  3,20 m. 
  en planta de pisos y baja residencial ...... 2,50 m. 
 
Estado 3:  en planta baja .....................................  3,80 m. 
  en planta de pisos y baja residencial ...... 2,65 m. 
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La altura libre de las distintas plantas se medirá tal y como establece el artículo 
1.04.11 de las NNGG del presente Plan General. 
 
Cuando las plantas bajas se destinen a vivienda la cara superior del forjado 
inferior de la planta baja, en el eje de los huecos de ventanas, deberá de 
situarse siempre 0,90 m. por encima de la rasante de la acera terminada. 

 
 
 
 
5.4.2. Cuerpos volados. 
 

Quedan prohibidas las terrazas, tanto voladas como retranqueadas respecto al 
plano de fachada, a fachada anterior o posterior. 
 
Se autorizan balcones con antepechos traslúcidos de cerrajería y miradores 
cerrados con carpintería de madera, acero o aluminio lacado y ventanas 
practicables hacia el interior en plantas de pisos con las siguientes dimensiones 
máximas según el estado en que se encuentre la parcela soporte: 

 
             Balcones     Miradores 
 
 Estado 1:       0,30 m.   0,50 m. 
  
 Estado 2:       0,20 m.   0,40 m. 
 
 Estado 4:       0,30 m.   0,50 m. 
 
 Estado 5:       0,30 m.   0,60 m. 
 
 Estado 6:       0,40 m.   0,75 m. 
 
 Estado 7:       0,40 m.   0,75 m. 
 
 Estado 8:       0,40 m.   0,75 m. 

 
 
 
5.4.3. Entreplantas. 
 

Quedan prohibidas las entreplantas comerciales, terciarias o de almacenaje 
en todos los Estados. 

 
5.4.4. Edificaciones complementarias en patios. 
 

Se autorizan edificaciones no residenciales en patio de parcela dentro del 
porcentaje máximo de ocupación de parcela con las siguientes condiciones: 

 
a)  Altura máxima 1 planta. 
 
b)  Altura máxima de cornisa menor o igual que la planta baja del edificio 

principal. 
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c)  Altura máxima de cumbrera menor que la de cornisa incrementada en 0,80 
m. 

 
d)  Separación mínima a las edificaciones residenciales igual a 1,5 veces la 

altura de la planta baja de la edificación principal. 
 
e)  La cubierta plana de la planta baja cuyo fondo edificado exceda el de las 

plantas de pisos podrá utilizarse como terraza privativa de las viviendas de 
la primera planta, repartida en sus caso según el frente posterior de cada 
una de ellas. 

 
 
6. Condiciones estéticas y de composición. 
 
6.1. Normas de composición de las fachadas en el Estado 1. 
 

Estas Normas de Composición arquitectónica tienen por finalidad mantener las 
invariantes características de la imagen urbana del casco de Arganda del Rey, 
al tiempo que se encauza la incorporación de las nuevas tecnologías y de las 
soluciones específicas de los problemas actuales. 
 
a)  La composición de la fachada deberá respetar la siguiente proporción entre 

la superficie de huecos (H) y de macizos (M):  H/M =< 1/4, incluyendo todos 
los huecos previstos. 

 
b)  Los huecos se dispondrán alineados horizontal y verticalmente, manteniendo 

al menos el eje de composición vertical en los de planta baja: puertas y 
escaparates de locales si los hubiera. 

 
c)  En fachada no se acusarán los cantos de forjados ni los soportes estructurales, 

ni existirán líneas o resaltes que unan los distintos huecos o elementos de 
fachada, tanto de una misma planta como de distintas plantas. 

 
d)  En fachada deberán de acusarse las cornisas y los zócalos de protección 

como elementos horizontales y continuos, salvando si fuera preciso los huecos 
en la planta baja. 

 
e)  Quedan prohibidos los canalones en cornisa y sus bajantes de pluviales en 

fachada. 
 A fin de evitar el goteo de los faldones de las cubiertas se dispondrán 

canalones empotrados en el propio faldón, en la intersección con el plano 
de fachada, que verterán a través de bajantes embutidas en el muro o en el 
propio edificio. 

 
f)  Las cornisas deberán volar un mínimo de 0,25 m. y un máximo de 0,40 m. 

Tendrán un canto vertical máximo de 0,15 m., bajo el cual se dispondrán 
canecillos de soporte del alero de 0,15 x 0,10 aproximadamente, separados 
0,50 m. entre sí. 

 
g)  Los aleros deberán rematarse con faldones de teja con una pendiente 

máxima del 80%, que arrancarán de la arista exterior del alero. 
 
h)  Las dimensiones de los huecos de fachada mantendrán una proporción fija 

entre altura (h) y anchura (a) igual a:  h/a =  1,90 
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i)  Los zócalos podrán tener una altura máxima de 1,20 m. desde la rasante de 

la acera, medidos en el centro de la fachada. 
 
j)  Los huecos en planta baja para disponer de escaparates o expositores 

mantendrán la composición de huecos de la fachada principal. 
 

A pesar de ello, si dispusieran de espacio antepuerta del local, podrán 
disponer en él de escaparates o expositores convencionales, siempre que la 
proporción entre hueco y macizo en la antepuerta (despreciando la 
superficie del hueco a la calle) se mantenga por debajo de dos tercios (2/3). 
 

k)  En el supuesto de conversión de plantas bajas en locales comerciales o 
terciarios o destinados a la hostelería para la apertura de puertas se 
procederá al rasgado de los huecos hasta el suelo, manteniendo su eje 
vertical y su altura de dintel, respetando una relación alto/ancho menor o 
igual a 1,5 y la proporción establecida por el artículo 6.1.1.-a) de esta 
Ordenanza. 

l)  Los balcones o miradores dispondrán de un forjado de piso no superior a 0,15 
m. de altura. 

 
m)  No se permiten más salientes en la fachada que los balcones y miradores y el 

resalte de escalones de entrada, zócalos o molduras de huecos siempre que 
no superen los 0,05 m. 

 
n)  Cuando se proceda a rehabilitar una fachada de local se cumplirán 

idénticas normas a las descritas anteriormente si ello fuera posible, 
procediendo en caso contrario a dotar a los huecos de una descomposición 
de la carpintería que supla en la medida de lo posible el cumplimiento 
estricto de dichas Normas. 

 
o)  Las puertas de acceso a locales en planta baja dispondrán como mínimo de 

un ancho libre de 1,15 m. y de una puerta batiente horizontal que no podrá 
rebasar el plano de fachada. Si por exigencias sectoriales la hoja tuviera que 
batir hacia el exterior lo hará sobre plataforma horizontal  en la rasante de la 
puerta no menor de a+0,60 m., siendo “a” el ancho de la puerta. 

 
p)  Si fuera necesario disponer de escalones en el acceso a locales estos no 

podrán rebasar en más de 0,05 m. el plano de fachada. 
 
q)  Las puertas de acceso a garajes comunitarios deberán realizarse con 

materiales y colores similares a los exigidos para los miradores, procurando 
fragmentar en paño iguales o menores y de idénticas proporciones a los de 
la fachada. 

 
r)  Las carpinterías de huecos, de doble acristalamiento o no, deberán 

retranquearse un mínimo de 0,05 m. del plano de fachada. 
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6.2. Normas de composición de las fachadas en el Estado 2. 
 

Estas Normas de composición arquitectónica tienen por finalidad mantener las 
invariantes características de la imagen urbana de los arrabales de Arganda del 
Rey, al tiempo que se encauza la incorporación de las nuevas tecnologías y de 
las soluciones específicas de los problemas actuales. 
 
a)  En fachada no se acusarán los cantos de forjados ni los soportes estructurales, 

ni existirán líneas o resaltes que unan los distintos huecos o elementos de 
fachada, tanto de una misma planta como de distintas plantas. 

 
b)  En fachada deberán de acusarse las cornisas y los zócalos de protección 

como elementos horizontales y continuos, salvando si fuera preciso los huecos 
en la planta baja.  

 
c)  Los aleros no podrán volar más de 0,25 m. y ostentarán un canto vertical 

máximo de 0,15 m. 
 
d)  Los zócalos podrán tener una altura máxima de 1,20 m. desde la rasante de 

la acera, medidos en el centro de la fachada. 
 
e)  Los balcones o miradores dispondrán de un forjado de piso no superior a 0,15 

m. de altura. 
 
f)  Las puertas de acceso a locales en planta baja dispondrán como mínimo de 

un ancho libre de 1,15 m. y de una puerta batiente horizontal que no podrá 
rebasar el plano de fachada. Si por exigencias sectoriales la hoja tuviera que 
batir hacia el exterior lo hará sobre plataforma horizontal  en la rasante de la 
puerta no menor de a+0,60 m., siendo “a” el ancho de la puerta. 

 
g)  Si fuera necesario disponer de escalones en el acceso a locales estos no 

podrán rebasar en mas de 0,05 m. el plano de fachada. 
 
h)  Las carpinterías de huecos, de doble acristalamiento o no, deberán 

retranquearse un mínimo de 0,05 m. del plano de fachada. 
 
 
6.3. Normas sobre el uso de materiales de construcción en fachadas en los Estados 1 

y 2. 
 

a)  Las fachadas de los edificios se terminarán con enfoscados sensiblemente 
lisos o materiales de superficie rugosa, sin forma y sin brillo. 

 
b)  Quedan expresamente prohibidas las fachadas de ladrillo de cualquier tipo, 

los aplacados de loseta excepto la piedra natural sin pulir en colores claros, y 
terminaciones similares. 

 
c)  Los zócalos de fachada podrán ejecutarse con los mismos materiales y 

terminaciones de fachada, aunque podrá utilizarse también cualquier tipo de 
aplacado evitándose las terminaciones brillantes. 

 
d)  Las cerrajerías de balcones deberán realizarse en hierro forjado esmaltado en 

colores obscuros. Si se dispusieran verjas de cierre de ventanas en planta baja 
deberán realizarse en idéntica forma. 
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e)  La carpintería de los miradores, balcones, puertas y ventanas podrá realizarse 

en madera natural, hierro, aluminio o acero inoxidable lacado o anodizado 
en colores obscuros, con composiciones tradicionales y disponiendo las hojas 
practicables hacia el interior del tipo de batiente horizontal. 

 
f)  Las persianas podrán realizarse en PVC o en los mismos materiales exigidos 

para la cerrajería de los miradores, manteniendo en todo cado los colores 
exigidos a estos. 

 
g)  Los cierres de seguridad de locales en planta baja se realizarán con cualquier 

sistema habitual permeable a la vista, terminados en colores obscuros sin 
brillo. Quedan expresamente prohibidos los cierres opacos. 

 
6.4. Anuncios en fachada según Estados. 
 

a)  Se prohíben las banderolas en planta baja, así como las marquesinas, toldos 
fijos, etc., que dificultan el tránsito en la calle. 

 
b)  Los anuncios comerciales contendrán exclusivamente la denominación 

comercial del local, quedando prohibida la adición de textos de artículos, 
precios o cualquier reclamo similar. 

 
c)  Los anuncios se realizarán en colores no estridentes ni brillantes. Deberán 

utilizarse colores de fondo neutros (blanco, marrón, crema, etc.) y colores 
obscuros para las letras anunciadoras.  

 
d)  Los anuncios luminosos se atendrán a las siguientes normas según el estado 

en que se encuentre la parcela: 
 
 
 

Estado 1: Se prohíben los luminosos por encima de los 15 lux. medidos a 3,5 m. 
en la perpendicular al anuncio y los anuncios de neón. 

 
Estado 2: Se prohíbe todo tipo de anuncio luminoso. 
 
Estado 4: Se prohíben los anuncios de neón y los luminosos por encima de los 

15 lux. medidos a 3,5 m. en la  perpendicular al anuncio. 
 

e) Las dimensiones de los letreros anunciadores deberán cumplir las siguientes 
limitaciones: 

 
- Saliente máximo 0,10 m. 
 
- Longitud máxima menor de 4 metros o del 50% de la longitud de fachada 

del local. 
 
- Altura máxima menor de 0,50 m. y que no rebase la cara inferior del forjado 

de la primera planta. 
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f)  Quedan prohibidos los toldos fijos de cualquier material, permitiéndose los 
retractiles de tela o material similar, en colores claros con una dimensión 
máxima igual al ancho del hueco y un saliente máximo de un décimo de la 
anchura de la calle. Mantendrán una altura mínima sobre la rasante de la 
acera en todos sus puntos de 2,75 m. 

 
g)  Se prohíbe la instalación de aparatos de aire acondicionado en fachada, si 

bien podrán empotrarse en ella totalmente, dejando a la vista las rejillas de 
toma de aire enrasadas, siempre que estas se sitúen a un mínimo de 3,50 m. 
de altura sobre la rasante de la acera en la vertical de la propia rejilla. 

 
h)  Quedan prohibidas terminantemente las alarmas sonoras de seguridad, 

permitiéndose exclusivamente aquellas que emitan destellos luminosos 
intermitentemente, con periodos de carencia iguales a los de 
funcionamiento, conectadas directamente con los cuerpos de seguridad o 
empresas autorizadas. 
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7.2. Condiciones del uso característico. 
 

Quedan prohibidas las viviendas en patio interior de manzana o parcela y en 
planta sótano o semisótano. 

 
7.3. Condiciones de compatibilidad con el uso característico. 
 

Condición 1ª:  En planta sótano o semisótano se autorizan los talleres artesanales 
con potencia instalada menor de 10 Kw. Se prohíben los talleres 
industriales. Los almacenes, comercios y establecimientos públicos 
se autorizan siempre que estén vinculados al mismo uso en planta 
baja. Los bares de copas se autorizan siempre que estén 
vinculados al mismo uso en planta baja. La superficie total en 
sótano o semisótano para todos los usos autorizados sea menor 
de: 

 
Estado 1:  Superficie menor de 100 m2. 
 
Estado 2:  Prohibidos. 
 
Estado 3:  Superficie menor de 200 m2. 
 
Estado 4:  Superficie menor de 100 m2. 
 
Estados 5 a 8: Superficie menor de 200 m2. 

 
Condición 2ª:  En planta baja se permiten talleres artesanales e industriales con 

las siguientes limitaciones de superficie y potencia instalada según 
los estados en que se encuentre la parcela soporte: 

 
     Superficie máxima   Potencia máxima 
 
 Estado 1:    100 m2      10 Kw 
 
 Estado 2:    100 m2      10 Kw 
 
 Estado 3:    200 m2      10 Kw 
 
 Estado 4:      50 m2        5 Kw 
 
 Estados 5 a 8:   200 m2         10 Kw 

 
En planta baja se permiten almacenes con las siguientes 
limitaciones de superficie según los estados en que se encuentre la 
parcela soporte: 
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               Superficie máxima almacén 

               Riesgo medio     Riesgo bajo 

 Estado 1:            100 m2    

 Estado 2:            200 m2    

 Estado 3:      100 m2    200 m2  

 Estado 4:        50 m2      50 m2  

 Estados 5 a 7:     100 m2    200 m2  

 Estado 8:     100 m2    200 m2  

            
Condición 3ª:  En planta baja, sótano y semisótano se permiten aparcamientos 

con las siguientes limitaciones de uso pormenorizado según los 
estados en que se encuentre la parcela soporte: 

 
                  Tipo aparcamiento 

 Estado 1:          Comunitario 1 pl/viv 

 Estado 2:          Comunitario 2 pl/viv 

 Estado 3:          Comunitario 1,5 pl/viv 

 Estado 4:          Comunitario 1 pl/viv 

 Estados 5 a 7:         Comunitario 1,5 pl/viv 

 Estado 8:         Comunitario 1,5 pl/viv 

             Público < 200 pl. 

 
Condición 4ª:  Se permiten exclusivamente los despachos profesionales anejos a 

vivienda permanente, con una superficie máxima de 50 m2. y 
menor del 50% de la del local. 

 
Condición 5ª:  Se permiten en planta primera o entreplanta cuando esté 

comunicada directa e independientemente con la planta baja 
dedicada al mismo uso y la superficie en planta primera sea 
menor del 50% de ésta. 

 
Condición 6ª: Se permiten establecimientos hoteleros y asistenciales, cuando lo 

sean exclusivamente en planta de piso y con una capacidad 
máxima de 16 plazas y 150 m2. de superficie máxima. 
Admitiéndose en este caso piezas de servicio (cafetería, hall, etc.) 
en planta baja. 
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Condición 7ª: Se permiten los usos de equipamiento Educativo, Sanitario, Cultural 

y Administración en plantas de piso cuando ocupen íntegramente 
la planta de que se trate. 

 
Condición 8ª: Se autorizan excepto en el caso de las galerías de alimentación e 

hipermercados con superficie mayor de 1.000 m2. 
 
Condición 9ª:  Se autorizan siempre que su superficie sea menor de 100 m2. 
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CAPÍTULO 2.7  APD-7: DUERO 

 

NÚMERO NOMBRE UE según PGOU 1999 INSTRUMENTO DE DESARROLLO 

APD-7 DUERO UE-47 PPRI (BOCM nº 19 de 23-1-2006) 

 

 









Art. 7.06.06. INDUSTRIA ESCAPARATE 

 
1.  Definición. 
 

Recoge la edificación no residencial en los bordes de algunos ejes estructurantes 
del polígono industrial. Puede acoger actividades industriales limpias, de alta 

tecnología, talleres y locales de exposición y venta y oficinas y servicios ligados o 
no a la propia demanda industrial. Su tipología será la de edificación aislada en 
parcela independiente ajardinada. 
 

2.  Características. 

 
Superficie parcela mínima:      2.000 m2 
  
Superficie parcela máxima:           -   m2 
 
Frente mínimo:                        50 m. 

 
Frente máximo:                       150 m. 
 
Diámetro círculo inscribible:                 40 m.  
 
Ocupación máxima:                     50% 

 
Coeficiente edificabilidad:        1 m2c/m2s   
 
Retranqueos:   frente                11 m.  
    
   lateral             5,5 m.  (1) 

    
   fondo                 5,5 m. 
 
Altura máxima:              3 plantas equivalente a 12,5 m. 
 

Aparcamiento interior parcela: 
    

pesados:              -              
ligeros:              1/100 m2c   

 
 

Aparcamiento ligeros total: Cuando la presente Ordenanza se utilice como 
modelo tipomorfológico en ordenaciones desarrolladas a través de planeamiento 
de detalle el total de plazas de aparcamientos para vehículos ligeros, en el interior 
de parcela y sobre el viario público, deberá de ser mayor de 1 plaza cada 50 m2c.  
 
Ajardinamiento: 1 árbol cada 100 m2 de parcela, dotado de sistemas de riego 

automático por goteo. Las especies deberán de seleccionarse entre las propuestas 
por el Ayuntamiento por su buena adaptación al medio, su resistencia, etc.  
 
El ajardinamiento es libre, si bien deberá constar explícitamente en el Proyecto de 
edificación al efecto de que el Ayuntamiento advierta lo que estime oportuno. A 
pesar de todo en estas parcelas no podrá pavimentarse más del 20% de su 

superficie total. 
 
 
 
 



 

 
 
Vallado de parcelas: Los vallados de parcelas deberán estar compuestos: 
 
- De zanja de cimentación corrida no menor de 0,40 x 0,50 en hormigón armado, 
que sobresalga 0,10 m. sobre la rasante de la acera. 

 
- Fábrica de ladrillo o bloque de buen acabado natural para fachada, sin pintar, 
de un mínimo de 0,25 m. de espesor, hasta una altura mínima de 0,60 m. y 
máxima de 1,20 m. 

 
- Cerrajería de aluminio, acero dotado de tratamiento antioxidante o piezas de 

fábrica, siempre y cuando formen una superficie semitransparente, formada por 
60% de huecos y 30% de vacíos, hasta un altura mínima de 2 m. y máxima de 2,50 
m. 

 
-  Las vallas deberán disponer de contrafuertes cada 5 m. como máximo. 

 
3.  Usos permitidos en edificio exclusivo. 
 

- Hoteles  y Residencias: H-1 y H-2. 
 
-   Hostelería H-1, H-2, R-1 y R-2. 

 
-  Industrias categorías 1ª y 2ª. 
 
-  Almacenes categorías 1ª y 2ª. 
 
-  Una vivienda de vigilante en edificio independiente.  

 
-  Aparcamientos. 
 
-  Comercial C-1 a C-7. 
 
-  Oficina O-1 y O-2 

 
- Equipamientos Deportivo, Sanitario, Asistencial, Educativo y Administración y 
pequeños servicios urbanos (artículo 5.02.47 Normas Generales). 

 
-  Actividades Recreativas categoría BC-4 

 
- Tanatorios y otros servicios funerarios. 
 
- Estaciones de servicio 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 



4.  Usos compatibles con el principal. 

 
- Oficinas en el % señalado, en planta baja, entreplanta y primera, adscritas al uso 
principal (O-2). 

 
-  Aparcamientos adscritos en cualquier planta (AP-3). 
 

- Hostelería adscrita a la actividad principal en planta primera hasta un máximo de 
5 m2/empleo (R-1). 

 
- Los usos compatibles ubicados en plantas computables no podrán rebasar en 
ningún caso el 30% de la edificabilidad total. 

 

-  Industrial adscrito a venta (1ª y 2ª). 
 
-  Almacenaje adscrito a venta (A-1). 
 
-  Infraestructuras Básicas (artículo 5.02.25 Normas Generales) 

 
-  Una vivienda para el vigilante en primera planta.  
 

5.  Usos permitidos en los retranqueos. 
 

a) Al frente de parcela: 

 
 Ajardinamiento (AR-1)  -  Aparcamiento  -  Carga y descarga  -  Paso de 
vehículos. 

 
   Infraestructuras Básicas (artículo 5.02.25 Normas Generales) 

 

 
b) A laterales y fondo: 
 
Carga y descarga  -  Aparcamiento (AP-1)  -  Ajardinamiento  -  Paso de 
vehículos   Instalaciones auxiliares (*)  -  Almacenamiento productos (*) 
 

(*) Siempre que liberen un paso de 3,5 m. para vehículos de Protección Ciudadana. 
 
 

6.  Usos prohibidos. 
 

Se prohíben los usos industriales, talleres y almacenes no vinculados a la venta 
directa de sus propios productos. 

 
(1) Podrán eliminarse los retranqueos a linderos laterales por acuerdo notarial, e inscripción 
registral del mismo, entre colindantes, sin superar por este motivo los restantes parámetros de 
la Ordenanza. 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 



 
 



Art. 7.06.05. TERCIARIO INDUSTRIAL 

 
1.  Definición. 
 
 Recoge los servicios a la producción y a la distribución (consultorías técnicas, 

servicios financieros y otros, empresas de mantenimiento, investigación, etc.) así 

como la venta de utillaje para las propias industrias, y la industria limpia de alta 
tecnología. 

 
 Una actividad como máximo cada 250 m2c. 
 

2.  Características. 
 

Superficie parcela mínima:      2.500 m2  
 
Superficie parcela máxima:        15.000 m2 
 

Frente mínimo:                        30 m. 
 
Frente máximo:                         -   m. 
 
Diámetro círculo inscribible:         30 m. 
    

Ocupación máxima:                     35% 
 
Coeficiente edificabilidad:       0,9 m2c/m2s   
 
  
Retranqueos:   frente                7,5 m.  

    
   lateral               7,5 m.  
    
   fondo                 5,5 m. 
 

Los edificios podrán adosarse a la alineación de fachada en esquinas o puntos 
singulares en una longitud total menor de 50 metros y manteniendo la ocupación 
de parcela. 
 
Altura máxima:         3 plantas equivalente a 12 m. 
       

      4 plantas equivalente a 16 m. en esquina. 
 
Las cuatro plantas admisibles en las esquinas podrán prolongarse una longitud 
igual al fondo edificable sobre cada ala lateral del edificio, siempre sin superar los 
50 metros límites antes señalados. 
 

Aparcamiento interior parcela:  
    
   pesados:                -            
    
   ligeros:              1/33 m2c   
 

 
 
 
 
 



 

Aparcamiento ligeros total: Cuando la presente Ordenanza se utilice como 
modelo tipomorfológico en ordenaciones desarrolladas a través de planeamiento 
de detalle el total de plazas de aparcamientos para vehículos ligeros, en el interior 
de parcela y sobre el viario público, deberá de ser mayor de 1 plaza cada 33 m2c. 
 
Ajardinamiento: 1 árbol cada 50 m2 de parcela, dotado de sistemas de riego 

automático por goteo. Las especies deberán de seleccionarse entre las propuestas 
por el Ayuntamiento por su buena adaptación al medio, su resistencia, etc. 
El ajardinamiento es libre, si bien deberá constar explícitamente en el Proyecto de 
edificación al efecto de que el Ayuntamiento advierta lo que estime oportuno. A 
pesar de todo en estas parcelas no podrá pavimentarse más del 30% de su 
superficie total. 

 
Vallado de parcelas: Los vallados de parcelas deberán estar compuestos: 
 
- De zanja de cimentación corrida no menor de 0,40 x 0,50 en hormigón armado, 
que sobresalga 0,10 m. sobre la rasante de la acera. 

 
- Fábrica de ladrillo o bloque de buen acabado natural para fachada, sin pintar, 
de un mínimo de 0,25 m. de espesor, hasta una altura mínima de 0,60 m. y 
máxima de 1,20 m. 

 
- Cerrajería de aluminio, acero dotado de tratamiento antioxidante o piezas de 

fábrica, siempre y cuando formen una superficie semitransparente, formada por 
60% de huecos y 30% de vacíos, hasta un altura mínima de 2 m. y máxima de 2,50 
m. 

 
-  Las vallas deberán disponer de contrafuertes cada 5 m. como máximo. 
 

3. Usos prohibidos. 
 

-  Almacenaje y venta de productos no destinados al consumo industrial diario u 
ocasional (se excluye el excepcional: materiales de construcción) (A-1 y A-2). 

 
-  Unidades productivas o transformadoras excepto las señaladas (1ª y 2ª). 

 
4.  Usos permitidos en edificio exclusivo. 
 

Hostelería (R-1, R-2)     
Hotelero (H-1, H-2)     

Oficinas (O-1, O-2)     
Comercial (C-1, C-2 y C-3) 
Equipamiento Deportivo, Sanitario, Asistencial, Educativo y Administración y 
pequeños servicios urbanos (artículo 5.02.47 Normas Generales).  
Actividades Recreativas categoría BC-4 
Aparcamiento (AP-1, 2, 3, 4). 

Tanatorios y otros servicios funerarios 
Estaciones de servicio 
 

 

 

 

 



5.  Usos compatibles con el principal. 

Aparcamiento en cualquier planta (AP-3)  -  Oficinas (O-2)  -  Comercial (C-1 y C-2)  
Docente profesional o laboral   -  Sanitario.  

Infraestructuras Básicas (artículo 5.02.25 Normas Generales) 

El conjunto de usos complementarios no podrá superar en ningún caso el 40% del 
total edificable. 

6.  Usos permitidos en retranqueos. 

Ajardinamiento  -  Aparcamiento (AP-1)  -  Paso de vehículos  -   
Infraestructuras Básicas (artículo 5.02.25 Normas Generales) (*) 
 
(*) Siempre que liberen un paso de 3,50 metros para vehículos de protección 

ciudadana. 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 



         

       

 



Art. 7.06.01. TIPO 1. INDUSTRIAS Y ALMACENES MEDIO TAMAÑO. 

 
1. Definición y uso característico. 
 

Recoge las industrias aisladas de tamaño medio y los grandes almacenes; ambas 
dirigidas a la producción, almacenaje y distribución (sin venta detall). 
 
Se contempla la existencia de dos grados destinados a recoger parcelas mayores 
o menores de 5.000 m2. 
  

 Una industria o almacén por parcela mínima. 
 
2.  Características. 
            
      G 1º              G 2º 

 Superficie parcela mínima:         2.500 m2           5.000 m2 

 Superficie parcela máxima:         4.999 m2              -    m2 

 Frente mínimo:                      40 m.              50 m. 

 Frente máximo:                        -                   - 

 Diámetro círculo inscribible:       30 m.              50 m.  

 Ocupación máxima:                    45%                50% 

 Coeficiente edificabilidad:      0,65 m2c/m2s      0,65 m2c/m2s 

 Retranqueos:  frente              15 m.              20 m.  

   lateral             5,5 m.             5,5 m.   

   fondo                 6 m.               6 m. 

 

 Altura máxima:               2 plantas    y/o  12 m. (*)                         

 Medida a la cornisa del edificio. 

 

 (*) Salvo para las instalaciones debidas a requerimientos técnicos del proceso 
industrial. 

Separación entre edificios: Los edificios al interior de la parcela mantendrán entre sí 
una separación igual a la mitad de la altura de cornisa del mayor, y en todo caso 

no menor de 5 metros. Dicha separación se mantendrá expedita para el paso de 
vehículos de protección ciudadana. 
 
Aparcamientos obligatorios en interior parcela: 

    
pesados:  1/1.000 m2c  

    
ligeros:    1/100 m2c. 
 
 
 



Aparcamiento ligeros total: Cuando la presente Ordenanza se utilice como 

modelo tipomorfológico en ordenaciones desarrolladas a través de planeamiento 
de detalle el total de plazas de aparcamientos para vehículos ligeros, en el interior 
de parcela y sobre el viario público, deberá de ser mayor de 1 plaza cada 100 
m2c. 
 
Ajardinamiento interior de parcela: 1 árbol cada 100 m2 de parcela, dotado de 

sistemas de riego automático por goteo. Las especies deberán de seleccionarse 
entre las propuestas por el Ayuntamiento por su buena adaptación al medio, su 
resistencia, etc. 
 
Vallado de parcelas: Los vallados de parcelas deberán estar compuestos: 
 

-   De zanja de cimentación corrida no menor de 0,40 x 0,50 en hormigón armado, 
que sobresalga 0,10 m. sobre la rasante de la acera 

 
-   Fábrica de ladrillo o bloque de buen acabado natural para fachada, sin pintar, 

de un mínimo de 0,25 m. de espesor, hasta una altura mínima de 0,60 m. y 

máxima de 1,20 m. 
 
-   Cerrajería de aluminio, acero dotado de tratamiento antioxidante o piezas de 

fábrica, siempre y cuando formen una superficie semitransparente, formada 
por 60% de huecos y 30% de vacíos, hasta un altura mínima de 2 m. y máxima 
de 2,50 m. 

 
-   Las vallas deberán disponer de contrafuertes cada 5 m. como máximo. 
 
Oficinas propias de la actividad: Las empresas podrán destinar hasta un 20% de su 
superficie construida, en primera, segunda planta o entreplanta, a oficinas 
adscritas a la actividad industrial principal.  

 
3.  Usos permitidos en edificio exclusivo. 
 

-   Industrias categorías 1ª, 2ª, 3ª y 4ª. 
 
-   Almacenes categorías 1ª, 2ª, 3ª y 4ª. 

 
-   Una vivienda de vigilante en edificio independiente. 
 
-   Aparcamientos: AP-1 y AP-3. 
 

- Estaciones de servicio 
 
 
4.  Usos compatibles con el principal. 
 

- Oficinas (O-2) en el % señalado, en planta baja, entreplanta y primera, adscritas 

al uso principal. 
 
-  Aparcamientos adscritos en cualquier planta (AP-3). 
 
- Hostelería adscrita a la actividad principal en planta primera hasta un máximo de 

5 m2/empleo (R-1). 

 
-  Los usos compatibles ubicados en plantas computables no podrán rebasar en 

ningún caso el 30% de la edificabilidad total. 
 



-  Una vivienda para el vigilante en primera planta. 

 
-  Infraestructuras Básicas (artículo 5.02.25 Normas Generales) 
 

5.  Usos permitidos en los retranqueos. 
 

a) Al frente de parcela: 

 
  Ajardinamiento  -  Aparcamiento  -  Carga y descarga  -  Paso de vehículos.   

Infraestructuras Básicas (artículo 5.02.25 Normas Generales) 
 
b) A laterales y fondo: 
 

  Carga y descarga  -  Aparcamiento  -  Ajardinamiento  -  Paso de vehículos  - 
 Instalaciones auxiliares (*)  -  Almacenamiento productos (*) 
 
 
 (*) Siempre que liberen un paso de 3,5 m. para vehículos de Protección 

Ciudadana. 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
                            

 
 
 
 
 
 

 



 
 

 



Art. 7.06.04. TIPO 4: PEQUEÑOS TALLERES, ALMACENES E INDUSTRIAS. 
 
1.  Definición. 
 

Recoge la implantación de talleres, almacenes y pequeñas industrias de 
producción o transformación de reducido tamaño. 
 
Se contemplan dos Grados según la tipomorfología edificatoria: Grado 1º. Hilera, 
Grado 2º. Nido. 
 

 Una actividad por parcela en Grado 1º y tantas como módulos de 300 m2 de suelo 
en Grado 2º. 

 
2.  Características.        

            
     1º. HILERA                 2º. NIDO 

 
Superficie parcela mínima:          500 m2             3.000 m2 
 
Superficie parcela máxima:          -  m2             8.000 m2 

 
Frente mínimo:                  12,5 m.                35 m. 

 
Frente máximo:                       - m.                180 m. 
  
Diámetro círculo inscribible:       12 m.                 35 m.  
  

Ocupación máxima:                   65%                   60% 
  
Coeficiente edificabilidad:     0,8 m2c/m2s         0,8 m2c/m2s 
  
Longitud máxima de la edificación:        100 m.              100 m. 
  

Tamaño mínimo nave:             1/parcela              200 m2c      
  
Retranqueos:   frente (1)         7,5 m.                7,5 m.  
    
   lateral         -  m.                5,5 m.  
    

   fondo              5,5 m.                5,5 m. 
 
Altura máxima:   2 plantas equivalente a 10,5 m. Medida a la cornisa del edificio. 

 
 (1) Frente de parcela y frente de nave.  
 

Aparcamiento interior parcela: 
 
  pesados:                -                     - 
 
  ligeros:              1/162 m2c           1/65 m2c 
 

Aparcamiento ligeros total: Cuando la presente Ordenanza se utilice como 
modelo tipomorfológico en ordenaciones desarrolladas a través de planeamiento 
de detalle el total de plazas de aparcamientos para vehículos ligeros, en el interior 
de parcela y sobre el viario público, deberá de ser mayor de 1 plaza cada 65 m2c 
en Grado 1º y 2º. En la solicitud de licencia de edificación se deberá de hacer 



constar la forma en que se resuelve tal estándar sobre el viario público, sin afectar 

a otras propiedades, esto es, en el frente de parcela propio y en su margen de 
calle, o, en su caso, presentando la pertinente autorización del tercero afectado. 
La solicitud podrá ser denegada motivadamente en defensa de la adecuada 
funcionalidad pública del viario afectado. 
 
Ajardinamiento: 1 árbol cada 100 m2 de parcela, dotado de sistemas de riego 

automático por goteo. Las especies deberán de seleccionarse entre las propuestas 
por el Ayuntamiento por su buena adaptación al medio, su resistencia, etc. 
 
El ajardinamiento en el Grado 1º deberá disponerse en el frente al viario público, 
junto a la alineación, de tal manera que proteja las plazas de aparcamiento y las 
aceras públicas. 

 
En el Grado 2º el ajardinamiento es libre, si bien deberá constar explícitamente en 
el Proyecto de edificación al efecto de que el Ayuntamiento advierta lo que 
estime oportuno. A pesar de todo en estas parcelas no podrá pavimentarse más 
del 20% de su superficie total. 

 
Vallado de parcelas: Los vallados de parcelas en el Grado 2º, deberán estar 
compuestos: 
 
- De zanja de cimentación corrida no menor de 0,40 x 0,50 en hormigón armado, 

que sobresalga 0,10 m. sobre la rasante de la acera. 

 
- Fábrica de ladrillo o bloque de buen acabado natural para fachada, sin pintar, 

de un mínimo de 0,25 m. de espesor, hasta una altura mínima de 0,60 m. y 
máxima de 1,20 m. 

 
- Cerrajería de aluminio, acero dotado de tratamiento antioxidante o piezas de 

fábrica, siempre y cuando formen una superficie semitransparente, formada por 
60% de huecos y 30% de vacíos, hasta un altura mínima de 2 m. y máxima de 2,50 
m. 

 
- Las vallas deberán disponer de contrafuertes cada 5 m. como máximo. Los 

vallados de parcela en el Grado 1º están totalmente prohibidos en el frente de 

parcela al viario público. Sobre la alineación sólo podrán disponerse cambios de 
pavimentación, pendiente de la misma, bordillos con una altura máxima de 0,05 
metros, arbolado, elementos de iluminación, elementos de señalización 
publicitaria, etc. 

 

Oficinas propias de la actividad: Las empresas podrán destinar hasta un 30% de su 
superficie construida, en primera, segunda planta o entreplanta, a oficinas 
adscritas a la actividad industrial principal. 
 
En el Grado 2º podrá destinarse igual superficie pero agrupada en un único edificio 
de uso compartido o delegado. 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 



3.  Cambio de Grado. 

 
Si bien el mercado parece tender hacia la nave en hilera, los notables perjuicios 
que tal disposición comporta para el medio urbano aconsejan permitir el paso del 
Grado 1º al Grado 2º, manteniendo la cuantía del aprovechamiento 
homogeneizado y apropiable por los particulares. 
 

 
4.  Mantenimiento de la urbanización interior de parcela. 
 

 La solicitud de edificación deberá ir acompañada de los Estatutos de la Junta 
de Propietarios, donde se hará constar el procedimiento adoptado para el 
mantenimiento de la urbanización interior. 

 
 Las instalaciones de toma de energía eléctrica o agua deberán disponerse 
adosadas a la fachada del edificio, y nunca sobre la alineación exterior. 
 
 

5.  Usos permitidos. 
 

-  Industrias categorías 1ª, 2ª, 3ª y 4ª. 

-  Almacenes categorías 1ª, 2ª, 3ª y 4ª. 

- Oficinas colectivas adscritas a las actividades de la parcela en la proporción que 
se indica en Grado 2º. 

-  Oficina O-1 Y O-2. 

- Equipamientos Deportivo, Administración y pequeños servicios urbanos (artículo 
5.02.47 Normas Generales). 

-  Hostelería R-1 y R-2. 

-  Comercial C-1 y C-2 

-  Actividades Recreativas categoría BC-4 

-  Una vivienda para vigilante en Grado 2º para toda la parcela. 

- Con frente a la Avda. del Cañal se autorizan comerciales C-1 hasta 400 m2. 

- Estaciones de servicio en el grado 1º hilera en edificio exclusivo 

6.  Usos compatibles con el principal. 
 

- Oficinas o comercial en el porcentaje señalado, en planta baja, entreplanta o 
primera, adscritas a la actividad principal en Grado 1º (O-2, C-1 y C-2), o no 

adscritas en Grado 2º (O-2, C-1 y C-2). 
 
-  Aparcamientos adscritos en planta sótano en Grado 2º siempre que su uso sea 

colectivo y dispongan de una única salida y entrada de vehículos (AP-1 y AP-2). 
 
-  Sanitario en Grado 2º en edificio separado. 

    Infraestructuras Básicas (artículo 5.02.25 Normas Generales) 
 
-  Una vivienda por parcela para el vigilante del minipolígono en Grado 2º. 
 
-  El conjunto de los usos compatibles ubicados en plantas computables no podrán 

rebasar en ningún caso el 50% de la edificabilidad total. 



 

 
7.  Usos permitidos en el espacio de retranqueos. 
 

a) Al frente de parcela: 
Ajardinamiento  -  Aparcamiento (AP-1)  -  Carga y Descarga - Paso de vehículos. 
Armarios de conexión y contadores que no entorpezcan paso y maniobra de 

vehículos. Infraestructuras Básicas (artículo 5.02.25 Normas Generales). 
 
b) Al fondo de parcela: 
Carga y Descarga – Aparcamiento – Ajardinamiento - Paso de vehículos. Armarios 
de conexión y contadores que no entorpezcan paso y maniobra de vehículos. 
 

8.  Accesibilidad. 
 

En Grado 2º no podrá la parcela disponer de más de un acceso al viario público, 
salvo que a juicio de los Servicios Técnicos Municipales, en razón de las condiciones 
de la vía que reciba el acceso, sea aconsejable disponer de un acceso y una 

salida independientes. 
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CAPÍTULO 2.8 APD-8: P.U. TETRAPAK 
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fco. Javier vadillo espada. ARQUITECTO 

 

plan parcial de reforma interior UE-34. MEMORIA                                                                                     102 

 
Las características dimensionales de esta red se describen en los 
documentos gráficos y escritos de este Plan Parcial de Reforma Interior y 
serán desarrollados a nivel de proyecto de obras en el futuro y preceptivo 
proyecto de urbanización. 

 
En la red viaria se incluyen las calzadas para el tráfico rodado, los 
aparcamientos de carácter público anexos a la red viaria, las aceras y 
zonas peatonales y las zonas ajardinadas o arboladas que, por sus 
dimensiones o situación, no se incluyen dentro del sistema de zonas 
verdes y espacios libres públicos. 

 
  

10.3.    ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA. 
 
Las categorías de suelo industrial predominantes en la zonificación señalada por la 
Revisión del Plan General en el ámbito de la UE-34 son: 
 

- TIPO 2. Industrias aisladas y pareadas. 
Las empresas afincadas en este tipo suelo tienen la necesidad de mayores 
espacios, tanto para la implantación de equipos de nueva generación 
relacionados con los diferentes procesos productivos, como para 
almacenamiento de mercancía. La demanda de mayores espacios para el 
desarrollo de las actividades establece en la realidad edificatoria una 
tendencia hacia el aumento de la ocupación de las construcciones. 
De igual forma, el aumento de la capacidad de producción o 
almacenamiento de las empresas requiere un mayor espacio destinado a la 
gestión o administración, demandando en la edificación el incremento de la 
superficie destinada al uso de oficinas adscritas al desarrollo de la actividad. 

 
- TIPO 4. Pequeños talleres, almacenes e industrias. 

Las empresas afincadas en este tipo suelo están destinadas a pequeños 
almacenes e industrias.  

 
Atendiendo al carácter reurbanizador o regenerador señalado por la Revisión del Plan 
General para el desarrollo urbanístico en el ámbito de la UE-34, el Plan Parcial de 
Reforma Interior pretende dar respuesta, partiendo del tejido urbano existente, a las 
necesidades de las empresas afincadas y actividades realizadas en el entorno. 
  
Por ello, con el objetivo adecuar las condiciones de la edificación sobre las parcelas a 
las necesidades de las empresas implantadas en el ámbito de desarrollo, el Plan Parcial 
de Reforma Interior plantea la modificación de las Ordenanzas Particulares en el ámbito 
de la UE-34. 
 
 
10.3.1.   Clasificación. 
 

Se desarrolla a continuación la normativa de la edificación y los usos para cada zona 
o categoría de calificación pormenorizada, de acuerdo con la delimitación 
contenida en la documentación gráfica (Plano P-11. Ordenación y Zonificación). 

Se agrupan estas Ordenanzas Particulares en tres apartados generales: 

- Ordenanzas relativas a los suelos no edificables de uso y dominio público. 
- Ordenanzas relativas a zonas edificables no dotacionales. 
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A. Industrial. TIPO 2 
B. Industrial. TIPO 3 
C. Industrial. TIPO 4 
D. Terciario Industrial 

 
10.3.2. Ordenanzas relativas a suelos no edificables de uso y dominio público. 

Se remite en este apartado al articulado de la Revisión del Plan General. 
 
 

10.3.3. Ordenanzas relativas a suelos edificables de uso y dominio privado. 
 

10.3.3.1.  TIPO 2: INDUSTRIAS AISLADAS Y PAREADAS 
 
Se remite en este apartado al art. 7.06.02. de la Revisión del Plan General y de las 
Modificaciones Puntuales aprobadas. 
El Plan Parcial de Reforma Interior define la modificación del grado 1º de la 
Ordenanza en los siguientes parámetros: 

Edificabilidad:                          (definida en cuadro pg. 91) 
Ocupación máxima:                                                        75%                              
Retranqueos: 

frente                                                            (*) -- /10 m.                             
lateral                                                                     5,5 m.                         
fondo                                                                      5,5 m.                         

(*) El retranqueo a frente de las parcela situadas en la calle Latón nº 1 y 3 y el 
camino de Pajares y del Porcal nº 1, queda definido en el plano P-13 (AREAS DE 
MOVIMIENTO). 
 
Oficinas propias de la actividad: Las empresas podrán destinar hasta un 30% de 
su superficie construida, en primera, segunda planta o entreplanta, a oficinas 
adscritas a la actividad industrial principal. 
 
 
10.3.3.2. TIPO 3: PEQUEÑA INDUSTRIAL ADOSADA O EN MINIPOLIGONOS 
 
Se remite en este apartado al art. 7.06.03. de la Revisión del Plan General y de las 
Modificaciones Puntuales aprobadas, salvo en lo referente a los siguientes 
parámetros: 

Edificabilidad:                          (definida en cuadro pg. 91) 
 
 
10.3.3.3. TIPO 4: PEQUEÑOS TALLERES, ALMACENES E INDUSTRIAS 
 
Se remite en este apartado al art. 7.06.04. de la Revisión del Plan General y de las 
Modificaciones Puntuales aprobadas, salvo en lo referentes a los siguientes 
parámetros: 

Edificabilidad:                          (definida en cuadro pg. 91) 
 
  
10.3.3.4. TERCIARIO INDUSTRIAL 
 
Se remite en este apartado al art. 7.06.05. de la Revisión del Plan General y de las 
Modificaciones Puntuales aprobadas, salvo en lo referente a los siguientes 
parámetros: 

Edificabilidad:                          (definida en cuadro pg. 91) 
 



Art. 7.06.02. TIPO 2: INDUSTRIAS AISLADAS Y PAREADAS 

 
1.  Definición y uso característico. 
 
 Suelos destinados a la implantación de todo tipo de industrias o almacenes 

aisladas o pareadas de tamaño pequeño/medio, autorizándose la venta al mayor 

en el Grado 2º. 
 

Se contemplan dos grados en función de la tipología edificatoria: Grado 1º 
Aislada, Grado 2º Pareada. 
 

Una actividad industrial o de almacenaje por parcela mínima. 
 

2.  Características.       
            
      1º. AISLADA               2º. PAREADA  
 

Superficie parcela mínima:         2.500 m2           1.000 m2 

 
Superficie parcela máxima:            -  m2            3.000 m2 

 
Frente mínimo:                      35 m.              15 m. 
 

Frente máximo:                        -                  - 
 
Diámetro círculo inscribible:        30 m.               15 m.  
 
Ocupación máxima:                    50%                 50% 
 

Coeficiente edificabilidad:      0,675 m2c/m2s      0,675 m2c/m2s 
 
Retranqueos:   frente               10 m.               8 m.  
 

   lateral               5,5 m.             5,5 m.  

 
   fondo                 5,5 m.             5,5 m. 
 

Altura máxima:     2 plantas equivalentes a 12 m.  
  

Medida a la cornisa del edificio.  (*) 

  
Separación entre edificios: Los edificios al interior de la parcela mantendrán entre sí 
una separación igual a la mitad de la altura de cornisa del mayor, y en todo caso 
no menor de 5 metros. Dicha separación se mantendrá expedita para el paso de 
vehículos de protección ciudadana.  

  

Aparcamiento interior parcela:   
 

   pesados:  1/1.000 m2c    
 
   ligeros:    1/100 m2c. 
 

 
 
 
 



Aparcamiento ligeros total: Cuando la presente Ordenanza se utilice como 

modelo tipomorfológico en ordenaciones desarrolladas a través de planeamiento 
de detalle el total de plazas de aparcamientos para vehículos ligeros, en el interior 
de parcela y sobre el viario público, deberá de ser mayor de 1 plaza cada 1/85 
m2c. 
 

 (*) Salvo para las instalaciones debidas a requerimientos técnicos del proceso 

industrial. 
 

Ajardinamiento: 1 árbol cada 100 m2 de parcela, dotado de sistemas de riego 
automático por goteo. Las especies deberán de seleccionarse entre las propuestas 
por el Ayuntamiento por su buena adaptación al medio, su resistencia, etc. 
 

Vallado de parcelas: Los vallados de parcelas deberán estar compuestos: 
 
- De zanja de cimentación corrida no menor de 0,40 x 0,50 en hormigón armado, 
que sobresalga 0,10 m. sobre la rasante de la acera 

 

- Fábrica de ladrillo o bloque de buen acabado natural para fachada, sin pintar, 
de un mínimo de 0,25 m. de espesor, hasta una altura mínima de 0,60 m. y 
máxima de 1,20 m. 

 
- Cerrajería de aluminio, acero dotado de tratamiento antioxidante o piezas de 
fábrica, siempre y cuando formen una superficie semitransparente, formada por 

60% de huecos y 30% de vacíos, hasta un altura mínima de 2 m. y máxima de 2,50 
m. 

 
-  Las vallas deberán disponer de contrafuertes cada 5 m. como máximo. 
 
Oficinas propias de la actividad: Las empresas podrán destinar hasta un 20% de su 

superficie construida, en primera, segunda planta o entreplanta, a oficinas 
adscritas a la actividad industrial principal. 
 

3.  Condiciones de las pareadas. 
 

Las naves que se edifique sobre parcelas de la presente calificación 

pormenorizada deberán de autorizarse a través de uno de los siguientes 
procedimientos: 
 
a)  Solicitud de licencia conjunta. 
 

b) Solicitud de licencia independiente pero con presentación de acuerdo sobre el 
adosamiento entre los propietarios colindantes, inscrito en nota marginal en el 
Registro de la Propiedad sobre ambas parcelas. 

 
c) En todo caso el adosamiento no podrá ser inferior al 80% de sus medianerías 

colindantes, ni podrá dejar al descubierto medianerías mayores de 5 metros. 

 
d) En todo caso las partes de medianerías vistas deberán terminarse como si de 

fachadas se tratara, en idénticas condiciones a las que presente el edificio 
principal frente a la vía pública. 

 
e)  En todo caso las alturas de los edificios pareados no podrán diferir en más de 1 

metro por ninguna causa, bien sea por diseño, por condiciones de la actividad, 
por sistema constructivo, por diferencias de rasantes interiores de las parcelas, 
etc. 

 



 

 
 
4.  Usos permitidos en edificio exclusivo. 
 

-  Industrias de categorías 1ª, 2ª, 3ª y 4ª. 
 

-  Almacenes de categorías 1ª, 2ª, 3ª y 4ª. 
 
-  Oficinas anexas en la proporción que se indica (O-2) 
 
-  Vivienda de vigilante en edificio anexo al principal en Grado 1º. 
 

-  Hostelería R-1 y R-2 
 
-  Equipamiento Deportivo (artículo 5.02.47 Normas Generales) 
 
-  Actividades Recreativas categoría BC-4 

 
- Estaciones de servicio 
 
 

5.  Usos compatibles con el principal. 
 

- Oficinas en el porcentaje señalado, en planta baja, entreplanta o primera, 
adscritas a la actividad principal (O-2) 

 
-  Aparcamientos adscritos en planta baja o sótano en Grado 1º (AP-1 y 2) y en 
planta baja en Grado 2º (AP-1 y 2). 

 

- Hostelería adscrita a la actividad principal en planta primera hasta un máximo de 
5 m2/empleo en Grado 1º (R-1). 

 
-  Una vivienda para el vigilante en primera planta en Grados 1º y 2º. 
    Infraestructuras Básicas (artículo 5.02.25 Normas Generales) 
 

-  Los usos compatibles ubicados en plantas computables no podrán rebasar en 
ningún caso el 50% de la edificabilidad total. 

 
6.  Usos permitidos en espacios de retranqueo. 
 

a) Al frente de parcela: 
   

 Ajardinamiento  -  Aparcamiento (AP-1)  -  Carga y descarga  -  Paso de 
vehículos.  
Infraestructuras Básicas (artículo 5.02.25 Normas Generales) 
 

b)  A laterales y fondo: 
 
    Carga y descarga  -  Aparcamiento  -  Ajardinamiento  -  Paso de vehículos  -   
    Instalaciones auxiliares (*)  -  Almacenamiento productos (*) 
 
(*) Siempre que liberen un paso de 3,5 m. para vehículos de Protección 

Ciudadana. 
 
 
 



 
 



 

 
 

Art. 7.06.03. TIPO 3: PEQUEÑA INDUSTRIA ADOSADA O EN MINIPOLIGONOS 
 
1.  Definición y uso característico. 

 
Recoge todo tipo de industrias, almacenes y talleres, adosadas o en minipolígonos 
de reducido tamaño. 
 
Se contemplan dos grados en función de las diferentes tipologías edificatorias: 

Grado 1º Adosada, Grado 2º Minipolígono. 
 
Una actividad por parcela en Grado 1º y tantas como módulos de 600 m2 de suelo 
quepan en Grado 2º. 
 

2.  Características.        

            
      1º. ADOSADA               2º. MINIPOLIGONO  

Superficie parcela mínima:           600 m2            7.200 m2 

Superficie parcela máxima:         1.600 m2           15.000 m2 

Frente mínimo:                       13 m.               50 m. 

Frente máximo:                       40 m.                - 

Diámetro círculo inscribible:        13 m.                -   

Ocupación máxima:                    60%                 60% 

Coeficiente edificabilidad:      0,65 m2c/m2s       0,70 m2c/m2s 

Longitud máxima de la edificación:    100 m.              100 m. 

Tamaño mínimo nave:              1/parcela             300 m2c      

Retranqueos:   frente               12,5 m.              15 m.  

   lateral           -  m.               - m.  

   fondo                5,5 m.               5,5 m. 

Altura máxima:   2 plantas equivalente a 12 m.  

Medida a la cornisa del edificio (*). 

 

Aparcamiento interior parcela: 

 pesados:                 -                1/1.000 m2c 

 ligeros:               1/175 m2c       1/100 m2c  

 

 

(*) Salvo para las instalaciones debidas a requerimientos técnicos del proceso 
industrial. 



Aparcamiento ligeros total:  Cuando la presente Ordenanza se utilice como 

modelo tipomorfológico en ordenaciones desarrolladas a través de planeamiento 
de detalle el total de plazas de aparcamientos para vehículos ligeros, en el interior 
de parcela y sobre el viario público, deberá de ser mayor de 1 plaza cada 75 m2c 
en Grado 1º y 2º. En la solicitud de licencia de edificación se deberá de hacer 
constar la forma en que se resuelve tal estándar sobre el viario público, sin afectar 
a otras propiedades, esto es, en el frente de parcela propio y en su margen de 

calle, o, en su caso, presentando la pertinente autorización del tercero afectado. 
La solicitud podrá ser denegada motivadamente en defensa de la adecuada 
funcionalidad pública del viario afectado. 
 
Ajardinamiento: 1 árbol cada 100 m2 de parcela, dotado de sistemas de riego 
automático por goteo. Las especies deberán de seleccionarse entre las propuestas 

por el Ayuntamiento por su buena adaptación al medio, su resistencia, etc. 
 
El ajardinamiento en el Grado 1º deberá disponerse en el frente al viario público, 
junto a la alineación, de tal manera que proteja las plazas de aparcamiento y las 
aceras públicas. 

 
En el Grado 2º el ajardinamiento es libre, si bien deberá constar explícitamente en 
el Proyecto de edificación al efecto de que el Ayuntamiento advierta lo que 
estime oportuno. A pesar de todo en estas parcelas no podrá pavimentarse más 
del 20% de su superficie total. 
 

Vallado de parcelas: Los vallados de parcelas en el Grado 2º, deberán estar 
compuestos: 
 
- De zanja de cimentación corrida no menor de 0,40 x 0,50 en hormigón armado, 
que sobresalga 0,10 m. sobre la rasante de la acera. 

 

- Fábrica de ladrillo o bloque de buen acabado natural para fachada, sin pintar, 
de un mínimo de 0,25 m. de espesor, hasta una altura mínima de 0,60 m. y 
máxima de 1,20 m. 

 
- Cerrajería de aluminio, acero dotado de tratamiento antioxidante o piezas de 
fábrica, siempre y cuando formen una superficie semitransparente, formada por 

60% de huecos y 30% de vacíos, hasta un altura mínima de 2 m. y máxima de 2,50 
m. 

 
- Las vallas deberán disponer de contrafuertes cada 5 m. como máximo. Los 
vallados de parcela en el Grado 1º están totalmente prohibidos en el frente de 

parcela al viario público. Sobre la alineación sólo podrán disponerse cambios de 
pavimentación, pendiente de la misma, bordillos con una altura máxima de 0,05 
metros, arbolado, elementos de iluminación, elementos de señalización 
publicitaria, etc. 

 
Oficinas propias de la actividad: Las empresas podrán destinar hasta un 20% de su 

superficie construida, en primera, segunda planta o entreplanta, a oficinas 
adscritas a la actividad industrial principal. 
 
En el Grado 2º podrá destinarse igual superficie pero agrupada en un único edificio 
de uso compartido o delegado. 
 

 
 
 
 



3.  Cambio de Grado. 

 
Si bien el mercado parece tender hacia la nave en hilera, los notables perjuicios 
que tal disposición comporta para el medio urbano aconsejan permitir el paso del 
Grado 1º al Grado 2º, manteniendo la cuantía del aprovechamiento 
homogeneizado y apropiable por los particulares. 
 

4.  Mantenimiento de la urbanización interior de parcela. 
 

La solicitud de edificación deberá ir acompañada de los Estatutos de la Junta de 
Propietarios, donde se hará constar el procedimiento adoptado para el 
mantenimiento de la urbanización interior. 
 

Las instalaciones de toma de energía eléctrica o agua deberán disponerse 
adosadas a la fachada del edificio, y nunca sobre la alineación exterior.  
 

5.  Usos permitidos en edificio exclusivo. 
 

-   Industrias tipo 1ª, 2ª, 3ª y 4ª. 
 
-   Almacenes tipo 1ª, 2ª, 3ª y 4ª. 
 
-   Oficinas O-1 y O-2. 
 

-   Docente subsector profesional o laboral dependiente del uso principal. 
 
-   Servicios administrativos.  
 
-    Equipamientos Deportivos, Administración y pequeños servicios urbanos (artículo 

5.02.47 Normas Generales) 

 
-   Hostelería R-1 y R-2 
 
-     Comercial C-1 y C-2 
 
-     Actividades Recreativas categoría BC-4 

 
-   Una vivienda de vigilante en Grado 2º para toda la parcela.  
 
- Estaciones de servicio en el grado 1º adosada 
 

6.  Usos compatibles con el principal. 
 

-   Oficinas o comercial en el porcentaje señalado, en planta baja, entreplanta o 
primera, adscritas a la actividad principal en Grado 1º (O-2, C-1), o no adscritas 
en Grado 2º (O-2, C-1). 

 

-   Aparcamientos adscritos en planta sótano en Grado 2º siempre que su uso sea 
colectivo y dispongan de una única salida y entrada de vehículos (AP-1, AP-2 
sólo comunitarios). 

 
-   Una vivienda por parcela para el vigilante del minipolígono en Grado 2º. 
 

- Infraestructuras Básicas (artículo 5.02.25 Normas Generales) 
 
-   El conjunto de los usos compatibles ubicados en plantas computables no 

podrán rebasar en ningún caso el 50% de la edificabilidad total. 



 

7.  Usos permitidos en los retranqueos. 
 

a) Al frente de parcela: 
 
Ajardinamiento  -  Aparcamiento (AP-1 -  Carga y Descarga  -  Paso de 
vehículos  -  Armarios de conexión y contadores que no entorpezcan paso y 

maniobras de vehículos.  
 
Infraestructuras Básicas (artículo 5.02.25 Normas Generales) 

 
 
b) Al fondo de parcela: 
 

Carga y Descarga  -  Aparcamiento – Ajardinamiento - Paso de vehículos  -   
Armarios de conexión y contadores que no entorpezcan paso y maniobras de 
vehículos.  

 

 
8.  Accesibilidad. 
 

En Grado 2º no podrá la parcela disponer de más de un acceso al viario público, 
salvo que a juicio de los Servicios Técnicos Municipales, en razón de las condiciones 
de la vía que reciba el acceso, sea aconsejable disponer de un acceso y una 

salida independientes. 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 



 
 



Art. 7.06.04. TIPO 4: PEQUEÑOS TALLERES, ALMACENES E INDUSTRIAS. 
 
1.  Definición. 
 

Recoge la implantación de talleres, almacenes y pequeñas industrias de 
producción o transformación de reducido tamaño. 
 
Se contemplan dos Grados según la tipomorfología edificatoria: Grado 1º. Hilera, 
Grado 2º. Nido. 
 

 Una actividad por parcela en Grado 1º y tantas como módulos de 300 m2 de suelo 
en Grado 2º. 

 
2.  Características.        

            
     1º. HILERA                 2º. NIDO 

 
Superficie parcela mínima:          500 m2             3.000 m2 
 
Superficie parcela máxima:          -  m2             8.000 m2 

 
Frente mínimo:                  12,5 m.                35 m. 

 
Frente máximo:                       - m.                180 m. 
  
Diámetro círculo inscribible:       12 m.                 35 m.  
  

Ocupación máxima:                   65%                   60% 
  
Coeficiente edificabilidad:     0,8 m2c/m2s         0,8 m2c/m2s 
  
Longitud máxima de la edificación:        100 m.              100 m. 
  

Tamaño mínimo nave:             1/parcela              200 m2c      
  
Retranqueos:   frente (1)         7,5 m.                7,5 m.  
    
   lateral         -  m.                5,5 m.  
    

   fondo              5,5 m.                5,5 m. 
 
Altura máxima:   2 plantas equivalente a 10,5 m. Medida a la cornisa del edificio. 

 
 (1) Frente de parcela y frente de nave.  
 

Aparcamiento interior parcela: 
 
  pesados:                -                     - 
 
  ligeros:              1/162 m2c           1/65 m2c 
 

Aparcamiento ligeros total: Cuando la presente Ordenanza se utilice como 
modelo tipomorfológico en ordenaciones desarrolladas a través de planeamiento 
de detalle el total de plazas de aparcamientos para vehículos ligeros, en el interior 
de parcela y sobre el viario público, deberá de ser mayor de 1 plaza cada 65 m2c 
en Grado 1º y 2º. En la solicitud de licencia de edificación se deberá de hacer 



constar la forma en que se resuelve tal estándar sobre el viario público, sin afectar 

a otras propiedades, esto es, en el frente de parcela propio y en su margen de 
calle, o, en su caso, presentando la pertinente autorización del tercero afectado. 
La solicitud podrá ser denegada motivadamente en defensa de la adecuada 
funcionalidad pública del viario afectado. 
 
Ajardinamiento: 1 árbol cada 100 m2 de parcela, dotado de sistemas de riego 

automático por goteo. Las especies deberán de seleccionarse entre las propuestas 
por el Ayuntamiento por su buena adaptación al medio, su resistencia, etc. 
 
El ajardinamiento en el Grado 1º deberá disponerse en el frente al viario público, 
junto a la alineación, de tal manera que proteja las plazas de aparcamiento y las 
aceras públicas. 

 
En el Grado 2º el ajardinamiento es libre, si bien deberá constar explícitamente en 
el Proyecto de edificación al efecto de que el Ayuntamiento advierta lo que 
estime oportuno. A pesar de todo en estas parcelas no podrá pavimentarse más 
del 20% de su superficie total. 

 
Vallado de parcelas: Los vallados de parcelas en el Grado 2º, deberán estar 
compuestos: 
 
- De zanja de cimentación corrida no menor de 0,40 x 0,50 en hormigón armado, 

que sobresalga 0,10 m. sobre la rasante de la acera. 

 
- Fábrica de ladrillo o bloque de buen acabado natural para fachada, sin pintar, 

de un mínimo de 0,25 m. de espesor, hasta una altura mínima de 0,60 m. y 
máxima de 1,20 m. 

 
- Cerrajería de aluminio, acero dotado de tratamiento antioxidante o piezas de 

fábrica, siempre y cuando formen una superficie semitransparente, formada por 
60% de huecos y 30% de vacíos, hasta un altura mínima de 2 m. y máxima de 2,50 
m. 

 
- Las vallas deberán disponer de contrafuertes cada 5 m. como máximo. Los 

vallados de parcela en el Grado 1º están totalmente prohibidos en el frente de 

parcela al viario público. Sobre la alineación sólo podrán disponerse cambios de 
pavimentación, pendiente de la misma, bordillos con una altura máxima de 0,05 
metros, arbolado, elementos de iluminación, elementos de señalización 
publicitaria, etc. 

 

Oficinas propias de la actividad: Las empresas podrán destinar hasta un 30% de su 
superficie construida, en primera, segunda planta o entreplanta, a oficinas 
adscritas a la actividad industrial principal. 
 
En el Grado 2º podrá destinarse igual superficie pero agrupada en un único edificio 
de uso compartido o delegado. 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 



3.  Cambio de Grado. 

 
Si bien el mercado parece tender hacia la nave en hilera, los notables perjuicios 
que tal disposición comporta para el medio urbano aconsejan permitir el paso del 
Grado 1º al Grado 2º, manteniendo la cuantía del aprovechamiento 
homogeneizado y apropiable por los particulares. 
 

 
4.  Mantenimiento de la urbanización interior de parcela. 
 

 La solicitud de edificación deberá ir acompañada de los Estatutos de la Junta 
de Propietarios, donde se hará constar el procedimiento adoptado para el 
mantenimiento de la urbanización interior. 

 
 Las instalaciones de toma de energía eléctrica o agua deberán disponerse 
adosadas a la fachada del edificio, y nunca sobre la alineación exterior. 
 
 

5.  Usos permitidos. 
 

-  Industrias categorías 1ª, 2ª, 3ª y 4ª. 

-  Almacenes categorías 1ª, 2ª, 3ª y 4ª. 

- Oficinas colectivas adscritas a las actividades de la parcela en la proporción que 
se indica en Grado 2º. 

-  Oficina O-1 Y O-2. 

- Equipamientos Deportivo, Administración y pequeños servicios urbanos (artículo 
5.02.47 Normas Generales). 

-  Hostelería R-1 y R-2. 

-  Comercial C-1 y C-2 

-  Actividades Recreativas categoría BC-4 

-  Una vivienda para vigilante en Grado 2º para toda la parcela. 

- Con frente a la Avda. del Cañal se autorizan comerciales C-1 hasta 400 m2. 

- Estaciones de servicio en el grado 1º hilera en edificio exclusivo 

6.  Usos compatibles con el principal. 
 

- Oficinas o comercial en el porcentaje señalado, en planta baja, entreplanta o 
primera, adscritas a la actividad principal en Grado 1º (O-2, C-1 y C-2), o no 

adscritas en Grado 2º (O-2, C-1 y C-2). 
 
-  Aparcamientos adscritos en planta sótano en Grado 2º siempre que su uso sea 

colectivo y dispongan de una única salida y entrada de vehículos (AP-1 y AP-2). 
 
-  Sanitario en Grado 2º en edificio separado. 

    Infraestructuras Básicas (artículo 5.02.25 Normas Generales) 
 
-  Una vivienda por parcela para el vigilante del minipolígono en Grado 2º. 
 
-  El conjunto de los usos compatibles ubicados en plantas computables no podrán 

rebasar en ningún caso el 50% de la edificabilidad total. 



 

 
7.  Usos permitidos en el espacio de retranqueos. 
 

a) Al frente de parcela: 
Ajardinamiento  -  Aparcamiento (AP-1)  -  Carga y Descarga - Paso de vehículos. 
Armarios de conexión y contadores que no entorpezcan paso y maniobra de 

vehículos. Infraestructuras Básicas (artículo 5.02.25 Normas Generales). 
 
b) Al fondo de parcela: 
Carga y Descarga – Aparcamiento – Ajardinamiento - Paso de vehículos. Armarios 
de conexión y contadores que no entorpezcan paso y maniobra de vehículos. 
 

8.  Accesibilidad. 
 

En Grado 2º no podrá la parcela disponer de más de un acceso al viario público, 
salvo que a juicio de los Servicios Técnicos Municipales, en razón de las condiciones 
de la vía que reciba el acceso, sea aconsejable disponer de un acceso y una 

salida independientes. 
 
 

 
 
 

 
 
 



 
 

 



Art. 7.06.05. TERCIARIO INDUSTRIAL 

 
1.  Definición. 
 
 Recoge los servicios a la producción y a la distribución (consultorías técnicas, 

servicios financieros y otros, empresas de mantenimiento, investigación, etc.) así 

como la venta de utillaje para las propias industrias, y la industria limpia de alta 
tecnología. 

 
 Una actividad como máximo cada 250 m2c. 
 

2.  Características. 
 

Superficie parcela mínima:      2.500 m2  
 
Superficie parcela máxima:        15.000 m2 
 

Frente mínimo:                        30 m. 
 
Frente máximo:                         -   m. 
 
Diámetro círculo inscribible:         30 m. 
    

Ocupación máxima:                     35% 
 
Coeficiente edificabilidad:       0,9 m2c/m2s   
 
  
Retranqueos:   frente                7,5 m.  

    
   lateral               7,5 m.  
    
   fondo                 5,5 m. 
 

Los edificios podrán adosarse a la alineación de fachada en esquinas o puntos 
singulares en una longitud total menor de 50 metros y manteniendo la ocupación 
de parcela. 
 
Altura máxima:         3 plantas equivalente a 12 m. 
       

      4 plantas equivalente a 16 m. en esquina. 
 
Las cuatro plantas admisibles en las esquinas podrán prolongarse una longitud 
igual al fondo edificable sobre cada ala lateral del edificio, siempre sin superar los 
50 metros límites antes señalados. 
 

Aparcamiento interior parcela:  
    
   pesados:                -            
    
   ligeros:              1/33 m2c   
 

 
 
 
 
 



 

Aparcamiento ligeros total: Cuando la presente Ordenanza se utilice como 
modelo tipomorfológico en ordenaciones desarrolladas a través de planeamiento 
de detalle el total de plazas de aparcamientos para vehículos ligeros, en el interior 
de parcela y sobre el viario público, deberá de ser mayor de 1 plaza cada 33 m2c. 
 
Ajardinamiento: 1 árbol cada 50 m2 de parcela, dotado de sistemas de riego 

automático por goteo. Las especies deberán de seleccionarse entre las propuestas 
por el Ayuntamiento por su buena adaptación al medio, su resistencia, etc. 
El ajardinamiento es libre, si bien deberá constar explícitamente en el Proyecto de 
edificación al efecto de que el Ayuntamiento advierta lo que estime oportuno. A 
pesar de todo en estas parcelas no podrá pavimentarse más del 30% de su 
superficie total. 

 
Vallado de parcelas: Los vallados de parcelas deberán estar compuestos: 
 
- De zanja de cimentación corrida no menor de 0,40 x 0,50 en hormigón armado, 
que sobresalga 0,10 m. sobre la rasante de la acera. 

 
- Fábrica de ladrillo o bloque de buen acabado natural para fachada, sin pintar, 
de un mínimo de 0,25 m. de espesor, hasta una altura mínima de 0,60 m. y 
máxima de 1,20 m. 

 
- Cerrajería de aluminio, acero dotado de tratamiento antioxidante o piezas de 

fábrica, siempre y cuando formen una superficie semitransparente, formada por 
60% de huecos y 30% de vacíos, hasta un altura mínima de 2 m. y máxima de 2,50 
m. 

 
-  Las vallas deberán disponer de contrafuertes cada 5 m. como máximo. 
 

3. Usos prohibidos. 
 

-  Almacenaje y venta de productos no destinados al consumo industrial diario u 
ocasional (se excluye el excepcional: materiales de construcción) (A-1 y A-2). 

 
-  Unidades productivas o transformadoras excepto las señaladas (1ª y 2ª). 

 
4.  Usos permitidos en edificio exclusivo. 
 

Hostelería (R-1, R-2)     
Hotelero (H-1, H-2)     

Oficinas (O-1, O-2)     
Comercial (C-1, C-2 y C-3) 
Equipamiento Deportivo, Sanitario, Asistencial, Educativo y Administración y 
pequeños servicios urbanos (artículo 5.02.47 Normas Generales).  
Actividades Recreativas categoría BC-4 
Aparcamiento (AP-1, 2, 3, 4). 

Tanatorios y otros servicios funerarios 
Estaciones de servicio 
 

 

 

 

 



5.  Usos compatibles con el principal. 

Aparcamiento en cualquier planta (AP-3)  -  Oficinas (O-2)  -  Comercial (C-1 y C-2)  
Docente profesional o laboral   -  Sanitario.  

Infraestructuras Básicas (artículo 5.02.25 Normas Generales) 

El conjunto de usos complementarios no podrá superar en ningún caso el 40% del 
total edificable. 

6.  Usos permitidos en retranqueos. 

Ajardinamiento  -  Aparcamiento (AP-1)  -  Paso de vehículos  -   
Infraestructuras Básicas (artículo 5.02.25 Normas Generales) (*) 
 
(*) Siempre que liberen un paso de 3,50 metros para vehículos de protección 

ciudadana. 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 



         

       

 



PARCELACION UE-34. SUPERFICIES CONSTRUIBLES Y HOMOGENEIZADAS 

UBICACIÓN CALIFICACIÓN

 SUPERFICIE 

PARCELA NETA 

s/plan parcial.  

(m²s) 

 OCUPACION 

MAXIMA PARCELA 

s/plan parcial.     

(m²s) 

 EDIFICABILIDAD     
(m²c) 

Kh

 SUPERFICIE  
CONSTRUIBLE 

HOMOGENEIZADA 
(m²ch) 

LATON, 6 TI 15.352,31             5.373,31               9.268,95                  1,3333 12.358,29                     
LATON, 1 TIPO 2-1 7.511,62               5.633,72               3.900,00                  1 3.900,00                       
LATON, 3 TIPO 2-1 29.850,94             22.388,21             26.352,40                1 26.352,40                     

TIPO 3-1 2.461,51               1.476,91               1.561,68                  1,0476 1.636,02                       
CMNO.PAJARES Y PORCAL, 1 TIPO 2-1 3.876,55               2.907,41               1.102,77                  1 1.102,77                       
CMNO.PAJARES Y PORCAL, 3 TIPO 2-1 2.278,33               1.708,75               1.493,58                  1 1.493,58                       
CMNO.PAJARES Y PORCAL, 3-D TIPO 2-1 58,46                   43,85                   38,83                       1 38,83                            
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 53 TIPO 2-1 8.426,28               6.319,71               5.687,74                  1 5.687,74                       
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 53D TIPO 2-1 3.586,55               2.689,91               2.420,92                  1 2.420,92                       
CALLE ORO, 1 TIPO 4-1 271,08                 176,20                 216,86                     1,25 271,08                          
CALLE ORO, 3 TIPO 4-1 253,60                 164,84                 202,88                     1,25 253,60                          
CALLE ORO, 5 TIPO 4-1 233,17                 151,56                 186,54                     1,25 233,17                          
CALLE ORO, 7 TIPO 4-1 233,33                 151,66                 186,66                     1,25 233,33                          
CALLE ORO, 9 TIPO 4-1 208,20                 135,33                 166,56                     1,25 208,20                          
CALLE ORO, 11    TIPO 4-1 293,72                 190,92                 234,35                     1,25 292,94                          
CALLE SODIO, 2 TIPO 4-1 1.534,19               997,22                 1.227,35                  1,25 1.534,19                       
CALLE SODIO, 2D TIPO 4-1 67,37                   43,79                   53,90                       1,25 67,37                            
CALLE SODIO, 4 TIPO 4-1 566,15                 368,00                 452,92                     1,25 566,15                          
CALLE SODIO, 4D TIPO 4-1 719,43                 467,63                 575,54                     1,25 719,43                          
CALLE SODIO, 4T (DR) (50%)                       
CALLE SODIO, 4T (IZ)(50%)

TIPO 4-1 759,50                 493,68                 607,60                     1,25 759,50                          

CALLE MERCURIO, 6 TIPO 4-1 398,01                 258,71                 318,41                     1,25 398,01                          
CALLE MERCURIO, 8 TIPO 4-1 405,60                 263,64                 324,48                     1,25 405,60                          
CALLE MERCURIO, 9 TIPO 4-1 341,78                 222,16                 243,86                     1,25 304,82                          
CALLE MERCURIO, 10 TIPO 4-1 373,90                 243,04                 299,12                     1,25 373,90                          
CALLE MERCURIO, 10 D TIPO 4-1 24,00                   15,60                   19,20                       1,25 24,00                            
CALLE MERCURIO, 11 TIPO 4-1 389,00                 252,85                 311,20                     1,25 389,00                          
CALLE MERCURIO, 12 TIPO 4-1 393,77                 255,95                 315,02                     1,25 393,77                          
CALLE MERCURIO, 13 TIPO 4-1 394,60                 256,49                 315,68                     1,25 394,60                          
CALLE MERCURIO, 15 TIPO 4-1 394,97                 256,73                 315,98                     1,25 394,97                          
CALLE MERCURIO, 17 TIPO 4-1 388,00                 252,20                 310,40                     1,25 388,00                          
CALLE MERCURIO, 19 TIPO 4-1 387,89                 252,13                 310,31                     1,25 387,89                          
CALLE MERCURIO, 21 TIPO 4-1 392,62                 255,20                 314,10                     1,25 392,62                          
CALLE MERCURIO, 23 TIPO 4-1 577,15                 375,15                 441,31                     1,25 551,64                          
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 55 TIPO 4-1 375,79                 244,26                 300,63                     1,25 375,79                          
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 55A TIPO 4-1 266,95                 173,52                 213,56                     1,25 266,95                          
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 55B TIPO 4-1 270,98                 176,14                 216,78                     1,25 270,98                          
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 55C TIPO 4-1 255,78                 166,26                 204,62                     1,25 255,78                          
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 55D TIPO 4-1 348,54                 226,55                 278,83                     1,25 348,54                          
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 55E TIPO 4-1 346,40                 225,16                 277,12                     1,25 346,40                          
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 55F TIPO 4-1 324,98                 211,24                 259,98                     1,25 324,98                          
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 55G TIPO 4-1 369,52                 240,19                 295,62                     1,25 369,52                          
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 57 TIPO 4-1 326,05                 211,93                 260,84                     1,25 326,05                          
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 59 TIPO 4-1 336,23                 218,55                 268,98                     1,25 336,23                          
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 61 TIPO 4-1 332,14                 215,89                 265,71                     1,25 332,14                          
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 63 TIPO 4-1 348,06                 226,24                 278,45                     1,25 348,06                          
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 63D TIPO 4-1 221,20                 143,78                 176,96                     1,25 221,20                          
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 65 TIPO 4-1 551,84                 358,70                 374,65                     1,25 468,31                          
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 67 TIPO 4-1 482,95                 313,92                 346,45                     1,25 433,06                          
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 69 TIPO 4-1 484,57                 314,97                 335,30                     1,25 419,12                          
CMNO. SAN MARTIN DE LA VEGA, 71 TIPO 4-1 2.853,32               1.854,66               2.010,84                  1,25 2.513,55                       
TOTALES 91.898,88            66.142,42                72.884,99                     

ESTUDIO SUPERFICIES UE-34. (RESUMEN)
SUPERFICIE AMBITO 116.104,89          m²sb
EDIFICABILIDAD 72.884,99            m²ch
EDIFICABILIDAD PATRIMONIALIZABLE (90%) 65.596,49            m²ch
CESIÓN AYUNTAMIENTO 7.313,04              m²ch
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