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TITULO 0. PRESENTACION

El presente documento contiene la Normativa Asumida por el Plan General, que corresponde con
el planeamiento de desarrollo aprobado previamente, del Avance del Plan General de Arganda del
Rey, complementandose con el resto de documentacién que integra el Plan General.

Los trabajos de revisién del PGOU de Arganda del Rey fueron adjudicados al equipo redactor
integrado por el estudio de arquitectura y urbanismo RUEDA Y VEGA ARQUITECTOS, entidad

adjudicataria desde la que se coordina el equipo redactor.

Firma el presente Documento el técnico responsable de su redaccién, en representacion del equipo
redactor.
Madrid, diciembre de 2022.

Jesus M2 Rueda Colinas

Arquitecto

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ARGANDA DEL REY PRESENTACION
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TITULO 1.

AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO

El presente Titulo recopila la normativa urbanistica de los distintos instrumentos de planeamiento
de desarrollo vigentes en base a los que se ejecutaron algunas de las Unidades de Ejecucién
delimitadas por el PGOU anterior y que el presente Plan General delimita como Areas de
Planeamiento Incorporado (API) en Suelo Urbano Consolidado, remitiendo su regulacién a dichos
instrumentos.

NUMERO NOMBRE UE segun PGOU 1999 INSTRUMENTO DE DESARROLLO
API-1 FINANZAUTONAVES UE-27 PERI (BOCM n° 84 de 30-11-999)
API-2 AMPLIACION ESTE DE LOS VILLARES 1°Y 2° UE-35/UE-26 PP (BOCM n°263 de 5-11-1999)
API-3 LAS MONJAS UE-24 PP (A.D. 1-10-2008)

API-4 EL GUIJAR1 UE-39 PP (BOCM n° 260 de 2-11-1999)
API-5 NUEVO CENTRO CULTURAL UE-103 PPRI (BOCM n° 231 de 28-10-2001)
API-6 VALDELARCIPRESTE UE-107 PS (BOCM n° 293 de 9-12-2005)
API-7 LA PERLITA UE-108 PP (BOCM n° 225 de 21-10-2000)
API-8 EL GRILLERO UE-110 PP (BOCM n° 28 de 3-2-2000)
API-9 CALLE DE LOS HUERTOS UE-116 ED de la UE-116

API-10 | CAMINO DE SAN MARTIN UE-P-9A PPRI (BOCM n° 37 de 13-2-2006)
API-11 HUTCHINSON UE-P-10A PPRI (BOCM n° 286 de 1-12-2004)

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ARGANDA DEL REY
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CAPITULO 1.1 API-1: FINANZAUTONAVES

NUMERO NOMBRE UE segiin PGOU 1999 INSTRUMENTO DE DESARROLLO

API-1 FINANZAUTONAVES UE-27 PERI (BOCM n° 84 de 30-11-999)

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ARGANDA DEL REY 3
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Art. 7.06.03. TIPO 3: PEQUENA INDUSTRIA ADOSADA O EN MINIPOLIGONOS

1. Definicidn y uso caracteristico.

Recoge todo tipo de industrias, almacenes y talleres, adosadas o en minipoligonos

de reducido tamano.

Se contemplan dos grados en funcidon de las diferentes tipologias edificatorias:
Grado 1° Adosada, Grado 2° Minipoligono.

Una actividad por parcela en Grado 1° y tantas como mddulos de 600 m2 de suelo

quepan en Grado 2°.

2. Caracteristicas.

Superficie parcela minima:
Superficie parcela mdaxima:
Frente minimo:
Frente mdximo:
Didmetro circulo inscribible:
Ocupaciéon méxima:
Coeficiente edificabilidad:
Longitud mdaxima de la edificacion:
Tamano minimo nave:
Retranqueos: frente
lateral

fondo

1°. ADOSADA

600 m2
1.600 m?2
13 m.

40 m.

13 m.

60%

0,65 m2c/m2s
100 m.
1/parcela
12,5 m.

- m.

55m.

Altura mdxima: 2 plantas equivalente a 12 m.

Medida a la cornisa del edificio (*).

Aparcamiento interior parcela:

pesados: -

ligeros: 1/175 m2c

2°. MINIPOLIGONO

7.200 m?
15.000 m2
50 m.

60%

0,70 m2c/m?3s
100 m.

300 m2c

15 m.

-m.

55m.

1/1.000 m2c
1/100 m2c

(*) Salvo para las instalaciones debidas a requerimientos técnicos del proceso

industrial.



Aparcamiento ligeros total: Cuando la presente Ordenanza se utiice como
modelo tipomorfolégico en ordenaciones desarrolladas a fravés de planeamiento
de detalle el total de plazas de aparcamientos para vehiculos ligeros, en el interior
de parcela y sobre el viario publico, deberd de ser mayor de 1 plaza cada 75 m2c
en Grado 1° y 2°. En la solicitud de licencia de edificacién se deberd de hacer
constar la forma en que se resuelve tal estndar sobre el viario pUblico, sin afectar
a ofras propiedades, esto es, en el frente de parcela propio y en su margen de
calle, o, en su caso, presentando la pertinente autorizacién del tercero afectado.
La solicitud podrd ser denegada motivadamente en defensa de la adecuada
funcionalidad publica del viario afectado.

Ajardinamiento: 1 drbol cada 100 m2 de parcela, dotado de sistemas de riego
automdtico por goteo. Las especies deberdn de seleccionarse entre las propuestas
por el Ayuntamiento por su buena adaptacién al medio, su resistencia, etc.

El ajardinamiento en el Grado 1° deberd disponerse en el frente al viario publico,
junto a la alineacién, de tal manera que proteja las plazas de aparcamiento y las
aceras publicas.

En el Grado 2° el ajardinamiento es libre, si bien deberd constar explicitamente en
el Proyecto de edificacién al efecto de que el Ayuntamiento advierta lo que
estime oportuno. A pesar de todo en estas parcelas no podrd pavimentarse mds
del 20% de su superficie total.

Vallado de parcelas: Los vallados de parcelas en el Grado 2°, deberdn estar
compuestos:

- De zanja de cimentacion corrida no menor de 0,40 x 0,50 en hormigdn armado,
que sobresalga 0,10 m. sobre la rasante de la acera.

- Fabrica de ladrillo o bloque de buen acabado natural para fachada, sin pintar,
de un minimo de 0,25 m. de espesor, hasta una altura minima de 0,60 m. vy
mdxima de 1,20 m.

- Cerrgjeria de aluminio, acero dotado de tratamiento antioxidante o piezas de
fabrica, siempre y cuando formen una superficie semitransparente, formada por
60% de huecos y 30% de vacios, hasta un altura minima de 2 m. y mdxima de 2,50
m.

- Las vallas deberdn disponer de contrafuertes cada 5 m. como mdximo. Los
vallados de parcela en el Grado 1° estdn totalmente prohibidos en el frente de
parcela al viario pUblico. Sobre la alineaciéon sélo podrdn disponerse cambios de
pavimentacién, pendiente de la misma, bordillos con una altura mdxima de 0,05
metros, arbolado, elementos de iluminacién, elementos de senalizaciéon
publicitaria, etc.

Oficinas propias de la actividad: Las empresas podrdn destinar hasta un 20% de su
superficie construida, en primera, segunda planta o enfreplanta, a oficinas
adscritas a la actividad industrial principal.

En el Grado 2° podrd destinarse igual superficie pero agrupada en un Unico edificio
de uso compartido o delegado.



Cambio de Grado.

Si bien el mercado parece tender hacia la nave en hilera, los notables perjuicios
que tal disposicion comporta para el medio urbano aconsejan permitir el paso del
Grado 1° al Grado 2°, manteniendo la cuantia del aprovechamiento
homogeneizado y apropiable por los particulares.

Mantenimiento de la urbanizacién interior de parcela.

La solicitud de edificacién deberd ir acompanada de los Estatutos de la Junta de
Propietarios, donde se hard constar el procedimiento adoptado para el
mantenimiento de la urbanizacién interior.

Las instalaciones de toma de energia eléctrica o agua deberdn disponerse
adosadas a la fachada del edificio, y nunca sobre la alineacion exterior.

Usos permitidos en edificio exclusivo.

- Industrias tipo 19, 29, 3%y 4°.

- Almacenes tipo 19, 29, 3%y 4°,

- Oficinas O-1y O-2.

- Docente subsector profesional o laboral dependiente del uso principal.
- Servicios administrativos.

- Equipamientos Deportivos, Administracion y pequenos servicios urbanos (articulo
5.02.47 Normas Generales)

- Hosteleria R-1y R-2
- Comercial C-1y C-2
- Actividades Recreativas categoria BC-4

- Una vivienda de vigilante en Grado 2° para toda la parcela.

Estaciones de servicio en el grado 1° adosada

Usos compatibles con el principal.

- Oficinas o comercial en el porcentaje senalado, en planta baja, entreplanta o
primera, adscritas a la actividad principal en Grado 1° (O-2, C-1), o no adscritas
en Grado 2° (O-2, C-1).

- Aparcamientos adscritos en planta sétano en Grado 2° siempre que su Uso sed
colectivo y dispongan de una Unica salida y entrada de vehiculos (AP-1, AP-2
s6lo comunitarios).

- Una vivienda por parcela para el vigilante del minipoligono en Grado 2°.

- Infraestructuras Bdsicas (articulo 5.02.25 Normas Generales)

- El conjunto de los usos compatibles ubicados en plantas computables no
podrdn rebasar en ningun caso el 50% de la edificabilidad total.



7. Usos permitidos en los retrangueos.

a) Al frente de parcela:
Ajardinamiento - Aparcamiento (AP-1 - Carga y Descarga - Paso de
vehiculos - Armarios de conexidon y contadores que no entorpezcan paso y
maniobras de vehiculos.
Infraestructuras Bdsicas (articulo 5.02.25 Normas Generales)

b) Al fondo de parcela:
Carga y Descarga - Aparcamiento — Ajardinamiento - Paso de vehiculos -
Armarios de conexién y contadores que no entorpezcan paso y maniobras de
vehiculos.

8. Accesibilidad.

En Grado 2° no podrd la parcela disponer de mds de un acceso al viario publico,
salvo que a juicio de los Servicios Técnicos Municipales, en razén de las condiciones
de la via que reciba el acceso, sea aconsejable disponer de un acceso y una
salida independientes.
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Art. 7.06.06. INDUSTRIA ESCAPARATE

1.

Definicion.

Recoge la edificaciéon no residencial en los bordes de algunos ejes estructurantes
del poligono industrial. Puede acoger actividades industriales limpias, de alta
tecnologia, talleres y locales de exposicidon y venta y oficinas y servicios ligados o
no a la propia demanda industrial. Su tipologia serd la de edificacion aislada en
parcela independiente ajardinada.

Caracteristicas.

Superficie parcela minima: 2.000 m2
Superficie parcela mdaxima: - m2
Frente minimo: 50 m.
Frente md&ximo: 150 m.
Didmetro circulo inscribible: 40 m.
Ocupacién méxima: 50%
Coeficiente edificabilidad: 1 m2c/m32s
Retranqueos: frente 11Tm.
lateral 55m. (1)
fondo 5,5 m.
Altura mdaxima: 3 plantas equivalente a 12,5 m.

Aparcamiento interior parcela:

pesados: -
ligeros: 1/100 m2c

Aparcamiento ligeros total: Cuando la presente Ordenanza se utilice como
modelo tipomorfoldgico en ordenaciones desarrolladas a través de planeamiento
de detalle el total de plazas de aparcamientos para vehiculos ligeros, en el interior
de parcela y sobre el viario publico, deberd de ser mayor de 1 plaza cada 50 mac.

Ajardinamiento: 1 drbol cada 100 m2 de parcela, dotado de sistemas de riego
automdtico por goteo. Las especies deberdn de seleccionarse entre las propuestas
por el Ayuntamiento por su buena adaptacidn al medio, su resistencia, etc.

El ajardinamiento es libre, si bien deberd constar explicitamente en el Proyecto de
edificacion al efecto de que el Ayuntamiento advierta lo que estime oportuno. A
pesar de todo en estas parcelas no podrd pavimentarse mds del 20% de su
superficie total.



Vallado de parcelas: Los vallados de parcelas deberdn estar compuestos:

- De zanja de cimentacion corrida no menor de 0,40 x 0,50 en hormigdn armado,
que sobresalga 0,10 m. sobre la rasante de la acera.

- Fabrica de ladrillo o blogue de buen acabado natural para fachada, sin pintar,
de un minimo de 0,25 m. de espesor, hasta una altura minima de 0,60 m. vy
mdxima de 1,20 m.

- Cerrgjeria de aluminio, acero dotado de tratamiento antioxidante o piezas de
fabrica, siempre y cuando formen una superficie semitransparente, formada por
60% de huecos y 30% de vacios, hasta un altura minima de 2 m. y mdxima de 2,50
m.

- Las vallas deberdn disponer de contrafuertes cada 5 m. como mdéximo.

Usos permitidos en edificio exclusivo.

Hoteles y Residencias: H-1y H-2.

Hosteleria H-1, H-2, R-1 y R-2.

- Industrias categorias 19y 29,

- Almacenes categorias 1%y 2°,

- Una vivienda de vigilante en edificio independiente.
- Aparcamientos.

- Comercial C-1 a C-7.

- Oficina O-1y O-2

- Equipamientos Deportivo, Sanitario, Asistencial, Educativo y Administraciéon vy
pequenos servicios urbanos (articulo 5.02.47 Normas Generales).

- Actividades Recreativas categoria BC-4
- Tanatorios y otros servicios funerarios.

- Estaciones de servicio



4. Usos compatibles con el principal.

- Oficinas en el % senalado, en planta baja, entreplanta y primera, adscritas al uso
principal (O-2).

- Aparcamientos adscritos en cualquier planta (AP-3).

- Hosteleria adscrita a la actividad principal en planta primera hasta un mdéximo de
5 m2/empleo (R-1).

Los usos compatibles ubicados en plantas computables no podrdn rebasar en
ningun caso el 30% de la edificabilidad total.

Industrial adscrito a venta (19y 29).

Almacenaje adscrito a venta (A-1).

Infraestructuras Bdsicas (articulo 5.02.25 Normas Generales)

Una vivienda para el vigilante en primera planta.

5. Usos permitidos en los retranqueos.

a) Al frente de parcela:

Ajardinamiento (AR-1) - Aparcamiento - Carga y descarga - Paso de
vehiculos.

Infraestructuras Bdsicas (articulo 5.02.25 Normas Generales)

b) Alaterales y fondo:

Carga y descarga - Aparcamiento (AP-1) - Ajardinamiento - Paso de
vehiculos Instalaciones auxiliares (*) - Almacenamiento productos (*)

(*) Siempre que liberen un paso de 3,5 m. para vehiculos de Proteccion Ciudadana.

6. Usos prohibidos.

Se prohiben los usos industriales, talleres y almacenes no vinculados a la venta
directa de sus propios productos.

(1) Podrdn eliminarse los retfranqueos a linderos laterales por acuerdo notarial, e inscripcidon
registral del mismo, entre colindantes, sin superar por este motivo los restantes pardmetros de
la Ordenanza.
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NORMATIVA ASUMIDA TiITULO 1. AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO

CAPITULO 1.2 API-2: AMPLIACION ESTE DE LOS VILLARES 1° Y 2°

NUMERO NOMBRE UE segiin PGOU 1999 INSTRUMENTO DE DESARROLLO

API-2 AMPLIACION ESTE DE LOS VILLARES 1°Y 2° UE-35/UE-26 PP (BOCM n°263 de 5-11-1999)

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ARGANDA DEL REY 5
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LABBERTTARIA GENERAL
7.13- CUADRO RESUMEN TIPOLOGIA R.C.A. |

MANZANA [PARC._[SUP PRIV, |SUP.COMUN[SUP.TOTAL | ORDEN [COEF__ |APROV. N° VIV M2c
1 1 125166 239 44 1481,1]  RCA 1681337 2703,82| 13
2 1251 88 230, 44 14941 RCAS [1.77530! i) 15
3 1251 66 239 44 14811 RCA 1, 77520 2847.00 16
4 125166 239 44 1489 1] “RCA 1,77520 2847,00| 15
5 1836 50 351,32 2187,82] RCA 1,20638 2B68 12 15
B 1260,00 239 12 1484812 RCA, 1,34025 1285 80| 1B
1 7 1250,00 238,12 148512 ROCA 1,52293 2 267,82 20
B 1250,00 238,12 1488,12] RCA 1,52283 2.267,02 20
1059314 L0286 44 126159,58 20034 48 136
2 1 1250.00 238 12 {48812 RCA 148704 22249 27 20
2 1250,00 238,12 1289.12] RCA 1,45286 216348 20
3 1250, 00 233 12 1488,12 RCA 141343 210477 20
4 1250.00 239 12 1489,12| RCA 1,53846 Z2B7.98 20
5000,00 956,48 5956,45 8785,50 80
B 1 1250, 00 23512 14859 12 RiGA, 149704 LEL8 2T 20
2 1250,00 238 12 1489,12] RCA 145286 2163,48 20
3 125000 238,12 1480.12] RCA 1,41343 2104, 77 20
4 1250,00 238,12 1280,12| RCA 1. 53646 Z2AT 08 20
5 2500,00 478,25 2978,25| RCA 1,51675 4 517,25 40
11 1250,00 239,12 1488,12| RCA 141343 Z104.77 20
8750,00 1673,85 1042385 15407 52 140
Bl 1 3664,21 701,02 436523 RCA 0.00229 10,00 45
2 125166 239 44 1491,1] RCA 0,00871 10,00 15|
3 1836,50 351,32 2187.82| RCA 0,00457 10,00 16
4 1250,00 238 12 1488,12] RGA 147204 2152.05 15
5 1250,00] 238 12 1489.12] RCA 148744 214,597 20
[ 1250,00] 230,12 1438,12] RCA 1,73311 258081 17
10502,37 2008,14 12511,51 7017.83 123
al 3 1250,00] 238,12 1489,12] RCA 1,73572 258470 20
4 1250,00] 239,12 148812 RCA 136778 203581 18
2500,00] 478,24 2978.24 4521,51 39
[TOTALES | |  3734551| 7144, 15] 44439 68| | 1,255726| B5BG6G, 84 524,00|
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7.04- GUAMGREEUMEMTJPGLMARCAIFﬁ RETARIAGENERA &, i
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MANZANA | PARC. | SUP.PRIV. | SUP.COMUN sw.ng,, ORDEN | COEF. Aﬁﬁ% WY M
L a o
2 __B 275106 526,45 327TE41 | RCAPP. | 217036 | 711638 [ " 60
8 275196 526.45 337841 | RCAPP. | 277038 | T7.11538 &0
5503,92 10562,90 B556,82 14.230, 76 120
51 755,88 14480 OD0.4E | RCAPP. | ZB2a3r | 254230 20|
. aro,.0o 168,43 105643 | RCA PP, 05045 2. 125,15 20
a 870,00 165,43 103645 | RCAPP. | 208045 | 212515 20
4 g27 .51 168 30 GRE R | RCAPP. 2 1E7E0 2.126,16 20
332330 635,76 3959.15 | 8.019 58 [
E| & 250000 ATE 25 297625 | RCAPP, | 184312 | 548926 40
7 1250,00 23812 148512 | RCAPP. | 140005 | 203058 10
B 1250,00 23812 9480,12 | RCAPP. [ 140810 | 209385 19
) 1250,00 235,12 148912 | RCAPP, | 134085 | 183580 18
10 1250,00 238,12 148012 | RCAPP. | 134005 | 1.99580
7500,00 1434, 73 B34, T3 13.674,28 116
B i 755,88 144 B0 90046 | RCAPP. | 308480 | 277762 20
7 855,45 18278 ‘—'_3911 B.25 | RLAPP. | 204386 |  2.314,86 20
- 3 955,45 182,78 113623 | RCAPP. | Z02386 | 231466 20
{ E] i S56.45 1683, T8 113823 | RCA.PP, 203356 2.314 68 20
3622,23 69204 |  4M517 8.721,60 80
7 7 755,88 144 860 90048 | RCAPP. | 001111 10,00 20
1 | G55 45 1B TR 113825 | RCA PP 1, 75342 1,955 B0 il
3 | 95545 162.78 1136.23 | RCAPP, | 175042 | 1.955,80 20
4 §55.45 162,78 113623 | RCAPP. | 178342 [ 1.855A0 ]
382223 692,94 4315,1? _B& 'EEIT 40 79
] ] RCA PP, E ]
| 8
g 1 1250,00 239-_11”' 14BE,12 | RCA.PF. 1. 58946 £.281,78 k)
z 1250,00 236,12 14089,12 | RCAPP, | 164404 | 244017 20
2500,00 478,24 2678,24 4.829 96 a9
10 7 75E,88 144 B0 90048 | REAPP_ | 337637 005,80 20 |
1 £70.00 166 43 036,43 | RCA PP |1 G28A% 556,80 20
_3y4 | 174000 33185 207286 | RCAPP. | 102585 | 300150 43
3355,53 €43,89 400877 7.883,20 83
11 q 295336 5BE, Od 3516840 | RCAPP._ | 202981 | 7.12551 &0
B 2053,36 565,04 3518.40 7.125 51 &0
: | TOTALES | | 3238101 | 619644 | 3B587.45 | | 1,878391 | 7248230 | E52 |
¥
3
3
L
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7.146.- CUADROQ RESUMEN TIPOLOGIA RUR Y RUHARCHE TARIA GENERAL

1

MANZANA (PARC. |SUP.NETA |ORDENANZA| COEF.ECIF. |APROVECHAMIENTO
i 1 153.51] RUH PP, .78 150,00
2 175,001 RUH PP. 0,88 150.00
3 175.00] RUHPP. 0,6 ] ——
4 17500 RUH PP, 085 . 150.00
] 18750 RLUHPP. (.80 == 150,00
g 187.50] RUHPP. 0,80 150,00
7 17500 RUHPP. 086 150.00
B 17500 RUHPP. 0B85 150,00
i 175,00] RUHPP. 0,86 150,00
10 175,00 RBUH PP, 0,B5 150,00
11 18251 RUHPP. 0,78 15000
1887,02] 16E0,00
13 1 191, 73] RUHPP. 0.78 150,00
2 176.00] RUHPP. 0,85 150,00
3 17523 RUHPP. 0.E5 150,00
4 175,00 RUH PP, 0,85 150,00
5 175,00] RUHPP. 0,88 150,00
& 175,00] RUHPP. 0,86 150,00
' 175,000 RUHPP, 0,865 150,00
] 187.50] RUH PP, 0,80 150,00
g 187.50] RUH PP. 0,80 150,00
10 175,00 RUH PP, 0,86 150,00
11 172,00 RUHPP. 3,86 150,00
12 175.00] RUHPP. 0,86 150,00
13 175,00 RUH PP. 0,86 150,00
14 17a0| RUHPP. 0,86 150,00
15 175.00] RUHPP. 0,86 150,00
18 187.50] RUHPP. .80 150 00
17 187,501 RUH P.P. 0,80 150,00
16 175.00] RUHP.P. 0,86 150,00
14 175000 RUHPP. 0,85 80,00
20 17500] RUHPP. 0,86 50,00
21 17500] RUHPP. 0,86 160,00
22 175.00f RUH PP. 0,56 150,00
23 Ir500f RUHPP. 0,88 150,00
] 175001 RUHPFP. 0,80 140,060
25 17500 RUHPP, 0,80 140,00
28 17500 RUHPP, 0,80 140,00
27 175000 RUHPP. 0,80 140,00
28 17500 RUHPP. 0,80 140,00
29 175,00 RUH 0.68 118,00]
a0 17500 RUH 0,68 115,00
31 175,00 FUH .68 118,00
32 2687 51 RUH 0,68 181
<] 226,17 RUH 0,68 153,78
a4 15645 RUH 0,68 126.79
o 17710 RUH 0,68 120,43
5] 175,90 RUH 055 120,29
a7 176,20 RUH 0.68 12029
a8 176,80 RUH 0,68 12028
il | 175,501 RUH 0,63 120,29
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LASECHETA A GENERAL
MANZANA [PARC. [SUP. NETA [CROENANZA] COEF ECHF. [APRCVESHAMIENTO
A0 176,90 RUH 0.EB | 120,29/
41 176,90 RUH 0,68 " 120,28
42 176,80 RUH 0,68 120,29
43 176,90 RUH 0.£8 _1202a)
44 177,101  RUH 0,68 . 048 B 3z«=0—
45 186,45 RLIH 068 126,79
46 22126 RLUH 0.8 150,45
B350,20 6443,52 |
14 1 239.35] RUHPP 0,58 140,00
2 17500] RUH PP 0,80 140,00
3 17500 RUHPP. 0,80 140,00
4 175,000 RUHPP. 0,80 140,00
5 17500 RUHP.P. 0,80 140,00
B 175,00 RUH PP, 0,80 140,00
T 17500 RUHP.P. 0,80 140,00
a 188.54] RUHPP. 0,74 140,00
1478 89 1120,00
15 i 2025 RUH PP 0,56 140,00
2 17500) RUHPF. 0.80 140,00]
3 17500 RUH PP 0,80 140,00
4 175,00 RUH P.P. 0.80 140,00
5 175,00] RUHPP. 0,80 140,00
[ 20098 RUH PP, 0,70 140,00
I 17500 RUH PP 2,80 20,00
i 175,001 RUHP.P. 0,80 40 00
] 17500 RUHPP. 0,80 140,00
10 175,00] RUHPP. 0,60 140,00
11 183,594 RUHP.P. Q, 74 140,00
2040,77 1540,00
16 1 25028]  RUH 0,68 170,17
& 17,00 FRUH 0,68 119,04
i 17500]  RUH 0,68 119,00
4 17500]  RUH 0,68 119,00
] 175,00 RUH 0568 119,040
i 220,74 RUH 0,68 150,10
117098 796,27 |
17 1 22273 RUH 0,68 151,45
P 17500 RUH 0GB 118,00
3 17500  RUH 0,58 118,00
4 175,00] RUH 0,68 119,00
5 175.00]  RUH 0,E8 118,00
8 72045  RUH 0,68 148,91
7 22045] RUH 0,68 148,91
B 17500  RUH 0,68 118,00
g 175,001 RUH 0,68 118.00
10 175001 RUH 0,68 118,00
11 17500 RUH 0,68 118,00
12 175000 RUH 0,68 119,00
13 17500  RUH D.E8 119,00
14 22045  RUH 0,58 149,91
15 22045  RUH 0,63 149,81
18 17500 RUH D,E3 119,00
17 17500 RUH 0,63 119,00
18 175,00 RUH 0,68 119.00
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19 17500 RUH 0,63 i g.00]"
2 22213 BUH 0,63 ] 161,45
JTTT 26 RUH 1K= [2568,54
18] 1 250,25 RUH 058 | 4 170,17
2 175,00 RUH 0,68 - A
a 175,00 RUH .65 { 119,00
] 17500 RiUH (1] 118,00
3 175,00 RUH 0,64 118,00
6] 22074 RUH 063 150,10
1170,99 T8, 2T
18 1 250,25 RUH 0,58 170,17
2 175,00 RUH 0,53 118,00
] 17500 Rk [ NEe 118,00
4 175,00 RUH 0,63 115,00
5 175,00 RUH 0,68 118,00
g 17500 RUH 0,53 118,00
7 183,14 RUH 0,63 131,33
131839 B B9E,60
20 q 260 54 RUH 0.E3 170,37
2 175,00 RUH 0,63 118,00
3 175,00 RUH 0,63 119,00
4 175,00 RUH 0,68 118,00
6 175,00 RUH 0,68 119,00
[3 175,00 RUH 0,53 118,00
7 175,00 RUH 0,64 118,00
i 249 26 RUH 0,63 109,49
1549, 80 105386
2302 1 16703 RUHPP. 0,80 150,00
2 17500 RUHPP. 0,86 150,00
a 17500 RUHP.P. 0,86 150,00
4 175000 RUHPP. 0BG 150,00
] 175000 RUHP.FP. 0,66 150,00
6 175,000 RUHPFP. 0,86 150,00
106203 B00, (0
2002 1 18703 RUH PP 0,80 150,00
F] 17500 RUHPP. 0,86 150,00
3 17500 RUHPP. 0,85 150,00
F] 17500 RUHP.P. 0,86 TH0, 00
B 17500 EBUHP.P. 0,86 150,00
g 17500 RUHPP. 0,85 150,00
1082,03 00,040
270 1 130.15' RuHE P.P. n,El! ‘[Erl]ll}ﬂ
2 175001 RUHP.P. 0,86 150,04
3 17500 RUHPP. 0,85 150,00
4 17500 RUHPP. 0,86 150,00
g 175001 RUHP.P. 0,56 150,00
5 175,00 RUHP.P. 0,85 150,00
1055,15| 800,00
2602 1 180,15]  RUH 0,68 122 50
2 175,00 RUH .68 115,00
- 175,00] RUH 0,68 1159.00
4 172,00 RUH 0,68 1498 00
] 175,00 RUH .68 118,00
=] 17500 RUH 0,63 118,00
105515 T17.50
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MANZANA |PARC. |[SUP.NETA |ORDENANZA| COEF EDIF. [AD POV Ene o oAk
29 02 ] 181,10] RUHP.P. 0,83 . 150,00
2 179,68] RUHP.P. 053 =000
3 178,48 RUHP.P. 0,54 HED.00
4 177,.44] RUHFP.P 0 55 50,00
5 176,60] RUHP.P. 0,85, 1450,00
B 177.88| RUHP.P 0,64 150,00
7 175,00] RUH P.P. 086 150,00
a 175,00] RUHP.P 0,88 - 150,00
1~ 1?5.["]] RUH PP 0,BE 150,00
10 175,00 RUH P.P. 0,66 150,60
11 175,00] RUHP.P. 0,66 150,00
iz 176,30] RUHP.P. 0,85 150,00
13 175,67] RUHP.P. 0,65 350,00
14 177,78] RUH P.P. 0,54 150,60
15 178, 77| RUHP.P. 0, &4 150,00
16 175.80] RUHF.P 0,83 150,00
2835,67 2400,00
30 02 1 184,13 RUHP.P. 0,83 150,00
2 179,68 RUH F.P. 0,63 150,00]
3 178,46| RUH P.P. 0,64 150,00
4 177,44] RUHP.P. 0,65 150,00
5 178,60] RUHP.P. 0,65 150,00]
B 177,86] RUHP.P. 0,54 150,00|
7 175,00 RUH P.P. 0,56 150,00|
8 175,00, RUHP.P. D66 150,00
] 175,00] RUHP.P. 0,56 150,00
10 175,00 RUHP.P. 0,86 150,00}
ik 175,00 RUHP.P. 0.86 150,001
12 176,30] RUHFPP. 0,85 150,00]
i3 176,57] RUHP.P 0,85 150,00
14 177,78] RUHPP. 0,84 150,00
15 178,771] RUHPF 0,84 150,00
18 179,80 RUHPP. 0,83 150,00
7835 K7 2400,00/
02 7 178,75] RUHPP. 0,84 150,00}
7 177,68] RUHPP. 0,34 150,00}
3 177,14 RUHP.P, 0,85 150,00
4 176,61] RUHP.P. 0,85 150,00
5 176,00 RUH PP -EI-.HE 150,00
8 176,82] RUHP.P. 0,85 150,00
7 175,00 RUHP.P. 0.88 150,00
B 175,00] _RUH F.F, 0,86 150,00
B 175,00, RUHPP, 0,86 150,00
0 175.00] RUHF.P, 0,86 150,00
11 175,001 RUH PP, 0,66 150,00
12 17584 RUHF.P. EE 150 00
13 176,48 _FRUH F.F. 0.65 150,00
14 175,81) RUH P.P. 0,85 150,00
15 177,431 RUHFP.P. 0,65 150,00
18 178.15] RUHP.P. 0,84 150,00
282251 2400,00
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MANZANA [PARC. [SUP.NETA [ORDENANZA[ COEF E0IF, [APAGFECHAMIENTENE QAL
3202 1 178,75] RUHPF. 0,78 \ 141,08
2 1¥7.88] RUHPP. 080 41,28
3 177,14] RUHPP. 072 126,67
4 176.51] RUHPP. 3,60 41,88
5 175,00 RUHPP. 0,80 [ 141,05
B 176.82] RUHPP. 0,E3" A
7 175,00 RUHPE. 084 % 148,30
B 175,00 RUHPP. 0,84 148,30
g 175.00] RUHPP. 0,54 145,30,
10 175.00] RUHPP, 0,54 148,30
i 17500 RUHPP. 0,85 148,32
12 17584] RUHPP. 0,80 141,05
13 176.26] RUHPP. 0,80 141 84
14 176,81 RUHPP. 0,72 176,87
15 17743] RUHPP. 0,80 141,89
16 178,15 RLUH PP, 0,79 141,05
2822 61 285,93
3302 1 177,53 RUH 0,70 124,05
7 178,06 RLH 0,70 124,05
a 178,46 RUH 0,72 126,55
A 176,03]  RUH 0,70 124,05
5 17568  RUH 0,71 124,05
3] 17626] RUH 0,83 145,85
7 17500 RUH 0,83 145 00
] 17500  RUH 0,83 145,00
) 17500 RUH 0,83 145,00
10| 17500 RUH 0,83 145,00
11 17500] RUH 0,84 146,56
12 17558] RUHPP, 0,68 120,00
13 17590 RUHP.P. 0,68 120,00
14 176,26] RUHPP. 068 120,00
15 176,70 RUH P.P. 068 120,00
1 177200  RUH 0,68 120,50
281557 209606
a4 02 1 177,53] RUHPP, 0,84 150,00
F] 176,96] RUHPP. 0,85 150,00
3 176.46] RUHPP. 0,85 150,00
4 176,03 RUHPP. 0,85 150,00
] 17568 RUHPFP. 0,85 150,00
8 176.26] RUHP.P. 0,85 150,00
7 17500 RUHPF. 0,54 150,00
[ 175,00 RUHPP. 0,85 150,00
] 175,00{ RUHPP. 0,86 150,00
10 175,00] RUHPP. 0,85 150,00
11 175,00 RUHPP, 0,563 150,00
12 176,58] RUHPP. 0,85 150,04
13 17550 RUHPP. 055 150,00
14 1T§.§Ei RUH PP, 0.85 150,00
15 176,70 RUHP.P. 0.85 150,00
16| 177200 RUHPP. 0.B5 150,00
| 281557 2400,00
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MANZANA [PARC. [SUPNETA |ORDENANZA| COEF EDIF. [APROVECHAMIENTD
3502 1| 17684 RUH 0,68 LA BECHETMREShe NERAL
2 17642 RUH 0,68 118,97
3| 17605]  RUH 0,68 119,71
4 175,75] __ RUH 0,58 A 18,51
5 17549 RUH 0.68 119,33
B[ 17582] RUH 0,85 150,00
7| 175.00] RUHPP, 0,85 o0
B 17500] RUHP.P, 0,85 150,00
B 17500] RUHPP. 0,83 150,00
0] 17500, RUHPP. 0,5 160,00
11 175.00] RUHPP 0,85 150,00
12 175,44 RLIH 0,68 119,30
13| 17588  RUH 0,68 11945
14 175,84 RUH 0,648 119,64
5] 17828 RUH 0,58 118,88
16 175,82 RUH 0,638 120,10
2811,29 2087 .12
36502 1 176,84] RUHPP, 0,8 120,00
2| 17642 RUHPP, 0,68 120,00
3 176,05 RUHP.P. 0,58 120,00
Al 17575 RUHPP, 0,68 120,00
B[ 17549 RUHP.P, 0,68 120,00
5| 175.92] RUHP.P. 0,63 120,00
7 175,00 RUHP.F. 0,69 120,00
B[ 17500 RUHP.P. 0,59 120,00
g 175,00 RUHPP. 0,63 120,00
10| 17500 RUHP.P. 0,63 120,00
11 175,00] RUH P.P, 0,59 120,00
12 17544] RUHPP. 0,68 120,00
13| 175,868 RUH P.P. 0,88 120,00
14 179,84 RUHP.P. 10,64 120,00
15| 176,26] RUHF.P. 0,68 120,00
16 176,62 RUHP.P. 0,58 120,00
= 281133 1820,00
37 02 i 17531 RUA 0,68 118,21
2 17501 RUH 0,68 119,01]
3 175,15]  RUH 0,68 119,10
4 1'.’5.33!_ RUH 0,68 118,22
B[ 17538 RUH 0,68 118,78
B 175,71 RUH 0,58 118,458
775000 RUH .68 118,00
B 17500 RUH 0,58 118,00
B 17500 RUH 0,68 113,00
0] 17500]  RUH 0,58 118,00
1 175,00, __RUH 0,68 118,00
12| 17532 RUH 0,68 118,32
13 175,42 RUH 0,68 118,29
4] 17515 RUH 0,68 11810
15 17501]  RUH 0,68 118,01
16 175,34 RUH 0.68 119,23}
2803,13 1906,13
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MANZANA [PARC. [SUP.NETA [ORDENANZA] COEF EDIF. [APROVECHARIENTEmA ceneral
38 02 1 17637 BUHP.P. 0.85 150,00
2 178,07 RUHPP. | 0,85 150
3 175,60 RUHP.F. 0.85 fal
4 175,57 RUH 0.68 11839
5 175.38 RLUH 0.68 118,26
& 175.71 RUH 0,85 thogal
7 17500]  RUH 0,86 15[:,%_ T
g8 175,00 RUH 0,85 ~ 150,00
g 17500]  RUH 0,25 150,00
10 175000 RUM 0.#5 150,00
11 175,00 RIUH 0,85 150,00
12 175,24 RLUH 0.E8 119,23
13 175,51 RLH 0,58 119,35
14 175,72 RUH 0,68 115,49
15 17-'5,9'.""' RLIH 068 115,66
16 176,25 RIUH 0,68 113,85
2808,69 2186,23
38| 1 176,08 RUH 0,80 140,00
z 175,64 RUH 0,80 140,00
3 175,63 RIUH 0,80 140,00
4 17545  RUH 0.30 140,00
5 17528] RUH 0,80 140,00
& 175,00 PRUH 0.80 140,00
7 17500] RUH 0.80 140,00]
B 175,00 RUH 0,80 140,00
g 175000 RUH 0,20 140,00
10] 17500  RUH _ 0,80 = 140,00
11 175,00]  RUH 0,80 140,00
1d 183, 70{ RLUH 074 140 00
2116,89 1660,00
4D i 179,04 RLUH 0,78 140,00
2 177 52 RLH Q.79 i 00
3 176,38 RLH 0,79 140,00
4 175,60 RLIH 0,80 140,00
o) 175,28 RLUH 0 80 143,00
i 175,00 RUH 0,80 140,00
7 175,00 RUH 0,80 140,00
g 175,00]  RUH 0,80 140,00
g 17500  RUH 0,80 140,00
10 175,00 RUH 0,80 140,00
11 175,00 RUH 0,80 140,00
12 188,70 RUH 0,74 140,00
2122,52 1580,00
{TOTALES | | s9500,88 | 45720, 23l
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MANZANA |PARC. |SUPNETA |TOTAL. QOROENAMZIA c:::EF_EDiF. APROVECHAMIENTD
21 1 317,73 |
2 333,78 651,51 RLIA D25 293,18
3 A21.38 J
4 331,48 647 B RUA Q.45 288,30
1284 39 ; 532 48
22 1 300,04 0,00 0,00
s 300,00 600,04 RLA 0,85 198,75 158,75
3 300,00 0,13 40,00]
4 300,00 600,00 RLA 0,07 40,00 20,00
5 300,00 0,54 161,45
g 300,00 G600, 00 RUA, a2v7 161,45 a22 80
[ 200,00 135,00
a] 300,00 600,00 RUA 0.45 135,00 270,00
al 422 00 42200 RLUA 045 188,90 189,90|
10] 400,00 400,00 RLIA 0,45 160,00 180,00/
11 300,00 135,00
12 300,00 600,00 RUA 0,45 135,00 270,00
13I 300,00 0,70 210,42
14 305,58 603,58 RUA 0.69 210,42 420,84
15 300,00 0,55 165,00
16 300,00 600,00 RLIA 0.55 165,00 330.00|
17 300,00 0,55 165,00
18 300,00 00,00 RUA .55 165,00 330,00
1 300,00
20 300,00
21 300,00
22 300,00 12:00,00 RUA 0,24 289.98
23 300,00 0,00 0,00
24 S00.00 GO0 00 RLIA 0,00 3,00 0,00
25 400,00 400,00 RUA 045 180,00
5 425,00 0.39 164,53
27 406,00 831,00 RUA 0.41 164,53 320,05
EEI 484 65 RLIA 0.00 0.00
9143,28 3391,43
2301 1 402 &8 402 88 RLIA 0,41 65,00
2 408 05 0.33 165,00
3 433 78 031 33 RLIA 0,38 165,00 130,00
1334, 24 495,00
2401 1 a00,00| 0,55 155,00
21 300,00 500,00 RILIA 0,565 165,00 330,00
al 478 82 478 B2 RUA 0,34 185,00 185,00
4 478,83 47H B3 LA 034 165,00 165,00
1657,65 460,00
25 1 300,00 047 141,04
2 300,001 600,00 RUA 047 141,04 282,08
3 300,00 0,49 143,40
al 300,00 GO0 00 RLIA 049 148,40 286 80
| 300,00 0,49 143,40
& 300,00 600,00 RUA 0,48 148,40 286,80
7 303,05 0,49 148,37
& 300,00 603,05 RUA 0,49 148,37 286,74

67



S — R — —_— = - .

3 = - - o,

UEE:E- E[!H”E'I":
MAMZIANA [PARC, [SUP.NETA [TOTAL CROENANZAILOEF.ELIF, APROVECHAMIENTO
g 300,00 042 ' 148,37
10 300,00 500,00 HLA DAE" | 148,37 266,74
11 300,00 D47 ] | 141,04
12 300,00 BO0,00 R 0A7. | 141,04 282 08
13 300,00 ' 047 141,04
14 300,00 00,00 RLA™S. . Qv - 282,08
420305 ’ 2033,32
28 1 30000 7 165,00
2 200,00 500,00 LA 0,55 165,00 330,00
3 360,00 0,58 165,00
4 300,00 00,00 RUA 0,55 185,00 330,00
5 200,00 0,55 165,00
B 00,00 G000 BUA 0,55 165,00 330,00
T 200,00 0,58 174,45
2 200 00 500,60 RUA 0,58 17445 a48 20
g 307 57 _ 0.54 165,00
10 200,00 BOT.57 RUA D55 165,00} 320,00
11 Fa0.00 0,55 165.00
12 200,00 GEo0.Cco LA 0,55 165.00 330,00
13 300,00 0,55 165,00
14 300,00 GO0 G0 RLUIA 0,55 165,00 330,00
15 300,00 0,55 165,00
16 300,00 B00,00 RUA 0,58 165,00 330,00
17 200,00 0,45 135,00
18 300,00 F00,00 RBLIA 0,45 135,00 270,00
5407 57 2978,90
2701 1 300,00 0,55 165,07
2 300,00 BO0, 0O RLIA 0,55 165 07 330,14
3 A16 6O 0,49 165,07
4 331570 571,39 RLIA 0,49 165,07 330,14
5 300,00 0,55 165,07
& 300,00 00,00 RUA 055 165,07 330,14
7 300,00 0,55 165,07
g 300,00 BOODD|  RUA 0,55 165,07 330,14
# 300,00 | 055 165,07
10 300,00 500,00]  RUA 0,55 165,07 330,14
307139 1650,70
2801 1 374,24 044 165,07
2 are.0g 750,32 RLUA 0.44 165,07 330,14
3 450,38 430,38 RLA 0,35 175,51 175,81
o
5 451,44 RLUA 0,39 175,81 175,91
& 304 82 0,54 165,07
7 354,14 B52, 05 RUA 047 165,07 330,14
2351,10 | 1012,10
29 01 1 300,00 0,55 165,07
2 305,03 606,03 RUA 0,54 165,07 a30 14
3 512681 412,81 RUA 245 185,76 165,78
4 300,00 0,60 160,00
5 300,00 500,00 RUA 0,30 90,00 270,00]
B 300,00 025 135,00
7 300,00 600,00 RUA 045 135,00 270,00}
2218,84 | 1055,90
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3001 1 300,00 [ BAS 135,00
2 32382 523,82 RUA 045 | 14572 28072
3 329,12 050 | 165,00
4 300,00 §29,12 RU& u.%; 165,00 330,00
1252.94 A 510,72
31 01 1 300,00 0,55 169,00
2 312,50 B12,50 RUA 0,53 165,00 330,00
3 31RB, 35 0,52 165,00
4 300,00 518 35 RLLA 0.55 165 0 230,00
1230,85 E&D
3201 1 01, il
2 445 07 RLUA 0,42 186,75 186,75
3 370,58 0,43 166,07
4 376,72 78530 RLES 0444 1685 07 23014
5 300,00 0,55 165,07
i 300,00 B00,00 RLM, 0,55 165,07 330,14
T 336,07 0439 165,[??
8 aar.08 672,15 RLI 0,49 165,07 330,14
B 33521 0,43 165,07
10 334, 73] G0, 00 RLA 43 165,07 a0 14
11 300,00 055 165,07
12 300,00 600,00 RUA 0,55 165,07 330,14
745,42 1837,45
33a1 1 200 00 0,45 ek, 0l
2 201,86 601,86 RUA | 080 150,77 268,77
3 300,00 0,45 148,00
A 300,00 600,00 RUA 0,43 144,00 296,00
5 300,00 0,53 158,15
8 300,00 £00,00 RUA 0,49 148,00 307,15
7 300,00) 0,55 166,07
8 300,00 600,00 RLIA 0,55 165,07 330,14
g 408,81 408 81 RUA 0,40 165,07 165,07
10 408,81 408 81 RUA 0,40 165,07 165,07
1 300,00 0,45 138,54
12 a00,00| 500,00 RUA 0,45 138,54 277,07
13 anﬂ.mi 0,45 138,54
14 300,00 {00,000 RUA 0,45 138, 54 277.07
15 300,00 0,45 138,54
16 300,00 500,00 RUA 0,46 138,54 277.07
5013 43 239341
3401 1 30000 0 54 181,18
2 306,54 606,94 RUA 0,53 161,18 322,32
3 312 .48 DIE.'! 161,18
4 300,00 B1248 RUA, 0,54 161,16 222,52
1299 42 B44 64
3501 1| 300,00 0,54 181,18
= 303,81 503,81 RUA 0,53 181,18 dee,ad
3 308,90 0,52 161,16
4 300,00 508,90]  RUA 0,54 161,16 322,32
1212,71 B44,54
3801 1 d0:0,00 045 138,54
2 301,18 801,18 RUA, 0,45 138,54 277.07
3 300,00 0,45 135,00
4 S00,00 800,00 RLIA 0,23 135,00 270,00
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MANZANA | PARC. |SUP NETA [TOTAL ORDENANZ =HE., . APROVECHAMIENTOD
5 300,00 i i 138 54
8 300,00 804,00 RUA F 1 138,54 27707
7 410,56 410,65 RUA 03B! 15500 155,000
;] 410,66 410,65 RUA | D38 155,00 155,000
g 416,19 D265 107,25
10 300,00 716,18 RU& [ e 107,25 214 50
11 300,00 0,36 107,25
o 12{ 300,00 040, 00 RLUA 0,36 107 25 214,50
13 300.00 0,45 135,00
14 300,00 600,00 RLUA 045 135,00 270,00
15 304,00 135.00
16 300,00 60:0.00 RLUA 045 135,00 270,00
5138,67 2103,14
3701 1 300,00 0,53 160,00
2 300.00 600.00 RUA 0,53 160,00 320,00
3 30:0.00 D53 160,00
4 30000 G0:0_00 RUA 0,53 160,00 320,00
5 300,00 0,45 135,00
B 303,03 803,03 RLUA D45 135,77 271,77
T 485,19 465 19 RLIA 0,43 200,20) 200,29
a 425 50 425,50 RUA 0A5 191,52 191,62
2604,71 1303 58
3801 1 300,00 0,54 161,18
2 301,84 801,80 RUA 0,53 181,18 322,32
3 313,40 051 181,16
4 300,00 613,40 RLA 054 161,16 322,32
1215,38 544,64
a1 1 300,00 0,50 180,08
2 399,19 609,10 RUA DAS 180,08 360,16
698,10 360,18
42 01 1 058,43 959,43 RUA 0,00 0,00] 0,00}
959,43 0,00
4202 1 188517 1985 17 RUA 0,00 0,00] 0,00
1985,17 | 0,001
[TOTAL | 56954,85] | |  25012,21|

NOTA.- Le manzana 42-1 y 42-2 es en realidad un terreno que constituye parte del jardin

o espacio ibre, de una vivienda Unifamiliar Alslada con acceso desde la calle Paloman® 13,
y que ha sido incluida dentro de la delimitacion de la UE-36. Para conservar este caracter
y 5u afeccidn, s2 kg asigna una calificacion de tipologla RUA, y edificabilidad nula, para su
postenor adjudicacidn en el proyecta de Campansacian al actual propietario de a vivienda

afactada.
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15.4.- Condiciones penerales. -
LAE el LARIA

1. Toda vivienda se compondrd como minimo de cocina, l:umEdurT'- dos dormmtorios doble,
o une doble y dos senciflos, ¥ un cuarto de bafio completo y un aseh.

|
2. La parcela en que ubique la vivienda debe tener contacto en, 4l menos, una linea de 5 m,
con una via pablica. T —

1. La distrnibucidn interior de lag viviendas deberd ser tai que todas lasg Piﬂuﬂ habatables
tenpan luz y ventilacion direcla a excepeiton de los cuartos de aseo o de bafir que podrdn
ventilarse por sistemas no directos y no tener iluminacidn natural.

4. Las superficies minimas de las dependencias de la vivienda complirin con lo
establecido en el punio 15.3.5.

5. Escaleras. Las escaleras tendrfin un ancho mimmeo de 0,85 m.
f. La anchura minima de los pasillos serd de 0,90 m.

7. La altura libre en las plantas vivideras serd de 2.65 m., excepto en cocinas, pasillos y
cnartos de bafio que serd de 2,30 m. En todas las piezas vivideras se permite un 15% de
superficic Gtil con una altura libre minima de 220 m., ¥ un 5% con una altura libre
minima de 1,50 m.

8. Se prohibe el vertido directo de las aguas pluviales a la via piblica o a espacios libres
no privados.

8. Se prohibe lanzar los humos al exterior por las fachadas o PEL‘iEE- debiendo llevarse ot
conductes apropiados v exclusives, Los conductos de humo no podrdn alojarse en las
medianerias y estarin convenientements aislados,

10. En caso de existir dreas comunes desde las que acceda a las viviendas deberdn prever
un ifinerario para bamberos ¥ vehicolos de emergencia de 3 m. de anchura minima en todo
el entorno de drea.

11. Aparcamienio. Se reservaran 2 plarzas de aparcamiento en viviendas unifamilisres
aisladas ¥ 1 plaza en viviendas unifamiliares en hilera, o por cada 73 m2. de superficie.

16.- ORDENANZA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA (RUA).

1.~ Definicidn.

La presentz ordenanza comtiene la regulacidon de las edificaciones unifamiliares o
bifamiliares con tipologia de edificacidn aislada o adosada, con refrangoeos respecto a
todos los linderos o alineaciones oficiales establecidas.

Su delimitacidn se contine eén la Serie de Planos de Zonificacidn 1:10:00.

b
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2.~ Clasificacion en grados. |

Se contemplan dos grados, el primero regula los edificaciongs ;’Imifamiiiare:a aigladas o
adosadas dos a dos, previa presentacidn de proyecto de edificeciin-eomda-o-acugrdo de
condiciones de adesamiento inscrito registralmente cn dmbas parcelas con anterioridad a
la soliciiud de licencia de edificacién. Bl segundo grado repula las edificaciones
bifamilisres aisladas.

Grado 1% Vivienda unifamiliar aislada o adosada dos a dos.

Grado 2™ Vivienda unifamiliar o hifamiliar aislada

3.- Condiciones de parcela.
3.1.- Parcela minima.
La parcela minima edilicable serd de 400 m2s en el Grado 17 y se 600 m2s en Grado 27,

La pascela bitamiliar no podrd ser dividida en forma (vallas, setos, etg) o por
procedimiento alguno (registral o catastralmente) debiendo asignar registralmente a cada
vivienda independiente el coelicients de copropiedad en la parcela.

3.2.- Parcela médxima.
La parcela maxima serd de 2.000 m2s parz vivienda unifamiliar o bifamiliar.
i.3.- Frente minimo.

La parcela edificable en ambos Grados debera contar con un frente mnimo de 17 m. & una
alineacion oficial determinada por €l Plan Parcial. Como s¢ ha calificado con esta
Ordenanza a través de un Plan Parcial, el frente minimo o alineacion no tiene por gue
corresponder necesaniamente con una via de trifico rodado, pero en este caso un Estudio
de Detalle deberd precisar la forma de acceso a los posibles aparcamientos subterraneos ¥
de los servicios de proteccion cindadana en las condiciones exigidas por la NBE-CPI 26,

3.4.- Didmetro minima del circulo inscribible,

La forma de la parcela sers tal que admita la inseripeidn de un circulo de 17 m. de
didgmetro en Grado 1* v 20 m. en Grado 2°,

3.35.- En parcelas intersticiales podran no cumplir estas condiciones sicmpre que se

justifique delidamente, ¥ se recojan dentro de un Proyecto de Parcelacion general, salvo
las condiciones de superficie minima que s¢ cumpliran en todo caso.
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4.- Condiciones de ocupaciin de parcela. 1 ; :

|
4.1.- Porcentaje de ocupacion méxima de parcela. f

Se podri ocupar hasta un 30% de la parcela, teniendo que coipcidir obligatoriamerts-las
proyecciones verticales de fodas las planias, incluso sdiano, de forma que siempre se
agegure un minimo del 70% de la parcela como suelo libre do edificacion alguna. A estos
efectos no tendrdn la consideracion de edificaciones las instalaciones de servicie a la
propia vivienda, sean sublerréneas o en superficie, tales como depuradoras, depositos de
combustibles, acceso a garajes, ete.

Esta superficie debera de ajardinarse dando prioridad a la plantacion de especies arbdress
0 arbustivag y a las superficies de lerreno sin pavimentar, a fin de que contribuyan en la
mayor medida posible a la reduccion del efecto de reflexion calorifica inherente al medio
urbano construido. Al efecto de dar puntual cumplimiento a estas recomendaciones habra
de tenerse en cuenta que la superficie mdxima a ocupar por pavimentos serd del 20% de la
de la parcela.

4.2 - Retrangueos.

La edificacion presentard al mencs los siguientes retrangueos minimos:

- A la alineacion oficial por la que se produzea el acceso: 5 m.

- A los linderos laterales: 4 m.

- Al fondo de parcela: 4 m.

51 se tratamn de ecificaciones adosadas de las previstas en el Urado 1" podrd suprimirse
totalmente el retrangqueo & uno de los linderos laterales, el del adosamiento, respetando el
reslo de los retranqueos exigidos.

En todo caso y dado ¢l caracter de ordenacion del conjunie que sc adopta en estc Plan
Parcial, los criterios de dreas de movimientos establecidos en el mismo prevalecerin sobre
las anteriores condiciones de separacin a linderos lateral y testero.

4.3 - Cerramientos interiores de parcela

|.- La parcela deberd ser vallada sobre la alineacidén oficial v sobre los linderos
laterales y de fondo, si bien ambas vallas podran ser diferentes,

2.~ Las vallas al frente o frentes de parcela. con una altura maxima de 2 m., no
podrén realizarse integramente de fibrica de ladrillo, chapa, o cualquier otro
recubrimients opaco, sungue se permiten zocalos hasta 1,20 m., asi como también
quedan prohibidos las constituidas integramenle por telas metilicss trenzadas o©
similares.

Las valles podrin ir acompafiadas de seto interiores s lirmite de altura,
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3.~ Las vallas sobre los linderos laterales y-de ‘fondd teadith 15" Cdtfideracion de
medianerias de titularidad compartida, v asi deberd hacerse cohstar en las pertinentes
escrituras de transmisidn. [

Las vallas laterales y de fondo deberin de ejecutarse en m: ica de torsion
palvanizada, acompaiiada de seto, salvo el lateral correspondiente al retranqueo a
frente de fachada que deberd ejecutarse en idéntica Torma a la valla de frente de
parcela.

4.- En el caso de reedificaciones tolales o parciales de las vallas de frente de parcela
deberd mantener [a deseritg en ¢l provecto original de las urbanizaciones colectivas,

5.~ Condiciones de la edificacion.
|- La altura maxima de la edificacion medida en mimero de plantas v en metros
sobre la rasante, serd igual o menor a doz plantas ¥ 7.5 m.

La almra s2 medird sobre el plano de fachada edificada paralelo v mas cercano a fa
alineacidn oficial, desde la msante de la acera o nivel que se marque oficialmente a
la comiss superior del Gltimo forjado.

2.~ Bobre las anteriores alturns de comisa se permitrd cubierta inclinada a dos o
cuatro agnas, con una pendiente mdxima del 0% medida desde la comisa del alero.
Estas plantas bajo cubierta computarin superficie edificable cuando dispongan de
una altura libre mayor o igual a 1,50 m.

3.~ Sobre los faldones de cubierta solo podrén sobresalir elementos constructivas o
instalacionzs de servicio a la vivienda, tales como chimeneas, antenas, efc.,

3.2.- Edificabilidad y densidad para todos los grados.

El indice de edificabilidad ¢n ambos grados sera el definido en log cuadros restimenes de
las pag, 67 a 70 dmbas mclusive.

En caso de modificacion de esta edificabilidad por transferencias de la misma cntre
parcelas, el indice de edificabilidad méxims en ambos grados gerd de (L6 m2e/m2g sobre
parceln nete calificada,

La densidad méxima serd de una vivienda por parcela en grado 17 ¥ 2 en grado 2°.
5.3.- Otras condiciones de la edificacion,

5.3.1.- Alturag libres minimag de plantas,

La altura libre minima de las distintas plantas de la edificacién serd de:
en planta s0tano 0 FEMISMAN0...wweiwn. 2eal ML
B0 PRI BRI s simiais: g L

en planta de pisos.. ..c.coowcerrenernnn 2,65 m,
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Podrin dispenerse voelos sobre cualquiera de las fachadas de la edifieacion, si bien, si son
cuerpos de edificacidn cermdos o no, computarin a electos de la medicidn de retrangueos.

3.3.3.- Aleros, marquesings v Cormnisas. S

S

—

Podrin disponerse aleros, marquesinas o comisas en todo el perimetro de lz edificacion, si
bien serdn de 0,40 m, como maxime dentro de los espacios de refranguen 2 los linderos
laterales v de fondo.

3.4.- Edificaciones complementarias en patios.

Se autorizan edificaciones de servicio en patio de parcela dentro del porcentaje maximo de
ocupacion de parcela con las siguientes condiciones;

a} Altura madxima 1 planta y 3,00 m,
b} Altura maxima de comisa menor o igual que la planta baja del edificio principal.

¢} Altura maxima de cumbrers menor que la de cormiss merementada en 0,80 m.

d) Separacidn minima a las edificaciones residenciales igual a 1.5 veces la altura de la
planta baja de la edificacidn principal.

6.- Condiciones estéticas.

Se plentea libertad de composicidn y materiales con caracter general en el conjunto
ordenado, El disefio serd libre.

Se procurard en la eleccion de materiales que estos formen un conjunfo armonico, sin que
existan entre las diferentes edificaciones diferencias y contrastes excesivos que
distorsionen el sentido unitario de la ordenacidn.

6.1.- Anuncios en fachada.

i) Se prohiben los anuncios en las banderolas en planta baja, asi como las marquesinas,
toldos fijos, etc., admitiendose solamente las placas adosadas & fachada o valls de parcela,

b} Loz anuncios comerciales contendrdn exclugivamente la denomingcion comercial de la
aetividad, guedando prohibida la adicidn de textos de artieulos, cualidades, precios o
cualquier reclamo similar,

¢) Los anuncios se realizardn en colores no estridentes ni brillamtes. Deberdn utilizarse
colores de fondo neutros (blanco, crema, etc.) vy colores obscuros para las letras

amunciadoras.

d} Se prehibe todo tipo de anuncio luminoso.
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g] Las dimensiones de los letreros mmnimmlﬂgﬁgﬂﬁ?é'ﬂiﬁhﬁliﬁ e sizudentes
limitaciones: .'

- Baliente méximo 0,10 m,

- Longitud méxima menor de 1,5 metros.
- Altura maxima menor de 0,50 m.

6.2.- Aparatos de aire acondicionado.

Se prohibe la instalacidon de aparatos de aire acondicionado en fachada, si bien podrén
empotrarse en clla totalmente. dejando a la vista las rejillas de toma de aire enrasadas,

siempre que estas se situen a un minimo de 3,50 m, de altura sobre 1a rasante de 1a acera
en la vertical de la propia rejilla.

6.3.- Instaleciones de seguridad.

a) Quedan prohibidas terminantements las alarmas sonoras de seguridad, permitiéndo
exclusivamente aquellas que emitan destellos luminosos intermitentemente, con periddos
de carencia igual 2 log de funcionamiento, conectadas direclamente con los cuerpos de

seguridad.

b} Queda prohibida la disposicidn de fragmentos de cristales, alambre espinosa, ete. sobre
la coronacidn de medianerias o vallas de parcela,
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7.~ Condiciones de uso y compatibilidad.
7.1.- Grifico de compatibilidad de nsos.
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El uso caracteristico es ¢l de vivienda Unifamiliar Aislada. |

7.2 .- Condiciones del uso caracteristion.

1. Las parcelas destinadas a viviendas bifamiliares deberdn &Mﬂ:ﬁﬁer de
indivisibles en el Registro de la Propiedad previamente 4 la solicitud de la pertinente
licencia de edificacidn.

2. Aparcamiento interior parcela: 1/75 m2ec. o fraceion, en todo caso minimo de 2 plazas
par vivienda.

7.3.- Condiciones de compatibilidad con el uso caracteristico.

Condicidn 1": En planta sdtano o semisdtanc se autonizan los talleres artesanales con
potencia instalada menos de 10 KW. Se prohiben los talleres industriales. Los almacencs,
comercios v establecimientos piablicos se autorizan siempre que estén vinenlados al uso en
planta baja.

Condieién 2°: En planta baja se admiten talleres artesanales v almacenes con una polencia
imstalada méxima de 5 KW y una superficie maxima de 100 m2 s su riesgo de fuepo es
bajo. Siel nesgo es medio la superficie no podra exceder de 50 m2e.

Condicion 3% En planta baja, sitano v semisélano se permiten aparcamientos
comunilarios para un méximo de dos vehiculos por vivienda .

Condieidn 4% Se permiten exclusivamente los despachos profesionales anejos a vivienda
permanente, con una supesficie méxima de 50 m2, y menor del 50% de la del local.

Condicidn 5% Se permiten en planta primera cuando esté vinculado al mismo uso en
planta baja y la superficie en planta primera sea menor del 50% de la de ésia.

Condicién 6° Se permiten establecimientos hoteleros con una capacidad méaxima de 16
plazas y 150 m2. de superficic méixima y hosteleros con ¢l mismo limite de tamafic,

Condicidn 7 Se permiten actividades deportivas, educativas, sanitarias, asistenciales y
culturales, establecidas exclusivamente en planta baja si comparle con el uso
caracteristico.

Condicidn 10" Se permiten actividades deportivas, educativas y asistenciales con una
superfcie mixima construida de 150 m2c siempre que dispongan de al menos una plaza de
aparcamiento por cada 25 m2c en el interior de la parcela.

Condicidn 11°% Se permiten actividades deportivas al aire libre siempre que dispongan de

al menos una plaza de aparcamients por eada 25 m2e en el interior de la parcela v de
acceso o través de una parcela destinada al mismo fin.
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Condicién 12° Se permiten aparcamientos pﬁhli:’.’f:?sﬁsi_‘cﬁrﬁﬁ{ﬂﬁ‘iﬁﬁ al tire libre, siempre
que dispongan al menos de un acceso a viario piblico da 4 m. de ancho por cada 25 plazas
de aparcamiento, f

Condicién 13%; Se permiten actividades mrql:rt.'iul'ca"}r de hosieleria ¥ hoteleras con un
tamafio maximo de 500 m2c en las primeras'y 25 plazas hoteleras las sepundas. En ambos
casos deberan de contar con una plaza de aparcamiento por cada 25 m2c.
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17.- ORDENANZA VIVIENDA UNIFAMILIAR EN HIL (RUH) ¥
(RUH PP).

1.- Definicion.

La presente Ordenanza contiene la regulacién de las edificaciones unifamilizres con
tipologia de edificacion en hilera, con retranqueos solamente respecto a fachada v testero,
sin retranguecs laterales obligatorios, tanto de viviendas de promocidn libre RUH como
viviendas de proteceidn piblica RUH PP.

Su delimitacidn se contiene en €l Plano de Zonificacion del PLAN PARCIAL
2.- Clasificacidn en grados.

Crado 1°.- Aplicacion general.

3.- Condiciones de parcela.
3.1.- Parcela minima.

La parcela minima edificsble serd de 175 m2s, salvo que pueda reducirse hasta loz 150
m2s al disponer los restantes 25 m2s/viv. en forma mancomunada pam un determinade
grupo de parcelas en una manzana,

3.2 - Frente minimo.

La parcéla edificable deberda contar con un frente minimo de 7 m. a una alineacion oficial
determinada por ¢l Plan Genesal, 0 con un frente minimo de 6,50 m. a una alineacion
oficial determinada por los planes parciales o especiales que lo desarrollen. Cuando se
califique con esta Ordenanza a través de Planes Parciales o Especiales, el frente minimo a
alineacion no tiene por que corresponder necesariamente con una via de trifico rodado,
pero en este iltimo caso el estudio de detalle deberd precisar la forma de acceso a los
posibles aparcamientos subterrineos v de los servicios de proteccion ciudadana en las

condiciones exigidas por la NBE-CP] 26.
3.3.- Digmetro minimo del circulo inscribible.

La forma de la parcela serd tal gue admita la inserpeion de un circulo de 6 m. de didmetro

4.~ Condiciones d¢ ocupacidn de parcela.
4,1.- Porcentaje de ocupacion maxima de parcela.

Se podrd ocupar hasta un 5096 de la parcela, teniendo que coincidir obligatoriamente las
provecciones verticales de todas las plantas, incluso sitano, de forma que siempre se
asegure un minimo del 50% de la parcela como suelo libre de edibeacion alguna. A estos

142



) § 7 WD 2008
efectos no tendrén la consideracion de edificacidfes T4 thsihaciones de servicio a la
peopia vivienda.

Esta superficie deberd de ajardinarse dando prondad a ln pl.l.lrlltn.l.:i:'r'n de especies arbdreas
o arbustivas y a las superficies de terreno sin pavimentar, a fin-de-gue-eentibuyan en la
mayor medida posible a la reduccion dal efecto de reflexién calorifica inherente al medio
urbano constraido. Al efecto de dar puntual cumplimiento a estas recomendaciones habrd
de tenerse en cuanta qu la superficie mixima a ocupar por pavimentos serd del 10% de la

de |n parcela.
4.2.- Retranqueos.

La edificacion presentari al menos los siguientes retranquecs minimos:
- A la alineacion oficial po la que se produzea el acceso: Iim.
- Al fondo de parcela: Tm.

En tode caso prevalecerin los retranguess determinados por las dreas de
movimiento establecidas en los planos del Plan Parcial, v aquellos quoe se
estahlecieran en los Estudios de Detalle que se redactaren.

4.3.- Cerramientos inferiores de parcela.

1.- La parcela deberd ser vallada sobre la alineacion oficial y sobre log linderos laterales y
de fondo, si bien ambas vallas podedn ser diferentes.

2.~ Las vallas al frente o frentes de parcela, con una altura maxima de 2 m., no podrin
realizarse integramente de fibrica de ladrillo, chapa, o cualquier otro recubrimiento opaco,
asi como también quedan prohibides las constituidas integramente por telas metilicas
trenzadas o similares.

En caso de desniveles acusados, esta valla poded constituir un muore de contencién de
Ia altura necesaria sobre la calle.

Las vallas podran ir acompafiadas de seto interiores sin limite de altura.
3~ Las vallas sobre los hinderos laterales v de fondo tendrin la consideracion de

medianerias de titularidad compartida, v asi deberd hacerse constar en las pertinentes
escrifuras de transmision.

Las vallas laterales y de fondo deberdn de ejecutarse en malla metilica de torsidn
galvanizads, acompafiada de seto, salvo el lateral correspondiente al retranqueo a frente de
fachada que debers ejecutarse en idéntica forma a la valla de frente de parcela.

4.~ En el caso de reedificaciones totales o parciales de las vallas de frente de parcela
deberd mantener la descrita en el proyvecto original de las urbanizaciones colactivas,
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- Condiciones de Ia edificacion.

5.1.- Dimensiones: Altura maxima de la edificacidn.

1 - La altura méxima de la edificacion medida en nimero de plantas y en metros sotire la
rasanie, segiin esiablece el articuln 1.04.0% de las NINGE del Plan General, serd igual o
menor a dos plantas mas bajo cubierta ¥ 7.5 m.

La altura se medira sobre el plano de referencia de fachada edificada paralela y mas
cercana a la alineacion oficial, desde la rasante de la acera o nivel marcado oficialmente a
la cornisa superior del dltimo forjado.

Dados los acusados desniveles del terreno, este plano de referencia se podri
eslablecer libremente siempre que permita el cumplimiento de las condiciones de
accesibilidad a las viviendas y se justifique adecuadamente, bien por su relacion con
el nivel de calle existente o con el nivel de la fachada retranqueada de los edificios.

Desde este plano de referencia se establecerin log gilibos permitidos por las alturas
de cornisas y condiciones ezpecificas de las cubiertas.,

2~ Sobre las anteriores aliuras de comisa se pennitird cubierta inclinada a dos o cuatro
aguas, con una pendiente maxima del 40% medida desde la cornisa del alero.  Estas
plantas bajo cubierta computarin superficie edificable cuando dispongan de una altura
libre mayor o iguala 1,50 m.

3.~ Sobre los faldones de cubierta sble podedn sobresalir elementos constructivos o
instalaciones de servicio a la vivienda, tales como chimeneas, anlenas, efc.

5.2.- Edificabilidad y densidad.

El indice de edificabilidad serd el definido en los cuadros resiimenes de las pag. 57 a 70
ambas inclusive,

En caso de modificacion de esta edificabilidad por transferencias de la misma entre
parcelas, el indice de edificabilidad maxima sera de 1,0 mle/m2s sobre parcela neta
calificada.

En tipologia de Viviendas Unifamiliar de Proteccion Puoblica, la edificabilidad
mixima no superard los 1530 m2 6 los 110 m2 construides alternativamente, que es el
limite fijado para los dos tipos de viviendas de Proteccidn Piablica establecidos por la
Comunidad de Madrid.

[.a densidad maxima serd de una vivienda por parcela.

3.3.- Utras condiciones de la edificacidn.

5.3.1.- Alturas libres minimas de plantas.
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La altura libre de las distintas plantas se medira tal ¥ como esiblece el articulo 1.04.11 de
las MNGG del Plan General. '

3.3.2.- Cuerpos volados.

Podein disponerse vuelos sobre las fachadas de la edificacion, si bien, si son cuerpos de
edificacion cerrados o no, computardn & efectos de la medicidn de retrangueos,

5.3.3.- Aleros, marjucsinas y cormisas,

Podrin disponerse alérog, marquesinas o comisas en las fachadas de la edificacion, si bien
serdn de 0,40 m. como méiximo dentro de los espacios de retranqueo,

534.- En viviendas de proteccidon piblica se complirin ademdis la normativa

establecida para este tipo de viviendas, tanto las Normas Téenicas v de Calidad y
[Miseiio, como cualgquier otra al efecto gue no se opongan a las anteriores.

6.- Condiciones estéticas.
f.1.- Anuncios en fachada.

a} Se prehiben los apuncios en las banderolas en planta baja, asi como las marguesinas,
toldos fijos, efe., admiliéndose solamente las placas adosadas a fachada o valla de parcela,

b) Los anuncios comerciales contendrdn exclusivamente la denominacion comercial de 1a
actividad, quedando prohibida la adicidn de textos de articulos, cualidades, precios o
cualquier reclameo similar,

¢} Los anuncios se realizardn en colores no estridentes ni brillantes. Deberdn utilizarse
colores de fondo neutros (blanco, marrén, crema, ete.) y colores obscuros para las letras
anunciadoras.

d) S¢ prohibe todo tipo de snuncio luminoso.

e) Las dimensiones de los letreros anunciadores deberin cumplir las siguientes
limitaciones:

- Saliente méximo 0,10 m.
= Longitud médxima menor de 1,5 metros.

- Altura méxima menor de 0,50 m,
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f.2.- Aparatos de aire acondicionado. Lk BECRETARIA CENERAL

Se prohibe la instalacion de aparates de aire acondicionado en fuchads, s bien podrin
Empmrarse en ella tofalmente, dejando a la vista Ins rejillas deioma de aire enrasadas,
siempre que dstas se sitden a un minimo de 3,50 m. de alturd sobre la rasante de la acera
en la vertical de la propia rejilla. e

f.3.- Instalaciones de segundad.

a) Quedan prohibidas terminantemente las alarmas sonoras de seguridad, permitiéndose
exclusivamente aquellas que emitan destellos luminosos intermitentemente, con periodos
de carencia iguales a los de funcionamiento, conectadas directamente con los cuerpos de
seguridad,

b) Queda prohibida la dispesicién de fragmentos de cristales, alambre espinosa, etc. Sobre
la coronacion d medianerias o vallas de parcela
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7.- Condiciones de nsos y compatibilidad. i

7.1.- Geéfico de compatibilidad de usos,
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7.2 - Condiciones del uso caracteristico.
LA BECH _F‘|_'. 11 £3 |

El use caracteristico s ¢l de Vivienda Unifamiliar en hilern. .]

1. Longitud méxima de edificacién: 100 m,
e
2. Aparcamiento interior de parcela la dotacion minima serd de: 1/75 milc en
vivienda libre y 1 plaza/fvivienda en las de Profeceidn Pablica, con los limites de
superficic establecidos por la normativa oficial,

1.3.- Condiciones de compatibilidad con el uso caracteristico,

Condicidn: 3*: En planta baja, sotano y semisdlano se permiten aparcamicntos
comunitarios para un maximo de dos vehiculos por viviends.

Condicidn 4% Se permiten exclusivamente los despachos profesionales ancjos a vivienda
permanente, ¢on una superficic maxima de 50 m. ¥ menor del 50% de la del] local,

Condicidn 6™ Se permiten establecimientos hoteleros v hosteleros con una capacidad
maxima de 8 plazas y 150 m?2. de superficie maxima.

Condicidn 7% Sc permilen actividades deportivas, educativas, sanitarias, asistenciales v
culturales, establecidas exclusivamente en planta baja si comparte con el uso
caracteristico.

Condicidn 10% Se permiten actividades deportivas, educativas en sus niveles preescolar y
guarderia infantil, sanitario, asistencial v cultural con una superficie mixima de 1530 m2e.

Condicidm 13" Se permiten actividades de oficinas v bancos, hosteleria y holeleras con un
tamafio maximo de 150 m2¢ en las primeras v ¥ plazas en las sepundas, En ambos casos
deberdn contar con una plaza de aparcamiento por cada 25 m2c.

Condicidn 14% Se permiten centrog de transformacion eléctrica al servicio de la propia
unidad de gjecucion o manzana.
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18.- ORDENANZA EDIFICACION COLECTIVA ATSEADA (RCA).

|
1.- Definicion. f

|
[ T —
RS

Podran adosarse edificios con entrada independiente para formar un solo blogue abierto.
Los retranqueos obligatorios vendrdn definidos por las &reas de movimiento contenidas en
los planos de este Plan Parcial. Se podrin concretar con posteriores Estudio de Detalle,

realizados para manzanas completas,

Se permiten edificios con o sin patios interiores, estando estos regulados en su caso por las
NNGG de la Edificacidn.

El espacio de parcela no ocupado por los edificios tendri la consideracion de espacio libre
de edificacidn de propiedad comunitaria, sunque se podrd conceder el usufructs del
migmo a las viviendas situadas en planta haju.,

A pesar de ello, en los casos de dudas interpretativas, se estard a lo dispuesto
supletoriamente por las restantes determinaciones de la presente Ordenanza,

Su delimitacidn se contiene en la Serie da Planos de Zonificacion 1:1000.

2.- Clasificacion en grados.

No se contemplan grados en esta Ordenanza.
1.- Condiciones de parcela,

3.1.- Parcela minima.

La parcela minima edificable sera de 1,000 m2s equivalente a la disposicion de un blogue
de 24 viviendas como maximo.

El resto de la superficie afectada por el volimen edificado de dicho blogue, podrd quedar
incorporado al conjunto de superficies establecido en el Plan Parcial como superficies
adscritas al uso de R.C. A, con caracter de espacios libres de propiedad y uso privativo del
comjunto de bloques afectados.

3.2.- Frente minimo.

Cada parcela edificable deberd contar con un minime de 20 m. de frente a una alineacion
oficial determinada por €l Plan General o por este Plan Parcial.

3,3.- Frente médximo.

No existe determinacitn de frente méaximo de parcela.
150

Ty

7.



_ 0 T MAYD 2008
3.4.- Didmetro minimo del circulo inseribible. gasecrerann

Las parcelas deberdn de permitir inseribir un efreulo de mdio n#nimn 18 m.
|

4.- Condiciones de ocupacidn de parcela. —
4.1.- Porcentaje de ocupacidon méixima de parcela.

La ocupacion se define en esta Ordenanza en relacién a la superficie de parcela neta
calificada, ¥ serd como maximo del 40% en planta baja y de pisos y del 50% en planta
sotano o semisotano,

En caso necesario, un estudio de detalle precisard la forma y superficie ocupable por el
bloque zislado en cumplimiento de esta regulacidn, pudiendo computar en cada parcela la
parte proporcional que disponga en la superficies agrupadas de uso privative serd en todo
caso necesario este Estudio de Detalle cuando las dimensiones de los blogues proyeciados
o su situacion en parcela difieran en una cantidad superior al 1094 respecto a las indicadas
en ¢l plano de volimenes v areas de movimiento de este Plan Parcial.

a) Ocupacion en planta sdtano y'o semmisotano,

La ocupacidn ¢n planta sdlane Yo semisiano (endrd  que contener
oblipatoriamente las proyvecciones verticales de la planta de pisos, de forma que
siempre se asegure un minimo del 60% de la parcela como suelo libe de
edificacion alguna. El exceso ocupable por la planta sdtano yio semisGtano podrd
ocupar los retrangueos a los linderos, siempre que no rebase en el mismo la
rasante del terreno de la parcela colindante.  Esta superficie deberd de ajardinarse
dando prioridad a la plantacidén de cspecies arbdreas o arbustivas v a las
superficies de terreno sin pavimentar, a fin de gue contribuyan en la mayor
medida posible a la reduceion del efecto de reflexion calorifica inherente al medio
urbano construide.

b} Ocupacion de parcela por instalaciones,
La parcels podrd dotarse de instalaciones comunitarias deporlivas o de servicios
carentes de edificacion sobre rasante hasta un 15% como maximo de la superficie

de la parcela, pudiende disponerse a una distancia minima de 2.5 m. de los
lindenos.

4.2~ Retrangueos.
Los retranqueos de la edificacin a los linderos serdn constantemente iguales 0 mayores a

5 m., en todo caso, se dard preferencia a los retrangueos contenidos en el estudio de dreas
de movimiento del Plan Parcial

4.3~ Cerramientos de parcela.

|.- Es obligatorio el cerramiento de parcela tanto sobre la alineacion oficial como sobre
los linderos laterales v el fondo.
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LA SECRCTARIA GENERAL

2.- Las vallag tendrén una altura maxima de 2 m, en tndog s puntos, o en el centro de
paramentos de longitud méaxima 5 m. Mo podran realizarse integramente de fabrica de
ladrillo, hormigdn, chaps, o cuslguier otro recubrimicoio opaco, #51 como tambidén
quedan prohibides las constituidas integramente por felas metdlicas trenzadas o
similares. = = o

- Cusndo se establezean como necesanias en el estudio de detalle podrin estar
constituides por muros de contencion de tierras de la  altura necesaria rematados por
valla quitamiedos de cerrgjeria  de altura méxima 0,%0 m., o, s estos no fuera
necesarios, por muretes de fibrica de 0,70 m. de altura libre méxima, rematados o
acompafiados de seto paralelo de 1,25 m. de altura maxima.

5 - Condiciones de la edificacidn.
5.1.- Dimensiones de la edificacidn.

5.1L.1.- Altura maxima de la edificacion.

|.- La altura méxima de la edificacidn medida en nimero de plantas v en metros sobre la
rasante, segin establece el articulo 1.04.08 de las NNGG del Plan General, serd igual o
micnor a 5 plantas y 17 metros, y por excepeion se autorizardn 6 plantas v 20 m. en los
casos previstos por el Plan Parcial.

La medicion de altura maxima de la edificacion prescrita por el articulo 1.04.08 de las
MNNGG se realizard en todos los planos de fachada, v en su caso para cada parte de fachada
de 25 m. de longitud o correspondiente a cada parte de edificio con un acceso comiin.

2.- Bobre Ins anteriores alturas de comisa s¢ peérmitind cubiena inclinada a dos o cuatro
aguas, con una pendiente méxima del 30% medida desde la cornisa del forjado o en su
casn del alero,

3.- Se permite la edificacidn bajo cubierta con sso residencial siempre que no se
supere ¢l galibo que se define con la altura miaxima y las pendientes de la cubierta,

Esta superficie computard a efectos de la edificabilidad, salvo que su nso sea
dedicada a trastero, tendedera o servicios del edificio.  Los accesos a este bajo

cubierta se realizarin desde espacios privados.

En ningiin caso constituird una planta mis al no disponer de nccesos independientes
desde elementos comunes.
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LA SECRETARIA GENERAL
4.~ También se permiten azoteas visitables rematadas en fachada con balavstradas con una
altura maxima de 1,25 m. f

En este supuesto se autorizan coerpos de cubricidn de escalerss de acceso a la terraza o
azoten por encima de la comisa d la edificacidn, siempre que tulTplan las-sigwentes
condiclones:

2) Superficie méxima del cuerpo de escaleras menor de 13 mle, medidos segim
establece el articulo comespondiente a las NNGG,

b} Longitud méxima del cuerpo de escaleras en cualquier direccion menor de 6 m.

¢ El volumen {ntegro de dicho cuerpo de cubricién de escaleras estard contenido
debajo de log plenos definidos por las aristas superiores de los aleros de pendiente
muxima 40%.

5.1.2.- Longitud y anchura maxima de la edificacion,
Los edificios no podrin sobrepasar los 50 m. de longitud v los 25 m. de latitud.

5.2.- Edificabilidad y densidad,
1.- La edificabilidad serd la definida en el cuadro resumen de la pdg. 57.

2.- En el caso de modificacion de esta edificabilidad por transferencias de la misma
entre parcelas, ¢l indice de edificabilidad mixima serd de 1,75 m2e/m2s sobre parcela
neta calificada.

3.- La densidad méixima sobre parcela neta calificada serd la que resulie de la
ordenacidn propuesta en desarrollo del convenido wibanistico y contenida en el presenie
Plan Parcial.

5.3.- Condiciones de separacibn,

a) La separacidn entre edificios regulard también respecto a edificios de dilerentes
parcelas segin las siguientes prescripciones. S no existiera edificio en la parcela
colindante se tomard como separacion al lindero correspondiente la mitad de la separacién
exigihle,

b} A log solog efectos de la determinacitn de la altura de los bloques para la aplicacitn de
las condiciones de separncidn entre edificios se tomarh como altura de un edificio la
siguiente;

- La altura de fachada medida en el plano o sector del mismo mas desfavomble.

- Se tomard como plano mas desfavorable el paramento vertical del edifioio cuyo
punto medio se encuentra mas cercano al edificio con el que se pretende regular la
separaciin.

- 5i el plano seleccionado tuviera una longitud horizontal mayor de 24 m. se
seleccionard el sector de 24 m. de longitud cuyo punto medio estd mas cercana al
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edificio con ¢l que se pretende regulaci & sparacion: - Lossectores de 24 m. se
determinardn a partir de ambas esquinas del edificio en cuestidn.

1
- La altura de fachada s¢ medisd en el punio medio del plano o sector y en los
exlremos del edificio o sector, tomando como altuta del edificio la mayor entre las

o

¢) La distancia minima entre blogues con viviendas pasantes serd igual a la altura del mds
alte sicmpre que ningune de los dos tenga patios de parcela a los que iluminen picens
vivideras (cocina, dormitorios o estares).

Si las viviendas no son pasantes, dicha distancia s¢ elevard una vez v cuarto la altura del
mis alto.

Estas distancias minimas podnin reducirse en los casos sigmentes:
- 8i la proyeccidn ortogonal de los blogues es inferior a 10 m. se podrd reducir la
distancia a 3/4 de la altura del mas alto cuando no existan patios de parcela y a
una vez cuando existan.

= 8i la proyeccidn es nula, la distancia serd la mitad de la altura del bloque mas
alto en todos los casos,

- 31 el bloque mas bajo estd situado al sur, formando 1a linea normal a su fachada
norte un angulo no superior a mas'menos 15° en relacion con el gje del norte
eeogrifico, la regla de las distancias minimas se podra computar en relacion con
el edificio mas bajo.

Idénticas reglas se estableceran entre caras interiores de blogues en forma de "U" o
similares o, en geneml, entre disposiciones semicermadas que confomen los patios
de manzana abiertos a la calle.

Las distancias entre testeros se someterdn a las reglas generales con la excepeidn
de cuando sean ciegos, en cuyo caso se podrd aumentar la proveccifn orogonal
con reduccion de distancias a 12,50 m.

- Estas condiciones se deben cumplir al interior de cada manzana y serd el esmudio
de detalle el que las aplique. En relacién con otras manzanas colindantes se
tendrin en cuenta las mismas reglas refereridas al semigje viaro o libre de uso
priblico que las separe, reduciendo a la mitad el conjunto de distancias.

- En fachadas de bloques enfrentados, cuande no abran a cllas los locales
dedicados a estancia 0 comedor, la distancia entre ellas podrad asimilarse a los
paramentos opuestos de un palio de parcela cerrado.

- En todo caso prevalecerd las condiciones del estudio de dress de movimiento

del Plan Parcial, aun cuando impliquen separaciones menores entre bloques, que
sern debidamente justificadas.
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5.4.- Otras condiciones de la edificacidn. LASBCRETARIA GENERAL
.‘
3.4.1.- Alturas libres minimas de plantas,
La altura libre minima de las distintas plantas de la edificacion serdde:———
en planta sdtano o semistlano ... 220 m.
et IR BRI o i 2 T
et PIANLS B PEB0S. cromremremrmrriamerrmrranmenress 24000 TIL

La altura libre de las distintas plantas se mediri tal ¥ como establece el articulo 1.04.11 de
las NNGG del Plan General.

5432~ Cueerpos volados.

Se admilen cuerpos volados de coalquier dimensidn siempre que sus proyecciones
verticales sobre el temeno caigan dentro de la superficie mdxima ceupable por la
edificacidn,

5.4.3.- Entreplantas.

(uedan prohibidas las entreplantas.

5.4.4.- Edificaciones complementarias en patios.

Se autorizan edificaciones no residenciales en patio de parcela dentro del porcentaje
maximo de ocupacion de parcela con las siguientes condiciones:

a) altura mAxima 1 planta.

b} Altwrn mixima de cornisa menor o jgual que la planta baja del edificio principal.

c) Almura mixima de cumbrera menor gue [a de cornisa inerementada ¢n 0,80 m.

d) Separacidn minima a las edificaciones residenciales igual a 1,5 veces la altura de la
planta baja de la edificacion principal,

.- Condiciones estéticas ¥ de composicidn,

6.1.- Condiciones estéticas y de composicidn.
6.1.1.- Normas sobre el uso de materiales de construccion en fachadas.
Los materiales podrin usarse libremente de entre los disponibles en el mercado.
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6.1.2.- Anuncios en fechada. LA BECRE TARIA GENERAL

a} Se prohiben las banderolas en planta baja, ast come las mltr::u-:ﬁmas, toldos fijos, elo,
que dificultan el trinsito en la calle.

b) Los anuncios comerciales contendrin exclusivamente la denominaciomcomercial del
local, quedando prohihida la adicién de textos de arlieulos, precios o reclamo similar.

¢} Los anuncios se realizoran en colores no estridentes ni bnllantes, Deberdn utilizarse
colores de fondo newtros (blanco, marrdn, crema, etc) y colores obscuros para las letras
anunciadoras,

d} Se prohibe todo tipe de anuncio luminoso.,

e} Las dimensiones de los letreros anunciadores deberdn cumplic las siguientes
limitaciones:

- Baliente maximo 0,10 m.

- Longitud maxima menor de 1,5 m.

- Altura maxima menor de 0,50 m.
£y Quedan prohibidos los toldos, marquesinas, voladizos, ete.
@) Sa prohibe la instalacion de aparatos de sire acondicionado en fachada, s1 bien podrin
empotrarse en ella totalmente, dejande a la vista las rgjillas de toma de are enrasadas,
siempre que estas s situen a un minimo de 3,50 m. de altura sobre |2 rasante de 1o acera
en la vertical de la propia rejilla.
h) Quedan prohibidas terminantemente las alarmas sonoras de seguridad, permitiéndose
exclugivamente aguellas que emitan destellos luminosos intermitentemente, con petiddos

de carencia iguales a log de funcionamiento, conectadas directamente con los cuerpos de
seguridad.
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7.- Condiciones de uso ¥ compatibilidad,

7.1~ Grifico de compafiblidad de usos.
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7.2.- Condiciones del nso caracteristico.

1. Uso caracteristico vivienda en edificio colectivi.

1.0Quedan prohibidas las viviendas en palio interior de manzana o parcela y en

planta sdtano o semisitano. —

3. Aparcamiento interior parcela: 1 plaza por vivienda, o cada 75 m2e.

7.3.- Condiciones de compatibilidad con el uso caracteristico.

Se permiten aparcamientos pablicos v comunitarios en planta baja y sdtano o
semisitann.

NS¢ permite uso comercial en planta baja.

") Se¢ permiten exclusivamente los despachos profesiomales anejos a vivienda
permanente, con una superficie mixima de 78 m2e y menor de 50% de la del loeal.

3") 5e permite el uso de oficinas v administraciion pablica en planta primera con una
superficie mixima de 500 mie, siempre que disponga de acceso independiente.

6) Se permite ¢l uso asistencial en planta primera.
13"y  Se autoriza ¢l uso de oficinas siempre que sean menores de 500 me.

16") Se admiten establecimientos hoteleros en planta baja o en edificio aislado
completo, siempre que se¢ relacionen con plantas superiores, ¥ en aguella no se
desarrollen habitaciones residenciales, sino tan solo recepeidn y servicios comunes,
debera contar con comumicacion vertical v acceso independiente del edificio. La
capacidad méixima en categoria 1° seri de 25 plazas. También sc autorizan
establecimientos de hoteleria en planta baja R-1 en categoria 1° y R-1 en eategoria 2°
¥ sus servicios v almacencs en planta sotano ¥ semisdtano.

17 Se aotorizan instalaciones de edocacion preescolar v guarderia infantil en
planta baja, si disponen de saperficies al aire libre amplias y soleadas en proporcidn
no inferior a la de la superficie cubierta destinada a este fin, que serd como maximo
de 150 m2c.

También se autorizan para academias v similares, en planta baja y primera, con una
superficie mixima de 200 m2e.
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fijadas por el Plan Parcial, quedando los semistdanos sin posible uso de acuerdo con la
redacciin de la cilada ordenanza, por ko que se encuentran en la acualidad edificados y sin
ningunia utikzacien.

Por elo, esta modificacion puntual fiene como  jusfificacion consegur un  mejor
aprovechamiznio de la superficie destinada al uso principal en los locales de la planta baja
incluidos en su ambito, oplimizando el aprovechamiente de la superficie lucrativa en la
medida que se permitan, bien amphaciones del uso principal o ben la ublcaciin de las
Instalaciones accesorias y complementarias de la misma en la planta semisttane, que de no
ser asi, iremediablements se habrian de ubicar en la planta baja, sin que en ningdn ello
suponga aumento de aprovechamiento ni edificabiidad computable en la edificacion segin Ia
definicion del Plan General. Ademas, quiere proporcionar un uso adecuado para los
semisdtanos exislentes en siluzcion generalizada de vacancia, sin por elle desviruar las
condiciones sustanciales ni los fines propios de la ordenanza aplicable. Por dlima, la Junta
de Compensacion considera que esla modificacion supone, asimismo, una aportacion desde
el punto de visla econdmico y socio-laboral para & Municipio, por cuanto proporcionara unas
maywes posibiidades de crecimiento de la aclividad econdmica v de empleo, en unos
momenios de cnisis como los que nos aquejan. Por la misma argumentacitn, plantea en su
texto la necesaria y cbligada parficipacin econdmica a favor del Ayuntamiento en las
plusvalias generadas para los promotores de la medificacian.

3. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION
PROPUESTA

3.1. MODIFICACION DE LA ORDENANZA: 1 | | ' II
'l -

En vidud de esta Modificacidn puntual, en la pagina 157, el ariculo 7.1- Gréfico de
compatibifidad de uso. Categoria |, en los uso permitidos en planta baja que mo sean
residenciales, se incorporara el nlmero 18, lo que significa que en la pagina 158, el articule
7.3~ Condiciones de compatibibdad con el use carackeristico, se afadira la siguiente
condcion;

"Condician 18%) Se parmite en plania semisdtano la ampliacian de la misma actividad

del uso principal desarrollada en planta baja por idéntico titular, asi como |a ubicacion

de los servicios, instalaciones y almacenes vinculados a agquélla. Esta superficie no

serd considerada edificabilidad computable, de conformidad com la habilitacion
eslablecida por ef articuio 1.04.12 del Plan General de Ordenacian Urbana.

La ulilizacion de [a planfa semisdlano conforme a esla condicicn requerira la
obtencion de las perinentss licencias y autorizaciones o la modificacitn de las ya
concedidas para las actividades permitidas en la planta baja.

MOCIFICACHON PUNTUAL M 12 PLAN PARCIAL LE 35 36 "AMPUACION ESTE LOS VILLARES"
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La matenalizacion de este derecho requerira el abono de la paricipacion del
Ayuntamienio en las plusvalias urbanislicas que viene establecida en el Plan Parcial,
previa a |g concesion de licencia.

Las demas determinacionas urbanisticas apbcables serdn las esiablecdas en la ordenanza
de referencia segin viene regulada en el Plan Parcid y en lzs Normas Generales v

Particulares del Plan General de Crdenacion Urbana.

3.2. PARCELAS AFECTADAS:

5in perjuicio de que el dmbite de aplicacion de la presente Modificacion puntual sea la entera
Unidad de Ejecucidn UE 35 y 36, las condiciones expresades en su apartado 22
Fundamento se cumplen, salvo mejor criterio, en los semisttancs construidos sobre las
parcelas que se recogen en el Plano aporfado al documento como Anexo | Una vez
calculada la edificabilidad resutante de la edificacion terminada, el total de metros cuadrados
de planta semisdlano incluido como m#dmo en su ambito de aplicacion es el que results del

siquiente cuadro desglesado:
i N° Parcela SUPERFICIE
P Compensacidn | SEMISOTANO : i
i 3 B0 7 m2 X, [ —
4 HEWmE | |l . (4 !1.!
& DA 45 m2
. B F1358 m2
J[ T . 23844 m2
66 211 2 mi
) M638m2
58 - 926 5 i
&0 42527 m2
i 23400 mi2
Tra G010 m2
TOTAL 10.023,2 mi

MODIFICACICON PUNTUAL N7 12 PLAN PARCIAL UE 35 Y 36 “ANPLIACION ESTE LOS VILLARES"
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19.- ORDENANZA DE EDIFICACION ‘COLECTIVA ‘AISLADA DE
PROTECCION PUBLICA (RCA PP). ]

1.- Definicidn.
La presente Ordenanza contiene la repgulscidn de las edificaciones mmitifamiliares con
tipologia de blogque abierto aistado en parcela indépendienle, con coalquier tipo de
prateccidn oficial o plblica,

Se permiten edificios con o sin patios inlertores, estando regulados en su case por las
Normas Técnicas de Calidad y Disefio de las Viviendss con Proteccitn Piiblica v en su
caso por las NNGG de la Edificacion en aquello que no se opongan 2 las anteriores,
Podrin adosarse edificios con entrada independienie para formar un solo blogque abierio.
Los retrangueos obligatorios vendedn definidos por las dreas de movimiento contenidas en
los planos de este Plan Parcial. Se podrin concretar con posteriores Estudio de Detalle,
realizados para manzanas completas.

El espacio de parcela no ocupado por los edificios tendra la consideracion de espacio libre
de edificacion de propiedad comunitaria, aunque se podrd conceder el usufructo del
mismo a las viviendas situadas en planta baja.

A pesar de ello, en los casos de dudas interpretativas, se estard a lo dispuesto
supletonamente por las restantes determinaciones de la presente Ordenanza.

Su delimatacron s eonbiens én la Sene de Planos de Zomficacidn 1:1000.

2.- Clasilicacién en grados.

Mo se contemplan grados en esta Ordenanza,
3.- Condiciones de parcela.

3.1.- Parcela minima.

La parcela minima edificable serd de 750 m2s equivalente a la disposicidn de un blogue de
20 viviendas como mdximo.

El resto de la superficie afectada por el volimen edificado de dicho blogue, podri quedar
incorporade al conjunto de superficies establecido en el Plan Parcial como superficies
adseritas al uso de RCA, eon caracter de espacios libres de propiedad y uso privative del
conjunto de bloques afectados.

3.2~ Frente minimo.

Cada parcela edificable deberd contar con un minimo de 18 m. de frente a ona alineacion
oficial determinada por el Plan General o por este Plan Parcial.
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LA SECRETARIA CENTRAL
No existe determinacion de frente midximo de parcela.

3.3.- Frente mdximo.

3.4.- Diametro minimo del circulo inscribible. ]

Las parcelas deberin de permitir inscribir un cirenlo de radio mimmo 18m,

4.- Condiciones de ocupacion de parcela.
4_1.- Porcentaje de ocupacion méxima de parcela.

La ocupacion se define en esta Ordenanza en relacion a la superficie de parcela neta
calificada, ¥ serd como maximo del 65% en planta baja ¥ de pisos y del 75% en planta
sONo ¢ semisdiano,

En caso necesario, un Estudio de Detalle precisari la forma y superficie ocupable por el
blogue aislade en cumplimiento de esta regulacion, pudiendo compatar en cada parcela la
parte proporcional que disponga en la superficies agropadas de uso prvativo, serd en todo
caso necesario este Estudio de Detalle cuando las dimensiones de les blogques proyectados
0 su situacidn en la parcela difieran en una cantidad superior al 10% respecto a las
indicadas en el plano de volimenes ¥ dreas de movimiento de este Plan Parcial.

4.2.- Retrangueos.

Los retranqueos de la edificacion a los inderos seran constantemente iguales o mayores a
5 m., en todo caso, se dard preferencia a los retranguecs contenidos on ¢l estudio de dreas
de movimiento del Plan Parcial.

4.3.- Cemamientos de parcela.

|.- E5 obligatorio el cerramiento de parcela tanto sobre la alineacion oficial como sobre
los linderos laterales y el fondo.

2.~ Las vallas tendrin una altura méxima de 2 m. en todos sus puntos, o en el centro de
paramentos de longitud mixima 5 m. No podrin realizarse integramente de fibrica de
ladrillo, hormigdn, chapa, o cualquier otro recubrimiento opaco, asi como también quedan
prohibidas las constituidas integramente por telas metdlicas trenzadas o similares,

3.~ Coando se establezcan como necesanas en el Estudio de Detalle podrin estar
constituidos por muros de contencidn de tierras de la altura necesaria rematados por valla
quitamiedos de cerrgjeria de altura maxima 0,90 m., o, si estos no fuera necesarios, por
muretes de fbrica de 0,70 m. de alhera libre médxima, rematados o acompafiados de seto
paralelo de 1,25 m. de altura maxima.
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5.1.- Dimensiones de la edificacion. Fete [ 7)

L& SECHETARIA =)
3.1.1.- Altura mixima de Ia edificacion.

1
1.~ La altura mixama de la edificacion medida en nimero de p[z_htas ¥ ¢n metros sobre la
ragante, segin establece el articulo 1.04.08 de laz NNGG del Plan General, serd igual o
menor & 3 plantas y 17 metros, y por excepoidn se autorizirin & Flﬂmﬂ-"r ¥ 2!} m, en log

casos previstos por el Plan Parcial. —

La medicitén de altura maxima de la edificacion prescrita por ¢l articulo 1.04.08 de las
NNGG se realizard en todos los planos de fachada, ¥ en su caso para cada parte de fachada
de 25 m. de longitud o correspondiente a cada parte de edificio con un acceso comiin.

1.- Sobre las anteriores aliuras de cornisa se permitird cubierta inclinada a dos o
cuatro aguas, con una pendiente mixima del 30% medida desde la cornisa del
forjado o en su caso del alero.

3.- 5S¢ permite la edifieacidn bajo cubierta con vso residencial siempre que no se
supere el gilibo que se define con la altura maxima y las pendientes de la cubicrta,

Esta superficie computard a efectos de la edificabilidad, salve guoe su uso sea
dedicada a trastern, tendedero o servicios del edificio. Los accesos a este bajo
cubierta se realizarin desde espacios privados.

En ningiin caso constituird una planta mds al no disponer de accesos independientes
desde clementos comumnes.

4.- También s¢ permiten azoteas visitables rematadas en fachada con balaustradas
com una altura méixima de 1,25 m.

En este supuesto se autorizan caerpos de cobriciin de escaleras de acceso a la terraza
o azoteo por encima de la cornisa d la edificacion, siempre que complan las siguientes
condiciones:

a) Superficie mixima del cuerpo de escaleras menor de 15 m2e, medidos segiin
establece el articulo correspondiente a las NNGG.

b) Longimd méxima del cuerpe de escaleras en cualquier direccién menor de 6 m.

¢) El volumen integro de dicho cuerpo de cubricidn de escaleras estard contenido
debajo de los planos definidos por las aristas superores de los aleros de pendiente
mixima $0%a,

5.2.- Edificabilidad y densidad.
1.- La edificabilidad serd la definida en los cuadro resumen de la pag. 58,
2.- En caso de modificacion de esta edificabilidad por transferencias de la misma enire

parcelas, ¢l Indice de edificabilidad méxima serd de 2,25 m2c¢/ms sebre parcela
neta calificada.
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3- La densidad méxima sobre parcela nets; galificada seed la que resulte de la
ordenacidn propuesta en desarrollo del Convenio Urbanistico ¥ contenida en ¢l
presente Plan Parcial. ]

5.3.- Condiciones de separscifn. S

Serdn validas las condiciones establecidas en la Ordenanza de tipologia RCA
anterior,

5.4.- Otras condiciones de la edificacion.
5.4.1.- Alturas libres minimas de plantas.

La altura libre minima de las distintas plantas de la edificacion sera de:

en planta SOtano o SemISOEAND woveewierns 2.20m.
en planta baja ... ; 250 m.
e plants 38 PIB0B ..o sminessssmmasiosess 2,50 m,

La altura libre de las distintas plantas se medird tal y como establece el articulo
1.04.11 de las NNGG del Plan General,

5.4.2.- Cuerpos volados.

Se admiten cuerpos volados de cualquier dimensidn siempre que sus proyecciones
verticales sobre el terreno calgan dentro de la superficie maxima ocupable por la
edificacion,

5.4.3,- Entreplantas,

Cuedan prohibidas las entreplantas.

5.4 .4.- Edificaciones complementarias en patios.

Se autorizan edificaciones no residenciales en patio de parcela dentro del porcentaje
méximo de ocupacidn de parcela con las siguientes condiciones:

a) altura maxima 1 planta,

b)) Altura maxima de cornisa menor o igual que la planta baja del edificie principal.

¢} Altura méxima de cumbrera menor que la de cornisa incrementada en 0,80 m.

d) Eeparaciﬂp minima a las ediﬂmclctnts residenciales igual a 1,5 veces la altura de la
planta baja de la edificacidn principal.
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.- Condiciones estéticas v de composicidn.
i .'I"L
6.1.- Condiciones esiéticas ¥ de composicion.

6.1.1.- Normas sobre el uso de materiales de construccidn en fﬂchladas-

Los materizles podrdn usarse libremente de entre los dispenibles en el mercado.

——

—

6.1.2.- Anuncios en fuchadas.

d) Se prohiben las banderolas en planta baja, ast como las marquesinas, toldos [jos, elec.,
gue dificultan el transito en la calle.

b) Los anuncios comerciales contendrin exclusivamente la denominacion comercial del
loeal, quedando prohibida la adicidn de textos de articunlos, precios o reclamo similar.

¢) Los anuncios se realizardn en eolores no estridentes mi brillantes. Deberin utilizarse
colores de fondo neutros (blanco, marrdn, crema, ete.) v colores obscuros para lag letras
anunciadoras,

d) Se prohibe todo tipo de anuncio luminoso,

e) Las dimensiones de los letreros anunciadores deberin cumplir las siguientes
limitagiones:

- Saliente maximo 0,10 m.

- Longited maxima menor de 1.5 m.

- Altura méxima menor de 0,50 m,
) Quedan prohibidos los toldos, marguesinas, voladizos, etc.
£) Se prohibe la instalacion de aparatos de aire acondicionado en fachada, si bien podrin
empoirarse en ella totalmente, dejando a la vista las rejillas de toma de aire enrasadas,
siempre que estas se situen a un minimo de 3,50 m. de altura sobre la rasante de la acera
en la vertical de la propia rejilla.
k) Quedan prohibidas terminantemente las alarmas sonoras de sepuridad, permitiéndose
exclusivamente aquellas que emitan destellos luminosos intermitentemente, con periodos

de carencia iguales 4 log de funcionamiento, conectadas directaments con los cuerpos de
scguridad.

T7.=- Comdiciones de uso vy compatibilidad.

7.1.- Condiciones del uso caracteristico.
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1. Uso caracteristico vivienda en edificio colectiva d& fatesdidn piblion .
2, Quedan prohibidas las viviendas en patio interior deé manzana o parcela y en planta
s0tanso o semisoland, !

3. Aparcamiento interior parcsla: 1 plaza por vivienda gon Eﬂ]i;ﬁrﬂﬂie miédxima de 235 m2.

e

4. Trasteros con ﬂuE'PEI'E.IIEE: mixima de 8 m2Savienda. ——

7.2, Condiciones de compatibilidad con el uso caracteristico,

Se permite aparcamientos piblicos ¥ comunitarios en planta baja y sdtano o semisdtano,
Se permite el uso comercial en planta baja.

S¢ permite el uso comercial en semisdtano como anexo de la planta baja.

En este iliimo caso la superficie con nso comercial serd computable a efectos del
cileulo de la edificabilidad total del edificio.

El resto de usos compatibles, lales como despachos o falleres anejos a vivienda cumplirin

laz condiciones establecidas en la Reglamentacion sobre lag viviendas de Proteccion
Piblica,

Madrid, Enero de 2008
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NORMATIVA ASUMIDA TiITULO 1. AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO

CAPITULO 1.3 API-3: LAS MONJAS

NUMERO NOMBRE UE segiin PGOU 1999 INSTRUMENTO DE DESARROLLO

API-3 LAS MONJAS UE-24 PP (A.D. 1-10-2008)
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5 | F'\.l ll ot
- lLas edil‘lcacmn&s re rlliu‘-fll'l Lumcumcmnsnw bien sean prefabricadas

o construidas “in sit tsé claramente deél Tésto de las
edificaciones. La ealudad :ie terminacion serd similar a las colindantes.
- Be laz terminard en colores bisicos que destaquen del entomo.

7.34. Ordenanzas relativas a zonas edificables ne dotacionales.

7.3.4.1.Zona Industrial.

Ordenanzas F10.1
T4.4.M.

Tipologia 4. Talleres, almacenes e industrias (Art.7.06.01 del Plan General de
Arganda del Rey).

a) Definicion

Comesponde v regula la edificacion en las dreas calificadas con uso predominante
indusirial, en el plano de usos pormenorizados.

by Clasificacion.
se distinguen, siguiendo la nomenclatura del Plan General dos grados:
Grado 17~ Industrial Aislada o adosada.

Crade 2°- Industrial pequedia, Tipe Nido.

¢} Determinaciones sobre volumen,

Altura maxima de la Edificacién.- La altura de la edificacidn no superard los 10,50
m. ¥ las 2 plantas, respetando en todo caso las limitaciones del articule 7.06.01 de
las Wormas Urbanisticas del Plan General, a excepeidn de aguellos elementos de
produccion o instalacienes que requieran estrictamente mayor altura,

Edificabilidad.- La superficie edificable mixima serd el resultado de aplicar la
edificabilidad de 0,8 m2/m?2 en Grados 1%y 29,

Fachada minima.- La fachada minima a la red viana serd de 12,50 m. en Grado
17, 38 m. en Grado 2°.

Fondo edificable.- No existen mds limitaciones sobre fondo edificable que aguellas
que se derivan de las disposiciones sobre refranqueos.

Ocupacion de parcela.- La ocopacion mdxima serd del 65% en Grado 17, 60%
en Grado 2°.
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Parcelacion.- La parcelacidn sefialada en los documentos grificos del Plan Parcial
(Planos T y 8) es de cardcter indicativo sefialindose las siguientes parcelas minimas
segin prados:

™

Tipo 1° - 2.500 m2.

Tipo 3 - 500 m2,

Tipo 4 - 3.000 m2.
Mo se establece parcela mixima, salvo en el Tipo 4 que sera de 8.000 m2.
Retrangquecs,- La alincacion exterior de parcela o manzana de zona industrial
define el limite de la propiedad privada v de uso industrial, pero no coincide con la
linea de edificacidn, lo anterior es también véalido para los linderos interiores de

parcels salvo en ¢l caso de edificaciones adosadas,

La distancia entre ambas lineas s¢ denomina retranqueo obligatorio de la
edificacion.

Segin los grados los refranquens minimos a linderos son los siguientes:

Grado 1" y 2° 7,50 m. a lindero frontal ¥ 5,5 m. a linderos laterales v posterior,
si es edificacion aislada. En edificacion adosada se permite adosarse
a les linderos laterales aungque fueran viario.

Los Grados 1%y 2° comprenden las edificaciones indusiriales en hilera, [La
longitud mixima de las edificaciones adosadas serd de 200 m.

Mo obstante lo antenor los suclos calificados de Industria Grados 1° y 2° podrin
realizar agrupaciones distintas a las previstas en el Plan Parcial de ambos grados, en
tipologias en hilera o, parcadas o aisladas siempre que:

- se resuelva la ordenscidn del frente completo de la manzana.

se mantenga el lmite de edificabilidad destinable al Grado 4° en el 30% del
total edificable lucrativo.

Se respeten en las tipologlas pareadas o aisladas los siguientes retranguens a
los linderos laterales:

. pareadas; 3.5 m, a un latcral.
. aisladas: 3.5 m. a ambos linderos laterales,

Los usos permitidos en los espacios de retrangueos serdn
A alineacidon exterior:

Permitido Mo permitido
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Ajardinamicnio = Almacenaje de cualquicr tipo
Aparcamicnto Instalaciones auxiliares.
Paso vehiculos Construcciones auxiliares.
Carga y descarga Depdsito de residuos no controlados.

A linderos laterales (si los hubiere) v postenor:

Permitida No permitido
Ajardinamiento Obstaculizar el paso de vehiculos
Aparcamiento Construcciones guxiliares
Paso vehiculos Depdsito de residuos no conirolados
Carpa-Descarga Almacenamiento.

Instalaciones auxiliares.

Determinaciones sobre uso y destine del suelo v la edificacion.

Toados los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan
en €l Plan General,

o

>

L]

a

Almacenes.- Permitidos en todss sus formas con las limitacionegs del uso
industrial que pudieran seres de aplicacion.

Asistencial.-  Prohibido.

Comercial.- Permitida la venta de productos fabricados “in situ™,

Cultoral - Permitido ligado a la actividad industrial,

Deportivoe.- Permitido ligado a la instalacion industrial,

(Garaje- Aparcamiento.-  Permitide en todas sus formas.

Aparcamiento.- Deberd garantizarse la resolucidn del aparcamiento de uso
piblico de autombviles en el interior de la parcela con el estindar de |
plaza/65m2 construidos de uso indusirial, incluidas las plazas exteriores
asignadas a estos grados.

Las plazas de aparcamiento a garantizar se dispondrin en la parte de parcela
no ocupada por la edificacion de tal forma que sean visibles desde el acceso a

la parcela y ficilmente accesibles; en consecuencia se dispondrin
preferentemente en la franja de retrangueo al frente de parcela.

Las plazas de aparcemiento a garanbear ¢slanin debidamente sefializadas
horizontal y wverticalmente sobre pavimento adecuado al uso piblico de

vehiculos, segin las prescripeiones a  establecer en el Proyecto de
Urbanizacidn.

Los espacios para carga y descarga deberdn resolverse en el interior de la
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* Hotelero. Prohibido.

= Industriel.- Fermitido en sus categorias 1%, 2% y 37,

@ Oficinas-  FPermitide ligado a la instalacion mdustrial con un limite médmo
del 25% de la superficic edificable por parcela.

* Religioso.- Prohibido.

*  Reunidn y Especticulos. - Prohibido.

¥ Sanitario.- Prohibido, excepto clinicas de wrgencia al servicio del poligono,
o Verde.- Permitido.

Ajardinamiento de parcelas- Deberd garantizarse la plantacién de al menos un
drbol cada 100 m2 de parcela.

o Vivienda.- Prohibido excepto para vigilancia de la instalacion. (1 vivienda =
100 m2). Una exclusivamente en Grado 1° por cada instalacion.

*  Hosteero.- Permitido.

7.3.4.2. Zona terciaria.

Ordenanza 711.T
Td.4.4.

Tipologia Terciario Industrial (Art.7.06.05 del Plan General).
a) Definicion.

Corresponde y tegula la edificacién  aislada en parcelas calificadas con uso
terciario de servicios y oficinas,

b) Determinaciones de volumen.

Altura de la edificacion,- La altura méxima serd de 12 m. para 11 plartas y 16 m.
para cuatro planas.

Mo ze establece altua minima,

Edificabilidad - La superficie edificable méxima ser el resultado de aplicar la
edificabilidad de 0,9 m?/m2 sobre parcela neta.

Fachada minima,- La fachada minima de parcela sera de 30 m.
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Fondo edificable. No existen més limitaciones sobre fondo edificable que las que

s¢ derivan e las disposiciones sobre retrangueos.

Ocupaciém de parcela.- La ccupacién mixima serd del 36%.

Parcelacion,- La parcelacion sefialada en los documentos grificos del Plan Parcial
{Planos 7 y 8) tienen cardcter indicativo.

Parcels minima.- [a parcela minima serd de 1.250 m2,

Retrangueos.- El retrangueo minimo al frente de parcela serd de 7,5 m. v 5,50
m. a los linderos laterales v posterior.

Los usos permitidos en los espacios de retrangueo serdn

A alineacidn exterior

Permitido No permitido
Ajardinamiento Almacenaje de cualquier tipo
Aparcamiento Instalaciones auxiliares.

Paso vehiculos Construcciones auxiliares.
Carga y descarga Depdsito de residuos no controladis.

A linderos laterales (31 los hubiere) y posterior:

Permitido No permitido
Ajardinamiento Obstaculizar el paso de vehiculos
Aparcamicnio Construcciones auxiliares
Paso vehiculos Depdsito de residuos no controlados
Carga-Descarga Almacenamiento.

Instalaciones auxilhiares.

e} Determinaciones sobre uso v destino de la edificacitn v el suelo.

o Almacenes.- Permitidos ligados al uso terciario predominante.
*  Asistencial.-  Prohibido.

o Comercial.- Permitida la venta de productos al por mayor, productos
fabricadoes “in situ” y los articulos propios de la “industrias escaparale”,

o Deportivo.- Permitido ligado a la instalacion terciaria.

o Garaje- Aparcamiento.-  Permitido en todas sus formas, excepto en edificios
sobre msante.

Aparcamiento.-  Deberd garantizarse la resolucion del aparcamiento de
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intenor de la parcela con ¢l estandar de 1 plaza33 m2

T iE————

automdviles' en
construidos,

Los espacios para operaciones de cargs vy descarga, deberdn resolverse en el
interior de la parcela con la reserva de al menos 1 plaza‘vehiculos industrial
medio‘empresa.

Las plazas de aparcamiento a garantizar se dispondréin en la parte de parcela
no ocupada por la edificacidn de tal forma que sean visibles desde el acceso a
la parcela y ficilmente accesibles; en consecuencia se  dispondrin
preferentemente en la franja de retrangueo al frente de parcela

Las plazas de aparcamiento a garantizar estaran debidamente sefializadas
horizontalmente sebre pavimento adecuadoe al uso piblico de vehiculos.

Hotelero.- Permitido.
Industrial.- Permilida la instalacion de industrias de alta tecnologia v aquellas

cuyos procesos productivos se adaplen a la tipologia edificatoria de tres
plantas.

(OMicinas.-  Permitido en edificio exclusivo. Se establece como dimensidn
minima, para la actividad de oficina, los 50 m2. construidos sin incluir
partes comunes..

Religiose.- Prohibido.

Salas de reunidn ¥ Espectaculos.- Permitida la instalacion de restaurantes y
caleterias al servicio del poligono. En estos casos la reserva de aparcamiento
en ¢l interior de la parcela sera de 1 plaza cada 10 m2 de superficie construida.
Sanitario.- Prohibido, excepto clinicas de urgenecia al servicio del poligono.
Verde.- Permitido.

Vivienda.- Prohibido excepio para vigilancia de la instalacién. 1 vivienda =
100 m2. por instalacitn, cuya superficie construida exceda de 2,000 m2.

Hostelero.- Permitido.
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An. IT7 Creneralidades

Las condiciones particulares de cada zona de ordenanza establecida en este Plan
Parcial vienen desarrollados en los siguientes articulos. El dmbito de aplicacion
de cada una de ellas se encuenira grafiado en los planos P.1.1 y P.1.2 de
Zonificacidn del Plan Parcial.

3.1  Edificacién Residencial Unifamiliar R. UNIF. (RUH)
Arnt. I8 Definicidn

La edificacidn residencial unifamiliar se corresponde con tipologias de vivienda
unifamiliar sobre parcela individual y posibilidad de parcela mancomunada en la
que localizar usos comunes.

Art, 19 Condiciones de las Parcelas

I. La parcela minima edificable serd de 166,25 m?, pudiendo ser reducida hasta
150 m? si se disponen los restantes 16,25 m2%viv. en forma mancomunada
para un determinado grupe de parcelas en una manzana.

2. La parcela edificable deberd contar con un frente minimo de 6,6 m. a una
alineacidn oficial.

3. La forma de la parcela serd tal que admita la inscripcién de un circulo de 6
m. de didmetro.

Art. 20 Condiciones volumétricas

1. Se podrd ocupar hasta un 70% de la parcela tanto sobre rasante como bajo
rasante, debiendo destinarse al menos el 30% restante a jardin,

2. La edificacidn se localizard libremente, dentro de las dreas de movimiento
fijadas en los plancs de determinaciones volumétricas por manzanas y con
las limitaciones de altura que dichas dreas especifiquen, a excepcidn de
edificaciones destinadas a cocheras, en cuyo caso se permitird la alineacion a
viario de dicha edificacidn de servicio en una longitud no superior a 4 m. y
con una limitacion de alra de 3 metros. Las alturas mdximas serdn medidas
de acuerdo con lo establecido en el erticulo 1.04.08 de la Normativa del Plan
General de Ordenacidn Urbana de Arganda.

Fraw Penow. UE 30 F| Goeger 1
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3. Las posibles medianerias que quaden al dE.SJ:th]E]‘IB por el desarrollo m:l
simultdnen de edificaciones, o por diferencias en el retranquen de las
mismas, recibirdn ¢l mismo tratamiento que la fachada.

4, El cerramiento al frente o frentes de parcela tendrd una altura maxima de 2

m. El cerramiento sobre los linderos laterales y de fondo tendrd una altura
mdxima de 2 m.

3.2  Edificaciin Residencial Colectiva R. COL.

An. 21 Definicidn

La edificacidn residencial colectiva se corresponde con tipologfas de vivienda
colectiva sobre parcela dnica, accesos comunes a la parcela y régimen de la
propiedad horizontal.

An. 22 Condiciones de las parcelas

l. La parcela minima edificable es de 760 m?, y con una limitacidn del nimero
de viviendas referida a la superficie de parcela de 1 viv./95 m?.

2. La forma de la parcela serd tal que admita la inscripcién de un circulo de
didmetro 25 m.

Art. 23 Condiciones volumélricas

. Se podrd ocupar hasta un 65% de la parcela tanto bajo rasante como sobre
rasante, debiendo destinarse el 35% restante a jardin.

2. La edificacidn, tanlo sobre rasante como bajo rasante, se localizard
librementz dentro de las dreas de movimiento segin las determinaciones
voluméLricas por manzanas de la documentacidn grifica (P.2.1 a P.2.20) y
con las limitaciones de altura que dichas dreas especifiquen,
correspondiéndose las alturas sefialadas con las sipuientes alturas maximas en
metros medidas segdn el articelo 1.04.08 del Plan General de Ordenacidn
Urbana:

1+ B.C... ceed ML
| i CFTERDERr Iﬂ'm
IVAIN + AT ....... 13 m.

3. El cerramiento de parcela tendrd una altura méxima de 2m.

Pruas Papisk UE 32 ELGuuan |
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™ MﬂDIFICACIﬁH FUNTUAL DEL PLAM PARCIAL UE-39 "EH_EM"HEMTW'Q A LA
AMPLIACION DE LAS CONDICIONES DE USO Y COMPATIBILIDADES DE USO DE LA

ORDENANIA RCA,

Antecedentes de planeamiento.

Con fecha &/10/99 se aprobd el Plan Parcial por acverdo plenario , de lo
Unidad de Eecucidn 3% " El Guijar "de Arganda del Rey, publicade en el

BOCM n® 260 de 2/11/99.

Motive de la medificacién.

Bl mofive de lo modificocion es gue los locales comerciales de UE-3% sdlo
pueden desamollar su achividad |, segln se describe en &l Plan Parcial en vigor
del Flan General de Arganda del Rey | de fal formao gque queda excluido &l uso
de hosteleria, sanitancs, despachos profesionales, etc.

Teniendo en cuenta la densidad de vivienda de la UE-3% | entendemos que la
zonca necesita de este fipo de servicios. por tanto sera positive pora los
propietarios de ks viviendas . gue ganarion en semnvicios y para los propiefarnios
de los locales gue ampliorian sus uses ¥ por tanta facilitarian su venta o alguiler.
lguoimente locaoles yo ocupados podricon desarrollor su actividad § se
exliendan los usos permitidos,

Plan Parcial actual,

Los usos permmifidos segon el arf.24 del Plan Porcial respecto a los usos
pamitidoz en la Ordenonza RCA son @ " Se permitrdn usos comerciales en
planta bajo igodos a espocios publicos y segun fas condiciones gue fije lo
Normmafiva del Plan General, en oguelios porcelas en laos gque osi vengo
determinada en la documentacidn grafica DEL PRESENTE Flan Parcial.”

Lo modificacion que se propone es omplior los usos permitidos en la
Crdenanza RCA | incluso con vivienda de proteccidon, quedando redoctado el
art.24 en la forma siguiente: * Se permifirdn los uses pormencrizados regulados
en o COradenania RCA de los Nomnas Parficulores del Plon General de
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Ordenocidén Unbana , en planta baia ligados a espacios publicos y segun las
condiciones que fie la Normativa del Plon General, en aguellas parcelas en ias
gue as vengda determinado en la documentocion grafica DEL PRESENTE Plan
Parcial.”

Prezeniaclén del texto refundido de plan porcial.

Solamente se infroduce o afode el uso de lg ordenania RCA incluso en
vivienda de proteccion por tonto | doda la escaez literana del cambio que
implica en & Plan Parciol propuesto, se entenderd cumplide con o
establecido en &l art.4.7.3 de lo Ley /2001, de 17 de Julic del suelo de ka
Comunidad de Madrid, con la sola diligencia en el documento del Pian Parcial
en vigor de esta modificacion.

En Madrid o 15 de Abrl ce 2010,
JUNTA DE CORMPENSACIOM

UE -39 EL GL'II

ARGAMNDA DF] E

Firmadao |~-f

Dra. Laura Bermejo Minguito
Fresidenia
Junta de Compensaciéon UE-3% “E Guiar”
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3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

VALLEARGANDA. es propietaria, en plenc dominio, de la parcela -pﬁ?éﬁa
completa, Fue adquinda por titulo de compraventa a la entidad mercantil
FABRICACION DE EQUIPOS DENTALES ESPANOLA, S.A. (FEDESA), en
vitud de escritlura plblica otorgada el dia 30 de enero de 2006, ante el
Motario de Madnd, D. Santiago Rubio Liniers.

Tras la aprobacidn del Plan Especial, debera ceder al Ayuntamiento de
Arganda del Rey la superficie de equipamiento gue se dira, con ocasion de
la licencia municipal o, en su caso, del proyecto de parcelacion que se
presente.

Los 2.776,80 m’s restantes pertenecen al Ayuntamiento de Arganda del Rey
en conceplo de bienes demaniales existentes, afectos al fin de viario y
aparcamiento publico.

4. CONDICIONES URBANISTICAS

A los efectos del articulo 42.6 de la Ley 92001, se procede a exponer las
siguientes condiciones urbanisticas del ambito objefo del presente Plan
Especial.

4.1. DELIMITACION |
Ha quedadao descrita en el apartado 1.4 de este F'Iarll Especial.

4.2, USD GLOBAL

El uso global del ambito objeto de Plan Especial, segin la definicion del
articulo 38.1 de la Ley 8/2001, es Residencial Colectivo, con aplicacién de la
Ordenanza OR-3.

4.3. ZONIFICACION

El ambito contempla tres espacios claramente diferenciados. En primer
lugar, el espacio reservado a la edificacion de vivienda libre, con linderos en
el Camino de San Sebastian, ocupando todo su frente, y en las cales
Venezuela y Chile. Su superficie es de 6.839,20 m*s.

El segundo lo conforman las esquinas interiores de la manzana, con frente
en la calle Bolivia y esquinas a las calles Chile —al norte— y Venezuela —al
sur-, ambas de idéntica superficie —=1.968 75 m*—, con unas superficie
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conjunta de 3.937,50 m’s, destinado a la edrﬁ:éﬂﬁr‘:"ﬁ& '-.fFL'IEFIt!a ]Jl;nteghda
en dos modalidades: "u'F'F'L —vivienda con pmtecr:mn pubhr.:a e precio
limitado— y VPPADC —vivienda con proteccion pldblica en a miento con
DpCion a compra para jovenes.

El suelo correspondiente destinado a vivienda protegida es asimilable al de
las antiguamente denominadas viviendas protegidas de precio tasado.

Finalmente el espacio intersticial, dedicado a redes locales de equipamiento
¥ Zona verde de cesion al Ayuntamiento de Arganda del Rey, se dispone
simetrica a la de las manzanas mas al peste, de tal forma que se consigus
un espacio libre de edificacion de cierto interés que repite el esquema
predominante del conjunto. Su superficie es de 2.500 00 m?s, dividido en dos
franjas de igual superficie, dedicadas a redes locales de zona verde y de
equipamiento, respectivamente.

En el Plano nimero 5, Parcelacidn Resultante. Calificacion Pormenorizada,
so refleja de manera gréfica lo antedicho.

4.4. EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

Segun el articulo 39.4.a) de la Ley 92001, la superficie edificable de cada
ambito sera la resullante de multiplicar el coeficiente de edificabilidad por la |
superficie de suelo de todo el ambito, expresado en metros cuadrados
construibles del usc caracleristico, El articulo 1.04.15 del Plan General de
Ordenacion Urbana define la superficie maxima edificable como el resultado
de aplicar el coeficiente de edificabilidad a la parte de Is parcela calificada
con un uso y ipologia caracteristicos.

Por oftro lado, para la tipologia OR-3 -Grado 3°-. el coeficiente de
edficabilidad maximo, no podra superar los 2,50 mc/m?s sobre parcela neta
calificada excluidas las superficies de suelos dotacionales previstas por el
Plan General y por el planeamiento de desarrcllo, si la caliificacion viene
establecida por Plan Parcial o Plan Especial —articulo 7.06.11.5.2.b) de las
MNormas Particulares del Plan General-

Como guedo dicho mas atras, la superficie de la parcela medida tomando
como base las alineaciones aplicables, resulia ser de 11.989.20 m%. La
superficie neta resultante de la cesion gratuita de 2.500 m®s para redes
locales es de 9.8963,10 m3s.

Aplicando a esa superficie el citado coeficiente de edificabilidad previsto en
la Ordenanza OR-3, Grado 3° por calificacion de plan parcial o plan especial
(2.5 m*cim®s), la edificabilidad maxima permitida por el planeamiento,
calculada en aplicacion del apartado 1 del aticulo 8.01.04 del PGOU, seria
de 24.907,75 mc OR-3. No obstante, el respeto por las caracteristicas
propias del dmbito y la consecucion de una ordenacion proporcionada y
adecuada a los estandares de calidad de los desamolios circundantes, en
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consonancia con las exigencias dotacionales, —aconsefan Justar
notablemente esas  posibilidades  edficatonas,. ‘hasta acgrcarse
sensiblemente al coeficiente de edificabildad previsto para el gaso de
calificacion directa por Plan General, es decir, 1.5 mPc/m®z para usos
residenciales y 0,20 mfc/m®s para usos comerciales y comunitarios en planta
baja sobre parcela neta caliicada. Este hecho significaria que Ia
edificabilidad maxima que podria albergar la parcela neta registral resultante
seria:

8.863,10 m*s x 1.7 m*c/m*s = 16.837,27 mc

En concreto el Plan Especial no agota esta edificabilidad maxima. En efecto,
la edrf cabilidad propuesta para el ambito en cuestién asciende a 14.844 65
m {: materalizada en las parcelas lucrativas resultantes, calificadas en fres
tipologias, distribuidas de la siguiente manera:

= 6.720,00 m°c DF! 3-3 en su modalidad de proteccion pablica, de las
cuales 1.430 m°c se destinardn a viviendas en arrendarmarllﬁ con
opcion a compra para jmreneaﬂ.fPF'hGC} a razon de 65 m'c por
vivienda, y el resto, es decir, 5.280 m°c, a viviendas en venta con
precio limitado (VPPL), a razén de 88,16 m“c de media.

= 8.224 65 m’c OR-3-3, en su medalidad de precic libre, a razén de 70-
71 m’c de media.

La traslacion de estos paramefros a las parcelas lucrativas supone la
asignacion de los coeficientes de edificabilidad correspondientes que en
ningun caso superan 0% que la ordenanza de referencia del Plan General
prevé para el caso de calificacién por Plan Parcial o Plan Especial:

» Parcelas calificadas OR-3 VPPL-AOC: edificabilidad. 1,7067 m’cim’s

« Parcelas calificadas OR-3: edificabilidad 1 4815 m°c/m®s

Asi, pues, la edificabilidad del Plan EEpE:c:'LEi se enmarca dentre del
parametro de edificabilidad maxima permitida, nol agotando las posibilidades
que el citado articulo 7.06.11.5.2.b) de las Notmas Particulares del Plan
General le confiere. ' '

4.5, ORDENANZA DE APLICACION .

Son determinaciones pormenorizadas todas las incluidas en la ordenanza de
aplicacion, OR=-3, Grado 3°, conforme viene establecida en el vigente Flan
General de Ordenacion Urbana de Arganda del Rey, a la que este Plan
Especial se remite por entero excepto en la posibiidad de no ser de
aplicacion lo dispuesto sobre superposicion de fachadas ni sobre la
superficie diferencial entre la ocupacién maxima de planta baja y sotano vy la
de la planta de pisos por razones de adecuacidn del proyecto tEcnico o de la
morfologia de la parcela.
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4.6, NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS e J—

Sobre las parcelas lucrativas privadas, se podra edificar un niumero ma
de ciento noventa y seis (196) viviendas de las que, al menos, veintid {22}
s& someteran y destinaran al régimen de vivienda con proteccion poblica en
arrendamiento para jbvenes con opcidn a compra (VPPAOC, segun el
vigente Plan de Vivienda Joven de la Comunidad de Madrid), y otras sesenta
(60), al regimen de proteccion plblica de venta con precio limitado (VFPL),
con el fin de mantener el porcentaje del cuarenta y dos por ciento (42%)
sobre el total de las viviendas, exigido por la ficha del Plan Gereral de
Ordenacion Urbana de Arganda del Rey.

Como ya quedo resefiado en el apartado 4.3., la edificacidn sometida a
algun tipo de proteccion publica se limitara a la parcela con frente principal a
la calle Bolivia, como uso exclusivo de la misma. Las viviendas libres, por el
contrario, se edificaran en |a parcela lucrativa con frente principal al Camino
de San Sebastian,

4.7. CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES SOBRE REDES

El ambito urbanistico objeto del Plan Especial estd situado dentro de la
Unidad de Ejecucion U.E. 39, cuyo Plan Parcial previd las cesiones de
sistemas y dotaciones entonces legalmente exigibles. No obstante, v a pesar
de que la completa UE. y el ambito concreto cuentan con los servicios
urbanisticos, parece ajustado crear nuevas redes locales dmensionadas al
nuevo volumen edificalorio resultante, En ese sentido, la edificabilidad total
de la parcela es de 14.944 65 m%c. Dado que la edificabilidad original de la
parcela, con areglo a la cual fueron calculados los entonces sistemas
locales —por aplicacion del Reglamento de Planeamiento— era de 8.725,90
m#c, el incremento de redes locales debera referirse a la diferencia entre la
edificabilidad primitiva y la prevista, esto es 6.217,75 m%.

El articulo 36.6 de la Ley 972001, en su apariado a), establece que el ambito
deberd cumplir una ratio de redes locales de equipamientos y sarvicios
publicos de 30 m®s por cada 100 mPc, debiendo destinarse el 50 por cien de
la reserva resultante de cumplir lo antenor a | gspacios. libres puhlmﬂs
arbolados. |

tenemos que:
6.217,75 mfe x 0,30 = 1.865,33 m%s

El presente Plan Especial hace una reserva de 2500 m%, de los cuales
1.250 m*s se destinan a equipamiento —con fachada a la calle Chile— y otros
1.250 m*s a espacios libres piblicos arbolados. Asi pues el Plan Especial
cumple con creces el estandar de redes locales exigidos por la Ley 9/2001.

Aplicando lo anterior a la edificabilidad reseﬁacla_ en el parrafo primrerﬂ.
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For otro lado, |a letra ¢ del mismo articulo 36.6, Tlja una dotacion minimarde
una plaza y media de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados
edificables en el interior de la parcela privada. Esto supone la obligatoriedad
de disponer un total de 294 plaras de aparcamiento, dado el nimero de
viviendas. Por otro lado, el articulo 5.02.08 de las Normas Generales del
Plan General de Ordenacion Urbana de Arganda del Rey seiala, referido a
las condiciones de aparcamiento privado de automdviles, que:

2. En todo caso se habran de reservar un minimo de 1,25 plazas de
aparcamiento por vivienda o por cada 85 m2c¢ o fraccion

El Plan Especial reserva para aparcamiento en superficie un total de 58
plazas de aparcamiento -32 en las parcelas calificadas como OR-3 VPPL-
AQC, y 24 en la calificada como OR-3. Bajo rasante se dispondran 1,25
plazas por vivienda. Asi, el nimero total de plazas de aparcamiento
resultantes seran de 301, superiores a |as exigkdas por el refendo articulo
36.6.c dela Ley 972001,

4.8. GESTION. ETAPAS Y PLAZOS

El desarrolio del Plan Especial corresponde al propisetario-promotor, gue
podra llevar a cabo la edificacion una vez aprobado definitivamente el Plan
Especial. Sera preciso un proyecto de parcelacion para la diferenciacion de
los tres espacios arriba citados con calificacion diferenciada. Asimismo, sera
necesaria formalizar la cesion de la zona de equipamiento a favor del
Ayuntamiento por alguno de los medios legalmente permitidos.

El proceso de edificacion se realizara en una =ola etapa.

Se estima un plazo aproximado de veinticuatre (24) meses desde la
obtencidn de la licencia municipal de obras. Las viviendas con proteccion
plblica en arrendamiento con opcidn a compra para jovenes deberdn eslar
terminadas, en todo caso, en el plazo de freinta (30) meses desde la
oblencion de la calificacion provisional, en aplicacion de la normativa
vigente.



Art. 7.06.11. ORDENANZA DE BLOQUE ABIERTO (OR-3).

1.

Definicion.

La presente Ordenanza contiene la regulacion de las edificaciones multifamiliares
con tipologia de bloque abierto alineado a vial, con retranqueo o sin €l respecto a
las alineaciones oficiales establecidas.

Se permiten edificios con o sin patios interiores, estando estos regulados en su caso
por las NNGG de la Edificacion.

El espacio entre los edificios se considera espacio libre de edificacion de uso
publico o comunitario, sin permitir con caracter general la diferenciacion neta
entre el espacio de propiedad publica y el de propiedad privada mediante cierres
formalizados que consoliden tales limites.

El ambito de aplicacion de la presente Ordenanza cubre desde los bloques
abiertos preexistentes, hasta las futuras ordenaciones a concretar en planes
parciales, especiales o estudios de detalle, considerados aisladamente o
vinculados en su caso a las parcelas que les dan soporte.

En el caso de los bloques preexistentes su aplicacion se limitara a la regulacion del
régimen de compatiblidad de usos, acompafiada de una regulacion de
aprovechamientos a través del MOA correspondiente.

A pesar de ello, en los casos de dudas interpretativas, se estara a lo dispuesto
supletoriamente por las restantes determinaciones de la presente Ordenanza.

Su delimitacién se contiene en la Serie de Planos de Calificaciobn Pormenorizada
1:1000.

Clasificacion en grados.

Se contemplan tres grados, los dos primeros recogen los bloques abiertos existentes
diferenciados segln su caracteristica estructura de usos, mientras el tercero
recogera las futuras edificaciones:

Grado 1°: Bloques abiertos existentes con actvidades exclusivamente
residenciales.

Grado 2°: Bloques abiertos con actividades comerciales o terciarias en planta
baja.

Grado 3°: Bloques abiertos en zonas de crecimiento.

Su delimitacién se contiene en la Serie de Planos de Calificacibn Pormenorizada
1:1000.
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3. Condiciones de parcela.

3.1.

3.2.

3.3.

Parcela minima.

La parcela minima edificable sera de 400 m2s en el Grado 3°. Sin embargo se
exigira adicionalmente la redaccion y aprobacion de un estudio de detalle para
cada manzana completa, que sera el instrumento que defina acabadamente
los volumenes edificables y la adscripcion de la parcela correspondiente a cada
uno de ellos o a sus fracciones o a titularidad publica.

Frente minimo.

Cada parcela edificable en el Grado 3° debera contar con un minimo de 20 m.
de frente a una alineacion oficial determinada por el Plan General o por los
planes parciales o especiales que lo desarrollen. Este segmento de alineacion no
tiene por que corresponder necesariamente con una via de trafico rodado, pero
en este Ultimo caso el estudio de detalle debera precisar la forma de acceso a
los posibles aparcamientos subterraneos y de los servicios de proteccion
ciudadana en las condiciones exigidas por la NBE-CPI 93.

Frente maximo.

El frente maximo en el Grado 3° no podra ser mayor de 100 m.

La medicidn de altura maxima de la edificacion prescrita por el articulo 1.04.08
de las NNGG se realizara en el plano de fachada, y en su caso para cada parte

de fachada de 24 m. de longitud o correspondiente a cada parte de edificio
con un acceso comun.

4. Condiciones de ocupacién de parcela.

4.1.

Porcentaje de ocupacion maxima de parcela.

La ocupacion se define en esta Ordenanza en relacion a la superficie de
manzana edificable neta, o sea, interior a las alineaciones oficiales que definen
el espacio edificable.

Sera entonces el estudio de detalle el que precise el cumplimiento de esta
regulacion.

a) Ocupacion en planta baja y s6tano
- Grado 1°y 2°: La definida por los edificios existentes.

- Grado 3° Se podra ocupar hasta un 50% de la manzana en planta bajay
sotano, teniendo que coincidir obligatoriamente las proyecciones
verticales respectivas de forma que siempre se asegure un minimo del
50% de la manzana como suelo libre de edificacion alguna; esta
superficie debera de ajardinarse dando prioridad a la plantacion de
especies arbéreas o arbustivas y a las superficies de terreno sin
pavimentar, a fin de que contribuyan en la mayor medida posible a la
reduccion del efecto de reflexion calorifica inherente al medio urbano
construido.
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4.2.

4.3.

b) Ocupacioén en planta de pisos

- Grado 1°y 2°: La definida por los edificios existentes.

- Grado 3°: Se podra ocupar hasta un 40% de la manzana en plantas de
pisos, teniendo que coincidir obligatoriamente las proyecciones verticales
con las de planta baja y s6tano de forma que siempre se asegure un
minimo del 50% de la manzana como suelo libre de edificaciéon alguna.

Las fachadas de la planta de pisos s6lo podran superponerse en un 25%
de su longitud total sobre las fachadas de la planta baja y s6tano.

La superficie diferencial entre la ocupacion maxima de planta baja y
so6tano y la de la planta de pisos se distribuira formando franjas paralelas a
fachada con un ancho minimo de 1,50 m., salvo el parrafo anterior.

Retranqueos.

No existen retranqueos obligatorios en relacion con las alineaciones oficiales. Los
retranqueos en relacion a los linderos de parcelas colindantes vendran definidos
en el estudio de detalle a nivel de cada manzana o, en su caso, en el plan
parcial o especial.

Cerramientos interiores de parcela.

1.

No es obligatorio el cerramiento de parcela sobre la alineacion oficial o
sobre los linderos laterales.

Cuando se establezcan en el estudio de detalle podran estar constituidos por
muros de contencion de tierras de una altura libre maxima de 2 m.
rematados por valla quitamiedos de cerraceria de altura maxima 0,90 m., o,
si estos no fueran necesarios, por muretes de fabrica de 0,70 m. de altura libre
maxima, rematados o acompafiados de seto paralelo de 1,25 m. de altura
maxima.

Tanto muros como muretes tendran una longitud maxima de 15 m.,
resolviendo la discontinuidad con pasos de comunicacion libres de
obstaculos que garanticen al tiempo el cumplimiento de las regulaciones de
accesibilidad para minusvalidos.

Cuando el estudio de detalle delimite espacios libres de edificacion de
propiedad comunitaria podran completarse los muretes del apartado 2.- con
valla de cerrajeria hasta un maximo de 2 m. y disponerse portillos que den
continuidad a los muros o muretes de delimitacion, si bien estos deberan de
garantizar el paso expédito de peatones, y al menos en un caso, de vehiculos
de proteccion ciudadana.
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5. Condiciones de la edificacién.

5.1.

5.1.1.

Dimensiones de la edificacion.

Altura méaxima de la edificacion.

1.

La altura maxima de la edificacion medida en nimero de plantas y en
metros sobre la rasante, segun establece el articulo 1.04.08 de las NNGG del
presente Plan General y el articulo 3.3.- de esta Ordenanza, sera igual o
menor a:

- Grados 1°y 2°: La definida por los edificios existentes.

- Grados 3°: 5 plantasy 16 m.

Sobre las anteriores alturas de cornisa se permitira cubierta inclinada a dos
0 cuatro aguas, con una pendiente maxima del 30% medida desde la
cornisa del forjado o en su caso del alero.

También se permiten azoteas o cubiertas planas, rematadas en fachada

anterior y posterior con balaustradas permeables de cerrajeria metalica
lacada en colores obscuros, con una altura maxima de 1,00 m.

Coseton Sup (251-12:

0% A% - 0.90

ke m,»’ il

l—3,00 |

12.00 12,00

Grafico 2: Tipos y pendientes de cubierta

En este supuesto se autorizan cuerpos de cubricién de escaleras de acceso
a la terraza o azotea por encima de la cornisa de la edificacion, siempre
gue cumplan las siguientes condiciones:

a) Superficie maxima del cuerpo de escaleras menor de 25 m2c., medidos
seguln establece el articulo 1.04.07.3.a) de las NNGG del presente Plan
General.

b) Longitud maxima del cuerpo de escaleras en cualquier direccibn menor
de 8 m.

c) El volumen integro de dicho cuerpo de cubricion de escaleras estara

contenido debajo de los planos definidos por las aristas superiores de los
aleros de pendiente maxima 40%.
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5.1.2.

5.2.

5.3.

5.3.1.

Longitud y anchura maxima de la edificacion.
a) Grados 1°y 2°: La definida por los edificios existentes.

b) Grados 3°: La longitud maxima de la edificacion sera de 65 m. y la anchura
maxima sera de 30 m. en planta baja y s6tano y de 27 m. en planta de
pisos.

Edificabilidad y densidad para todos los grados.

a) Grados 1° y 2° La edificabilidad sera la resultante de dividir la superficie
edificada por la superficie neta calificada.

La densidad sera la resultante de dividir el nimero de viviendas existente por
la superficie neta de parcela calificada.

b) Grado 3°

- Calificacion directa de Plan General: El indice de edificabilidad maximo sera
de 1,5 m2ch/m2s para uso residencial mas 0,20 mec/ms2s para usos comercial
y comunitario en planta baja sobre parcela neta calificada; en ningun caso
se contabilizaran como tal los suelos dotacionales previstos por el
planeamiento general.

La densidad maxima sera de 200 viviendas por hectarea de parcela neta.

- Calificacion de plan parcial o plan especial: El indice de edificabilidad
maximo sera la resultante de dividir la superficie maxima edificable
homogeneizada adjudicada por el planeamiento de desarrollo por la
superficie de la parcela neta calificada como soporte. En ninglin caso dicho
indice podra superar el maximo determinado por el Plan General, esto es, 2,5
m2ch/m2s sobre parcela neta calificada. A estos efectos no podran
computarse las superficies de suelos dotacionales previstas por el Plan
General y por el planeamiento de desarrollo.

La densidad maxima sera la resultante de dividir el nUmero maximo de viviendas
adjudicadas por el planeamiento de desarrollo a la parcela por la superficie neta
calificada de la misma.

Condiciones de separacion.

Condiciones de separacion en los Grados 1°y 2°.

La definida por los edificios existentes.
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5.3.2.

Condiciones de separacion en el Grado 3°.

a) A los solos efectos de la determinacion de la altura de los bloques para la

b)

aplicacion de las condiciones de separacion entre edificios se tomara
como altura de un edificio la siguiente:

- La altura de fachada medida en el plano o sector del mismo mas
desfavorable.

- Se tomara como plano mas desfavorable el paramento vertical del
edificio cuyo punto medio se encuentra mas cercano al edificio con el
gue se pretende regular la separacion.

- Si el plano seleccionado tuviera una longitud horizontal mayor de 24 m. se
seleccionara el sector de 24 m. de longitud cuyo punto medio esta mas
cercano al edificio con el que se pretende regular la separacion. Los
sectores de 24 m. se determinaran a partir de ambas esquinas del edificio
en cuestion.

- La altura de fachada se medira en el punto medio del plano o sector de
fachada y en los extremos del edificio o sector de fachada, tomando
como altura del edificio la mayor entre las medidas en el punto medio y
la media de las medidas en los extremos.

La distancia minima entre bloques con viviendas pasantes sera igual a la
altura del mas alto siempre que ninguno de los dos tenga patios de parcela
a los que iluminen piezas vivideras (cocina, dormitorios o estares).

Si las viviendas no son pasantes, dicha distancia se elevara a una vez y
cuarto la altura del mas alto.

Estas distancias minimas so6lo podran reducirse en los casos siguientes:

- Si la proyeccion ortogonal de los bloques es inferior a 10 m. se podra
reducir la distancia a 3/4 de la altura del mas alto cuando no existan
patios de parcela y a una vez cuando existan.

- Si la proyeccion es nula, la distancia sera la mitad de la altura del bloque
mas alto en todos los casos.

- Si el bloque mas bajo esta situado al sur, formando la linea normal a su
fachada norte un angulo no superior a mas/menos 15° en relaciéon con el
eje del norte geografico, la regla de las distancias minimas se podra
computar en relacion con el edificio mas bajo.

Idénticas reglas se estableceran entre caras interiores de bloques en forma
de “U” o similares 0, en general, entre disposiciones semicerradas que
conformen los patios de manzana abiertos a la calle.

Las distancias entre testeros se someteran a las reglas generales con la
excepcion de cuando sean ciegos, en cuyo caso se podra aumentar la
proyeccion ortogonal con reduccion de distancias a 12,50 m.

- Estas condiciones se deben cumplir al interior de cada manzana y sera el
estudio de detalle el que las aplique. En relacién con otras manzanas
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5.4.

5.4.1.

5.4.2.

5.4.3.

5.4.4.

colindantes se tendran en cuenta las mismas reglas referidas al semieje
viario o libre de uso publico que las separe, reduciendo a la mitad el
conjunto de distancias.

Otras condiciones de la edificacion.

Alturas libres minimas de plantas.

La altura libre minima de las distintas plantas de la edificacion sera de:

en planta s6tano o semisétano ........... 2,20 m.
enplantabaja ........cccccooviiiiin 2,65 m.
en planta de pisos .......cccccceveeeieevnennnn. 2,65 m.

La altura libre de las distintas plantas se medira tal y como establece el articulo
1.04.11 de las NNGG del presente Plan General.

Cuerpos volados.

a) Grados 1°y 2°: La definida por los edificios existentes.

b) Grado 3° Se admiten vuelos maximos de un metro en relacién con las
alineaciones exteriores e interiores y en una longitud maxima del 40% de la
fachada.

Entreplantas.

Quedan prohibidas las entreplantas.

Edificaciones complementarias en patios.

Se autorizan edificaciones no residenciales en patio de parcela dentro del
porcentaje maximo de ocupacion de parcela con las siguientes condiciones:

a) Altura maxima 1 planta.

b) Altura maxima de cornisa menor o igual que la planta baja del edificio
principal.

c) Altura maxima de cumbrera menor que la de cornisa incrementada en 0,80
m.

d) Separacion minima a las edificaciones residenciales igual a 1,5 veces la
altura de la planta baja de la edificacion principal.

6. Condiciones estéticas y de composicién.

6.1.

6.1.1.

Condiciones estéticas y de composicion.

Normas de composicion de las fachadas.
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6.1.2.

6.1.3.

Normas sobre el uso de materiales de construccién en fachadas.

Los materiales podran usarse liboremente de entre los disponibles en el mercado.

Anuncios en fachada.

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Se prohiben las banderolas en planta baja, asi como las marquesinas,
toldos fijos, etc., que dificultan el transito en la calle.

Los anuncios comerciales contendran exclusivamente la denominacion
comercial del local, quedando prohibida la adicion de textos de articulos,
precios o cualquier reclamo similar.

Los anuncios se realizaran en colores no estridentes ni brillantes. Deberan
utilizarse colores de fondo neutros (blanco, marrén, crema, etc.) y colores
obscuros para las letras anunciadoras.

Se prohibe todo tipo de anuncio luminoso.

Las dimensiones de los letreros anunciadores deberan cumplir las siguientes
limitaciones:

- Saliente maximo 0,10 m.
- Longitud maxima menor de 1,5 metros.
- Altura maxima menor de 0,50 m.

Quedan prohibidos los toldos, marquesinas, voladizos, etc. que entorpezcan
la funcionalidad del viario urbano.

Se prohibe la instalacion de aparatos de aire acondicionado en fachada, si
bien podran empotrarse en ella totalmente, dejando a la vista las rejillas de
toma de aire enrasadas, siempre que estas se sitien a un minimo de 3,50 m.
de altura sobre la rasante de la acera en la vertical de la propia rejilla.

Quedan prohibidas terminantemente las alarmas sonoras de seguridad,
permitiéndose exclusivamente aquellas que emitan destellos luminosos
intermitentemente, con periodos de carencia iguales a los de
funcionamiento, conectadas directamente con los cuerpos de seguridad.
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7.2.

7.3.

Condiciones del uso caracteristico.

Quedan prohibidas las viviendas en patio interior de manzana o parcela y en
planta s6tano o semisétano.

Condiciones de compatibilidad con el uso caracteristico.

Condicion 12

Condicién 32

Condicion 42

Condicién 52

Condicién 62

Condiciéon 132;

Condicién 152;

Condiciéon 162;

Condicién 172;

Se admiten talleres artesanales almacenes y actividades
deportivas en planta s6tano o semisétano siempre que dependan
administrativamente de usos idénticos en planta baja. La potencia
maxima instalada no podra ser superior a 10 Kw y dispondran de
acceso independiente al del edificio a través de la planta baja. La
superficie maxima de los almacenes sera de 200 m2 si el riesgo de
fuego es bajo y 100 m2 si éste es medio.

Se permiten aparcamientos publicos y comunitarios en planta
baja y s6tano o semisdtano.

Se permiten exclusivamente los despachos profesionales anejos a
vivienda permanente, con una superficie maxima de 75 m2c y
menor del 50% de la del local.

Se permite el uso de oficinas y administracion publica en planta
primera con una superficie maxima de 500 m2c, siempre que
disponga de acceso independiente.

Se permite el uso asistencial en planta primera.

Se autorizan los usos de oficinas y comercios y mercados siempre
gue sean menores de 500 m2c.

Se autoriza la vivienda unifamiliar adosada o en hilera, siempre
qgue formen agrupaciones independientes y cumplan las reglas
de separacion entre edificios establecidas en esta Ordenanza.

Se admiten establecimientos hoteleros en planta baja, siempre
gue se relacionen con plantas superiores, y en aquella no se
desarrollen habitaciones residenciales, sino tan solo recepcion y
servicios comunes. debera contar con comunicacion vertical y
acceso independiente del edificio. La capacidad maxima en
cualquier caso sera de 25 plazas. Se autorizan también
establecimientos hosteleros en planta primera si disponen de
comunicacion independiente con la baja destinada al mismo
uso.

Se autorizan instalaciones de educacion preescolar y guarderia
infantil en planta baja, si disponen de superficies al aire libre
amplias y soleadas.

También se autorizan para academias y similares, en planta baja
y primera, con una superficie maxima de 200 m2c.
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Condicion 182, Se permite el uso de comercio en planta primera siempre y
cuando estén vinculados a la planta baja con idéntico uso, y
sean menores de 150 m2c en planta primera.
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Ayuntamiento de

M’Eanda del Rey

mnnwu:nmﬁu NHMEEU 1 DEL PLAN ESPH.:lAL DE LA
MANIANA 19.1 DEL PLAN PARCIAL DE LA UNIDAD DE
EJECUCION U.E. 39 “EL GUIJAR 1", PROMOVIDA POR LA
ENTIDAD MERCANTIL VALLEARGANDA, §.L.-

1.-  ANTECEDENTES

El Plan Especial de la manzana 19.1 del Plan Parcial de la Unidad de
Ejecucion ULE. 39 "El Guijar 1" fue aprobada inicialmente por Decreto
del Alcolde-Fresidente del Ayuntomiento de Arganda del Rey el dia
30 de marzo de 2004 (BOCM n® 83, de 7 de abril de 2004, v en el diario
E Mundo de 7 de abril de 2008) v aprobada definiivamente por
Acuerdo Plenaric de fecha 7 de junio de 2006 (BOCM n® 158, de 5 de
julio de 2004).

2.- OBJETO DE LA PRESENTE MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL.

Bdsicameante. la presente modificacion prefende reardenar el ambkito
del Plan Especial medionie una nueva zonificacidn que afecto en
exclusiva a la superficie lucrativa.

En concreto, se produce una nueva reasignocion del drea destinada
a la vivienda con algln fipo de proteccion piblica, motivada por la
diferencio de concepcidn volumétrica y espacial, y las distintas
necesidaodes del programa de fales viviendas, referenciadas con la
vivienda libre. Asi, estas Olfimas pasan o localizorse en el frente de las
vias perpendiculares al Camino de San Sebastian, mientras que las
protegicas se ubican en el frente de esta Gltima via, mejorando la
distibucion interior de la manzana.,

De la forma anferormente descrita, resulta una configuracion que
dota de mayor interés al espacio publico de cesion, al dotarle de dos
frentes homoaéneos de vivienda libre.

Debido o esfa distibucion de los blogues de vivienda v la intencidn
de dotar a lo zona, dado el cardgeter de crecimiento que se preva, de
un numero de plazos de aparcamiento suficiente.
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r:-l::l:k:l parcela se

vera afectad oo siguiente:
| I
PARCELA SUP. EDIFIC. 'OCUPACION. OCUPACION
PARCELA B.RASANTE S.RASANTE

PARCELA VL 571,18 m2 | 8.004,55 m2 1569 42 m2 2471, 73mz
70.84% 37.30%

PARCELA 514,89 m2 1.431.46 m2 48391 m2 352, 70m3

¥REAR 93,67% 68,23%

FARCELA 2381,13m2 | 539299 m2 1.824,13 m2 1.40% 77 ma2

i 76,605 59,206

TOTALES 9.489.0m2 |1483800m2 |  £977.46m2 4.234,20 m2

Las restantes parcelas no se wverdn ofectados por ninguna

modificacion sobre lo establecido en las ordenanzas municipales del
Flan General de Crdenacion Urbana de Arganda del Rey,

Esta nueva zonificacion no altera el Plan Especial ya aprobado
inicialmente ni en &l nimero ni en la tipologla de viviendas asi como
tompoco sobrepasa lo edificabiidad total establecida, ni el espacio
de casion gratuita ol Ayuntamiento de Arganda del Rey.

3.-

MODIFICACION.

En cuanto a la framitacion, el ariculo 67.1 de la vigente Ley /2001,
de 17 de julio, del suelo de la Comunidad de Madrid, impone el
principio de que "cualguier alferacidn de las determinaciones de los
Pianes de Ordenacidn Urbanistica —-entre los que se encuentra el Plan
Especial- deberd ser establecida por la misma clase de Plan y
observando el mismo procedimiento seguido para su aprobacién”. En
&l caso que nos ocupa, la tramitacidn deberd sequir los pasos fijodos
en el articulo 57 de la Ley, de conformidad con lo remisidn expresa
que figura en el arlicule 59, siendo su aprobacion inicial competencia
del Alcalde y la definitiva, fras la pertinente informacion poblica,
competencia del Ayuntamiento Pleno de Arganda del Rey. todo ello

CONFORMIDAD A LEY Y TRAMITACION DE LA PRESENTE




| Jotumante sprotads INICIALMENTE
| por Decraie de feche;

| ]- |47 ] ; 3 0 NOV. 2008
| sa )] : il LA BETAETAALA GEMSRAL
| i ' Ayuntamiento de
L VWA | NS |Arganda del Rey
en virtud de lo dispuesto en el aparado 2 del Propio cl::[‘ri:u!::l 99, en
relacion con el apartado 4 del articulo é1. A e —

Por lo que respecta o la documentacion o presentar, &l Plan Especial
quedara modificado y sustituido con el siguiente alcance:

* e aporfan nuevos planos con nomeros 5 v &, en sustifucian de
los homélogos del Plan Especial aprobado definiivamente, que
reflejan la nueva parcelacion y la zonificacian resultante de la
modificacion.

» Seanulan y efiminan los planos con nimeros 7 y 8, de imagenes
orientativas, al no ser de obligada insercion en el Plan Especial.

» Se elimina el difimo paraio del punto 1.2 de la Memaria y se
sustituye: por el siguiente:; "El dia 7 de febrero de 2006, o actual
propiefaria de la parcela 190, o entidod mercanti
VALLEARGANDA, 5.1 (en adelante, VALLEARGANDA), vy el
Ayunfamiento de Arganda del Rey, firmaron un convenio
wrbanistico de planeamienfo y gestidn para la mejora urbana
de dicha parcela, que fue publicado en el BOCM n® 85, de 10
de abril de 2006, y en el diario El Mundo de 8 de abril de 2006, EI
Plan Especial de la manzana 19.1 del Plan Parcial de la Unidad
de Ejecucion U.E. 39 “El Guijar 1™ fue aprobado inicialmente por
Decreto del Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Arganda
del Rey el dia 30 de marzo de 2006 [BOCM n® 83, de 7 de abril
de 2006, vy en el diario El Mundo de 7 de abril de 2006) y
aprobada definifivamente, junto con o rafificacion del texto
definitivo del convenio urbanistico, por Acuerdo Plenario de
fecha 7 de junio de 2006 [BOCM n® 158, de 5 de julio de 2006)."

En todo lo demas, el Plan Especial manliene su contenido inalterado.

Ademas, de conformidad con el inciso final del apartado 3 del
arficulo &7, se acompafiara "un documento de refundicidn que
refleje tanto los nuevas delermingciones como las gue queden en
vigor, a fin de reemplozaor completamente o anfigug
documentocion”.
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La formulacion de esta modificacidn del Plan Esgecial la realizan D.
Julian Bilboo Bernard, como representante de la enfidad mercantil
VALLEARGANDA, 3.L. propietaria Unica de lo manzana 19.1. Ha sicdo
redociado este documento por D. Jesis Cavanna Perfiera,
Arguitecto colegiodo del Colegio Oficial de Arguitecios de Madrid.

Arganda del Rey, 13 de noviembre de 20048

Fdo.: EL PROMOTOR

Yallearganda,3.L.

Fdo.: EL ARQUITECTO

Jests M Cavanna Perlierra
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NORMATIVA ASUMIDA TiITULO 1. AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO

CAPITULO 1.5 API-5: NUEVO CENTRO CULTURAL

NUMERO NOMBRE UE segiin PGOU 1999 INSTRUMENTO DE DESARROLLO

API-5 NUEVO CENTRO CULTURAL UE-103 PPRI (BOCM n° 231 de 28-10-2001)

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ARGANDA DEL REY 1
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Art. 7.06.10. ORDENANZA DE CASCO (OR-1).

1.

Definicion.

La presente Ordenanza contiene la regulacion caracteristica de la edificacion
entre medianerias (unifamiliar o multifamiliar) en el ambito del casco urbano de
Arganda del Rey ocupado por manzanas cerradas provenientes de la antigua
estructura rural.

Su delimitacién se contiene en la Serie de Planos de Calificaciobn Pormenorizada
1:1000.

Clasificacion en grados.

Se contemplan una serie de grados obtenibles por la superposicion de alguno de
los siguientes estados:

Estado 1: Solares incluidos en el ambito de proteccion medioambiental del casco
caracteristico, a fin de preservar su imagen de pequefia cabecera
comarcal.

Estado 2: Solares incluidos en el ambito de proteccion medioambiental de los
antiguos arrabales, a fin de preservar su peculiar estructura parcelaria
de alteraciones puntuales disonantes, de excesos edificatorios y de
alteraciones de su caracteristica lenta reconstruccion.

Estado 3: Solares excluidos de cualquier ambito de proteccion medioambiental.

Estado 4. Solares con frente a calles con seccién oficial entre alineaciones
determinada por el presente Plan menor o igual a 7,25 m.

Estado 5: Solares con frente a calles con seccién oficial entre alineaciones
determinada por el presente Plan menor o igual a 9,75 m.

Estado 6: Solares con frente a calles con seccién oficial entre alineaciones
determinada por el presente Plan menor o igual a 12,50 m.

Estado 7: Solares con frente a calles con seccién oficial entre alineaciones
determinada por el presente Plan mayor de 12,50 m.

Estado 8: Solares incluidos en unidades de ejecucion a desarrollar por estudio de
detalle alternativo.

Superponiendo estos Estados, provinentes de la Serie de Planos de Calificacion
Pormenorizada 1:1000, en que se han delimitado los ambitos de proteccion
medioambiental y se han definido los Estados caracteristicos de cada tramo de
calle, se obtienen diversos Grados cuya regulacion se obtiene por la suma de la de
gue cada uno de los Estados que lo integran.
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3. Condiciones de parcela.

3.1.

3.2.

3.3.

Parcela minima.

Para que una parcela pueda ser soporte de edificacion al amparo de esta
Ordenanza debera contar con una superficie mayor o igual a 135 mz?, salvo que
se acredite suficientemente su inscripcidn registral o catastral anterior al 1 de
Diciembre de 1.996.

La parcela o agregacion de parcelas en el Estado 8 tendra una superficie
minima mayor de 1.500 mz2.

Frente minimo.

El frente minimo de parcela sera de 9 m., salvo que se acredite suficientemente
su inscripcion registral o catastral anterior al 1 de Diciembre de 1.996.

El frente minimo de que debe disponer la parcela o agrupacion de ellas en
Estado 8, determinado por el Plan o sobrevenido a instancia de los particulares,
sera de 40 m. en un solo tramo.

La ordenacion de las parcelas del Estado 8 debera prever frentes edificables no
menores de 20 m., al menos uno, a espacios en que puedan inscribirse circulos
de 20 m. de diametro.

Frente maximo.

El frente maximo de parcela obtenible por agrupacion de varias primitivas no
podra ser mayor de 20 m.

No existe frente maximo para las parcelas resultantes del Estado 8 y para las que
se acredite suficientemente su inscripcion registral anterior al 1 de Diciembre de
1.996.

En solares preexistentes con frentes mayores de 20 m. esta Ordenanza se aplicara
sobre cada una de las subdivisiones de longitud 20 m. que proponga el
solicitante de licencia.

4. Condiciones de ocupacién de parcela.

4.1.

Porcentaje de ocupacion maxima de parcela.

a) Para las plantas bajas, s6tanos y semisétanos.
Sera el 75% de la superficie calificada de parcela , salvo que la superficie de
la misma esté incluida integramente dentro de una franja de 7,50 m. de
anchura, definida por la alineacion oficial a la calle y una linea paralela a

ésta hacia el interior de la manzana.

b) Paralas plantas de pisos.
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4.2.

d)

e)

f)

Sera el 66% de la superficie calificada de parcela, salvo que la superficie de
la misma esté incluida integramente dentro de una franja de 7,50 m. de
anchura, definida por la alineacion oficial a la calle y una linea paralela a
ésta hacia el interior de la manzana.

La superficie ocupable por la plantas de pisos debera estar contenida
integramente en la proyeccion ortogonal de la correspondiente a las plantas
bajas, s6tanos y semisétanos.

Ocupacion excepcional de parcela en supuestos de utilidad publica.

Se autorizan porcentajes maximos de ocupacion de parcela por semisdtano,
so6tanos y plantas bajas por encima de los permitidos en los apartados a) y b)
cuando se trate de cumplir con la obligaciéon de dotar de una plaza de
aparcamiento a cada vivienda o de establecer dotaciones o servicios
publicos, o en cualquier otro supuesto de utilidad publica.

La superficie de parcela no ocupable por la edificacion debera de
concentrarse en el fondo de parcela a fin de que se integre en el conjunto
de espacios libres que forman el patio de manzana.

La edificacion resultante de la aplicacion del porcentaje maximo de
ocupacion de parcela no podra superar el fondo maximo edificable
seflalado por esta Ordenanza.

La superficie de parcela no ocupable por la edificacion debera de
ajardinarse dando prioridad a la plantacion de especies arboéreas o
arbustivas y a las superficies de terreno sin pavimentar, a fin de que
contribuyan en la mayor medida posible a la reduccion del efecto de
reflexion calorifica inherente al medio urbano construido.

Retranqueos.

1.

3.

Se prohiben los retranqueos al frente de parcela, totales o parciales, salvo
cuando provengan del Estado 8 o en el supuesto del epigrafe 4 de este
articulo.

La edificacion cumplird un retranqueo minimo de 2,0 m. al fondo de parcela
cuando se dé alguno de los siguientes supuestos:

a) Cuando el fondo edificable sea mayor de 7,5 m.
b) Cuando se produzcan aperturas de nuevas vistas al fondo de parcela.

c) Cuando existan vistas frontales de edificaciones colindantes a una
distancia del fondo de parcela menor o igual a 4 m.

A los efectos del cumplimiento del precepto anterior 2.- se entendera por
fondo de parcela cualquier tramo de lindero que forme con la alineacion de
frente de parcela un angulo menor de 60°.

Los linderos de fondo de parcela incluidos en una franja paralela a la
fachada de 12 m. de anchura quedan exonerados del retranqueo de 2,0 m.
del precepto 4.2.2.-a), si bien deberan de mantener una luz recta libre no
menor de "A" m. a cualquier luz preexistente, medidas perpendicularmente a
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la fachada edificada que ostenta dicha luz, y en el eje de la vista a respetarr,
siendo A el resultado de la siguiente tabla de valores:

En casode B + | A=3m.
Encasode B+l A=4m.
EncasodeB+Il A=5m.

EncasodeB+IV A=6m.

Se autorizan retranqueos del plano de fachada respecto a la alineacion
oficial cuando, tratandose de viviendas unifamiliares, la parcela tenga un
frente mayor o igual a la altura maxima de la edificacion sefialada en el
articulo 5.1.1.- de estas Ordenanzas y el retranqueo del plano de fachada
sea menor o igual a un tercio de dicha altura maxima.

En este supuesto la valla de la parcela se situara sobre la alineacion oficial y
debera construirse de fabrica opaca de un pie de espesor hasta un maximo
de 1,20 m. de altura, debiendo de rematarse el resto de cerrajeria permeable
de hierro o acero lacado en colores obscuros, hasta alcanzar una altura
conjunta maxima de 1,85 m.

4.3. Cerramientos interiores de parcela.

1.

2.

Los muros de cerramiento de parcelas no podran superar los 1,85 m. de
altura, medidos desde la rasante definitiva de la parcela mas baja.

A pesar de lo anterior toda parcela podra disponer de un muro de
cerramiento opaco de 1,20 m. de altura desde la rasante de su propio
terreno.

En todo caso las parcelas podran disponer de vallas permeables de cerrajeria
de 2,20 m. de altura maxima al efecto de garantizar adecuadamente su
proteccion.

4.4. Patios interiores.

Los patios interiores de parcela cumpliran ademas el art. 6.01.02 de las NN.GG.

5. Condiciones de la edificacion.

5.1. Dimensiones de la edificacion.

5.1.1. Altura maxima de la edificacion.

1.

La altura maxima de la edificacion medida en nimero de plantas y en
metros sobre la rasante, segun establece el articulo 1.04.08 de las NNGG del
presente Plan General, sera la siguiente para cada parcela en funcion del
estado en que se encuentre:

Estado 4: Planta baja y una de pisos con una altura maxima de cornisa de
7,90 m.
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Estado 5: Planta baja y dos de pisos con una altura maxima de cornisa de
10,90 m.

Estado 6: Planta baja y tres de pisos con una altura maxima de cornisa de
13,70 m.

Estado 7 y 8: Planta baja y cuatro de pisos con una altura maxima de
cornisa de 16,50 m.

14.00

Estada 2 Estado |

Estodo 3

Grofico 1: Pendlentes maximas de cublerta y bajocublerta - ORD-01G1 .PRT. ARG

Grafico 1. Pendientes maximas de cubierta y bajo cubierta.

61



2. Sobre las anteriores alturas de cornisa solo se permitira cubierta inclinada a
dos aguas paralelas a la alineacion de calle, con una pendiente distinta en
funcion del estado de entre los siguientes en que se encuentre la parcela:

Estado 1: La pendiente maxima de la cubierta serd del 45% medida
desde la arista superior del alero.

Grafico 2. Condiciones de las azoteas

Estado 2: La pendiente maxima de la cubierta serd del 40% medida
desde la arista superior del alero.

Estado 3: La pendiente maxima de la cubierta serd del 50% medida
desde la arista superior del alero.

3. Si bien se prohiben las azoteas abiertas en el plano inclinado hacia la calle,
éstas se autorizan en el plano inclinado hacia el patio de parcela o
manzana con las siguientes condiciones:

a) La azotea estara separada de la cumbrera un minimo de 0,60 m. y de
los linderos laterales de parcela un minimo de 1 m. Estas franjas de
retranqueo de la azotea se cubriran con el plano inclinado de la
cubierta que se orada, que seguira arrancando del borde superior del
alero.

b) El plano vertical de interseccion de la azotea con la cubierta paralelo a
la cumbrera tendra una altura libre minima de 2 m.

c) La superficie de la azotea sera como maximo el 30% de la del forjado
ultimo del edificio, descontando los aleros.

d) La balaustrada de la azotea se realizara de cerrajeria de acero o hierro
lacado en colores obscuros con un altura maxima de 1,20 m.
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5.1.2.

5.1.3.

5.14.

5.2.

5.3.

Los espacios bajo cubierta podran utilizarse como pieza habitable
complementaria de la planta inferior, siempre que cumpliendo las restantes
determinaciones de la Ordenanza, la superficie con altura libre mayor de
1,50 m. sea superior a 20 m2c y suponga menos del 40% de la superficie
construida de la planta a la que complementa.

Fondo maximo edificable.

a) Elfondo maximo edificable para los grados obtenidos con los estados 4, 5, 6

y 7serade 14 m.

b) El fondo maximo edificable para los grados obtenidos con el estado 8 sera

de 20 m.

Fondo minimo edificable para todos los grados.

El fondo minimo edificable en todos los grados sera de 7,50 m.

Fondo excepcional en supuestos de utilidad publica.

Se autorizan fondos edificables por encima de los permitidos en los epigrafes
5.1.2 y 5.1.3 cuando se trate de establecer dotaciones o servicios de utilidad
publica.

Edificabilidad y densidad para todos los grados.

a)

b)

Se entendera por superficie edificable de parcela la resultante del
porcentaje de ocupaciéon maxima, del fondo maximo de la edificacion y de
la altura méaxima, teniendo en cuenta la forma de computar superficie
edificable sefialada por el articulo 1.04.12 de las NNGG del presente Plan
General.

Se entendera por densidad maxima de parcela la resultante de dividir el
numero maximo de viviendas de superficie mayor o igual a 60 m2 Utiles por la
superficie bruta de parcela.

Se autorizan excepcionalmente viviendas por debajo del umbral de los 60 m2
utiles en los casos en que la superficie neta de parcela lo exijja y en el
supuesto de viviendas colectivizadas de caracter asistencial.

Condiciones de separacion para todos los grados.

a)

La separacion (s) entre los planos de fachada de las edificaciones medidas al
interior de la manzana sera como minimo de 1,25 veces la altura de cornisa
de la mas alta, existente o que fuera susceptible de ser edificada, siempre
gue ambas superen la altura de la planta baja, y que la distancia (d) entre
las alineaciones opuestas de la manzana, medidas perpendicularmente a la
bisectriz del angulo que forman en el centro del frente de parcela, sea mayor
o igual que las cuantias siguientes en funcion del estado de la parcela:

Estado 4: d >=30 m. Estado 6: d >=37 m.

Estado 5: d >=33 m. Estado 7: d >=40 m.
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Gréfico

b) La fachada de referencia sera aquella cuya proyeccion ortogonal sobre la
fachada a edificar ocupe mas del 30% de ésta.

c) La separacion podra ser inferior al efecto de respetar los fondos minimos
edificables de la edificacion.

5.4. Otras condiciones de la edificacion.
5.4.1. Alturas libres minimas de plantas.

La altura libre minima de las distintas plantas de la edificacion en funciéon del
estado en que la parcela receptora se encuentre sera de:

Estado 1: enplantabaja .........ccccocoveeevieiiiiiiienn, 3,20 m
en planta de pisos y baja residencial ...... 2,65 m.
Estado 2: enplantabaja .........ccccocovveeveiicnnnnn, 3,20 m.
en planta de pisos y baja residencial ...... 2,50 m.
Estado 3: enplantabaja .........ccccocoveeeieiicnnnnn, 3,80 m.
en planta de pisos y baja residencial ...... 2,65 m.

64



5.4.2.

5.4.3.

5.4.4.

La altura libre de las distintas plantas se medira tal y como establece el articulo
1.04.11 de las NNGG del presente Plan General.

Cuando las plantas bajas se destinen a vivienda la cara superior del forjado
inferior de la planta baja, en el eje de los huecos de ventanas, debera de
situarse siempre 0,90 m. por encima de la rasante de la acera terminada.

Cuerpos volados.

Quedan prohibidas las terrazas, tanto voladas como retranqueadas respecto al
plano de fachada, a fachada anterior o posterior.

Se autorizan balcones con antepechos traslicidos de cerrajeria y miradores
cerrados con carpinteria de madera, acero o aluminio lacado y ventanas
practicables hacia el interior en plantas de pisos con las siguientes dimensiones
maximas segun el estado en que se encuentre la parcela soporte:

Balcones Miradores
Estado 1: 0,30 m. 0,50 m.
Estado 2: 0,20 m. 0,40 m.
Estado 4: 0,30 m. 0,50 m.
Estado 5: 0,30 m. 0,60 m.
Estado 6: 0,40 m. 0,75 m.
Estado 7: 0,40 m. 0,75 m.
Estado 8: 0,40 m. 0,75 m.

Entreplantas.

Quedan prohibidas las entreplantas comerciales, terciarias o de almacenaje
en todos los Estados.

Edificaciones complementarias en patios.

Se autorizan edificaciones no residenciales en patio de parcela dentro del
porcentaje maximo de ocupacion de parcela con las siguientes condiciones:

a) Altura maxima 1 planta.

b) Altura maxima de cornisa menor o igual que la planta baja del edificio
principal.

65



c) Altura maxima de cumbrera menor que la de cornisa incrementada en 0,80

m.

d) Separacion minima a las edificaciones residenciales igual a 1,5 veces la

altura de la planta baja de la edificacion principal.

e) La cubierta plana de la planta baja cuyo fondo edificado exceda el de las

plantas de pisos podra utilizarse como terraza privativa de las viviendas de
la primera planta, repartida en sus caso segun el frente posterior de cada
una de ellas.

6. Condiciones estéticas y de composicién.

6.1.

Normas de composicion de las fachadas en el Estado 1.

Estas Normas de Composicion arquitectonica tienen por finalidad mantener las
invariantes caracteristicas de la imagen urbana del casco de Arganda del Rey,
al tiempo que se encauza la incorporaciéon de las nuevas tecnologias y de las
soluciones especificas de los problemas actuales.

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

La composicion de la fachada debera respetar la siguiente proporcion entre
la superficie de huecos (H) y de macizos (M): H/M =< 1/4, incluyendo todos
los huecos previstos.

Los huecos se dispondran alineados horizontal y verticalmente, manteniendo
al menos el eje de composicion vertical en los de planta baja: puertas y
escaparates de locales si los hubiera.

En fachada no se acusaran los cantos de forjados ni los soportes estructurales,
ni existiran lineas o resaltes que unan los distintos huecos o elementos de
fachada, tanto de una misma planta como de distintas plantas.

En fachada deberan de acusarse las cornisas y los zocalos de proteccion
como elementos horizontales y continuos, salvando si fuera preciso los huecos
en la planta baja.

Quedan prohibidos los canalones en cornisa y sus bajantes de pluviales en
fachada.

A fin de evitar el goteo de los faldones de las cubiertas se dispondran
canalones empotrados en el propio faldén, en la interseccion con el plano
de fachada, que verteran a través de bajantes embutidas en el muro o en el
propio edificio.

Las cornisas deberan volar un minimo de 0,25 m. y un maximo de 0,40 m.
Tendran un canto vertical maximo de 0,15 m., bajo el cual se dispondran
canecillos de soporte del alero de 0,15 x 0,10 aproximadamente, separados
0,50 m. entre si.

Los aleros deberan rematarse con faldones de teja con una pendiente
maxima del 80%, que arrancaran de la arista exterior del alero.

Las dimensiones de los huecos de fachada mantendran una proporcion fija
entre altura (h) y anchura (a) iguala: h/a= 1,90
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k)

n)

0)

9)]

a)

Los z6calos podran tener una altura maxima de 1,20 m. desde la rasante de
la acera, medidos en el centro de la fachada.

Los huecos en planta baja para disponer de escaparates o expositores
mantendran la composicion de huecos de la fachada principal.

A pesar de ello, si dispusieran de espacio antepuerta del local, podran
disponer en él de escaparates o expositores convencionales, siempre que la
proporcion entre hueco y macizo en la antepuerta (despreciando la
superficie del hueco a la calle) se mantenga por debajo de dos tercios (2/3).

En el supuesto de conversion de plantas bajas en locales comerciales o
terciarios o destinados a la hosteleria para la apertura de puertas se
procedera al rasgado de los huecos hasta el suelo, manteniendo su eje
vertical y su altura de dintel, respetando una relacién alto/ancho menor o
igual a 15 y la proporcion establecida por el articulo 6.1.1.-a) de esta
Ordenanza.

Los balcones o miradores dispondran de un forjado de piso no superior a 0,15
m. de altura.

No se permiten mas salientes en la fachada que los balcones y miradores y el
resalte de escalones de entrada, zocalos o molduras de huecos siempre que
no superen los 0,05 m.

Cuando se proceda a rehabilitar una fachada de local se cumpliran
idénticas normas a las descritas anteriormente si ello fuera posible,
procediendo en caso contrario a dotar a los huecos de una descomposicion
de la carpinteria que supla en la medida de lo posible el cumplimiento
estricto de dichas Normas.

Las puertas de acceso a locales en planta baja dispondran como minimo de
un ancho libre de 1,15 m. y de una puerta batiente horizontal que no podra
rebasar el plano de fachada. Si por exigencias sectoriales la hoja tuviera que
batir hacia el exterior lo hara sobre plataforma horizontal en la rasante de la
puerta no menor de a+0,60 m., siendo “a” el ancho de la puerta.

Si fuera necesario disponer de escalones en el acceso a locales estos no
podran rebasar en mas de 0,05 m. el plano de fachada.

Las puertas de acceso a garajes comunitarios deberan realizarse con
materiales y colores similares a los exigidos para los miradores, procurando
fragmentar en pafio iguales o menores y de idénticas proporciones a los de
la fachada.

Las carpinterias de huecos, de doble acristalamiento o no, deberan
retranquearse un minimo de 0,05 m. del plano de fachada.
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6.2.

6.3.

Normas de composicion de las fachadas en el Estado 2.

Estas Normas de composicion arquitectonica tienen por finalidad mantener las
invariantes caracteristicas de la imagen urbana de los arrabales de Arganda del
Rey, al tiempo que se encauza la incorporacion de las nuevas tecnologias y de
las soluciones especificas de los problemas actuales.

a) Enfachada no se acusaran los cantos de forjados ni los soportes estructurales,
ni existiran lineas o resaltes que unan los distintos huecos o elementos de
fachada, tanto de una misma planta como de distintas plantas.

b) En fachada deberan de acusarse las cornisas y los zocalos de proteccion
como elementos horizontales y continuos, salvando si fuera preciso los huecos
en la planta baja.

c) Los aleros no podran volar mas de 0,25 m. y ostentaran un canto vertical
maximo de 0,15 m.

d) Los z6calos podran tener una altura maxima de 1,20 m. desde la rasante de
la acera, medidos en el centro de la fachada.

e) Los balcones o miradores dispondran de un forjado de piso no superior a 0,15
m. de altura.

f) Las puertas de acceso a locales en planta baja dispondran como minimo de
un ancho libre de 1,15 m. y de una puerta batiente horizontal que no podra
rebasar el plano de fachada. Si por exigencias sectoriales la hoja tuviera que
batir hacia el exterior lo hara sobre plataforma horizontal en la rasante de la
puerta no menor de a+0,60 m., siendo “a” el ancho de la puerta.

g) Si fuera necesario disponer de escalones en el acceso a locales estos no
podran rebasar en mas de 0,05 m. el plano de fachada.

h) Las carpinterias de huecos, de doble acristalamiento o no, deberan
retranquearse un minimo de 0,05 m. del plano de fachada.

Normas sobre el uso de materiales de construccion en fachadas en los Estados 1
y 2.

a) Las fachadas de los edificios se terminaran con enfoscados sensiblemente
lisos 0 materiales de superficie rugosa, sin formay sin brillo.

b) Quedan expresamente prohibidas las fachadas de ladrillo de cualquier tipo,
los aplacados de loseta excepto la piedra natural sin pulir en colores claros, y
terminaciones similares.

c) Los zocalos de fachada podran ejecutarse con los mismos materiales y
terminaciones de fachada, aunque podra utilizarse también cualquier tipo de
aplacado evitandose las terminaciones brillantes.

d) Las cerrajerias de balcones deberan realizarse en hierro forjado esmaltado en

colores obscuros. Si se dispusieran verjas de cierre de ventanas en planta baja
deberan realizarse en idéntica forma.
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6.4.

e)

f)

9)

La carpinteria de los miradores, balcones, puertas y ventanas podra realizarse
en madera natural, hierro, aluminio o acero inoxidable lacado o anodizado
en colores obscuros, con composiciones tradicionales y disponiendo las hojas
practicables hacia el interior del tipo de batiente horizontal.

Las persianas podran realizarse en PVC o0 en los mismos materiales exigidos
para la cerrajeria de los miradores, manteniendo en todo cado los colores
exigidos a estos.

Los cierres de seguridad de locales en planta baja se realizaran con cualquier
sistema habitual permeable a la vista, terminados en colores obscuros sin
brillo. Quedan expresamente prohibidos los cierres opacos.

Anuncios en fachada segun Estados.

a)

b)

c)

d)

Se prohiben las banderolas en planta baja, asi como las marquesinas, toldos
fijos, etc., que dificultan el transito en la calle.

Los anuncios comerciales contendran exclusivamente la denominacion
comercial del local, quedando prohibida la adicion de textos de articulos,
precios o cualquier reclamo similar.

Los anuncios se realizaran en colores no estridentes ni brillantes. Deberan
utilizarse colores de fondo neutros (blanco, marrén, crema, etc.) y colores
obscuros para las letras anunciadoras.

Los anuncios luminosos se atendran a las siguientes normas segun el estado
en que se encuentre la parcela:

Estado 1: Se prohiben los luminosos por encima de los 15 lux. medidos a 3,5 m.
en la perpendicular al anuncio y los anuncios de neon.

Estado 2: Se prohibe todo tipo de anuncio luminoso.

Estado 4: Se prohiben los anuncios de nedn y los luminosos por encima de los
15 lux. medidos a 3,5 m. enla perpendicular al anuncio.

e) Las dimensiones de los letreros anunciadores deberan cumplir las siguientes

limitaciones:
- Saliente méaximo 0,10 m.

- Longitud maxima menor de 4 metros o del 50% de la longitud de fachada
del local.

- Altura maxima menor de 0,50 m. y que no rebase la cara inferior del forjado
de la primera planta.
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f)

g)

h)

Quedan prohibidos los toldos fijos de cualquier material, permitiéndose los
retractiles de tela o material similar, en colores claros con una dimension
maxima igual al ancho del hueco y un saliente maximo de un décimo de la
anchura de la calle. Mantendran una altura minima sobre la rasante de la
acera en todos sus puntos de 2,75 m.

Se prohibe la instalaciéon de aparatos de aire acondicionado en fachada, si
bien podran empotrarse en ella totalmente, dejando a la vista las rejillas de
toma de aire enrasadas, siempre gque estas se sitien a un minimo de 3,50 m.
de altura sobre la rasante de la acera en la vertical de la propia rejilla.

Quedan prohibidas terminantemente las alarmas sonoras de seguridad,
permitiéndose exclusivamente aquellas que emitan destellos luminosos
intermitentemente, con periodos de carencia iguales a los de
funcionamiento, conectadas directamente con los cuerpos de seguridad o
empresas autorizadas.
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7.2.

7.3.

Condiciones del uso caracteristico.

Quedan prohibidas las viviendas en patio interior de manzana o parcela y en
planta s6tano o semisétano.

Condiciones de compatibilidad con el uso caracteristico.

Condicién 12 En planta s6tano o semisGtano se autorizan los talleres artesanales
con potencia instalada menor de 10 Kw. Se prohiben los talleres
industriales. Los almacenes, comercios y establecimientos publicos
se autorizan siempre que estén vinculados al mismo uso en planta
baja. Los bares de copas se autorizan siempre que estén
vinculados al mismo uso en planta baja. La superficie total en
s6tano o semisétano para todos los usos autorizados sea menor
de:

Estado 1: Superficie menor de 100 mz2,
Estado 2: Prohibidos.
Estado 3: Superficie menor de 200 mz2,
Estado 4. Superficie menor de 100 mz2,
Estados 5 a 8: Superficie menor de 200 mz,
Condicién 22 En planta baja se permiten talleres artesanales e industriales con

las siguientes limitaciones de superficie y potencia instalada seguin
los estados en que se encuentre la parcela soporte:

Superficie maxima Potencia maxima
Estado 1: 100 m2 10 Kw
Estado 2: 100 m2 10 Kw
Estado 3: 200 m2 10 Kw
Estado 4: 50 m2 5 Kw
Estados 5 a 8: 200 m2 10 Kw

En planta baja se permiten almacenes con las siguientes
limitaciones de superficie segin los estados en que se encuentre la
parcela soporte:
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Condicién 32

Condicion 42

Condicién 52

Superficie maxima almacén

Riesgo medio Riesgo bajo
Estado 1: 100 m2
Estado 2: 200 m2
Estado 3: 100 m2 200 m2
Estado 4: 50 m2 50 m2
Estados5a7: 100 m2 200 m2
Estado 8: 100 m2 200 m2

En planta baja, s6tano y semisdtano se permiten aparcamientos
con las siguientes limitaciones de uso pormenorizado segun los
estados en que se encuentre la parcela soporte:

Tipo aparcamiento

Estado 1: Comunitario 1 pl/viv
Estado 2: Comunitario 2 pl/viv
Estado 3: Comunitario 1,5 pl/viv
Estado 4: Comunitario 1 pl/viv
Estados5a7: Comunitario 1,5 pl/viv
Estado 8: Comunitario 1,5 pl/viv

Publico < 200 pl.

Se permiten exclusivamente los despachos profesionales anejos a
vivienda permanente, con una superficie maxima de 50 m2. y
menor del 50% de la del local.

Se permiten en planta primera o entreplanta cuando esté
comunicada directa e independientemente con la planta baja
dedicada al mismo uso y la superficie en planta primera sea
menor del 50% de ésta.

Condicién 62: Se permiten establecimientos hoteleros y asistenciales, cuando lo

sean exclusivamente en planta de piso y con una capacidad
maxima de 16 plazas y 150 m2. de superficie maxima.
Admitiéndose en este caso piezas de servicio (cafeteria, hall, etc.)
en planta baja.
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Condicién 72: Se permiten los usos de equipamiento Educativo, Sanitario, Cultural
y Administracion en plantas de piso cuando ocupen integramente
la planta de que se trate.

Condicién 82: Se autorizan excepto en el caso de las galerias de alimentacion e
hipermercados con superficie mayor de 1.000 m2,

Condiciéon 92; Se autorizan siempre que su superficie sea menor de 100 m2.
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ATUNTARIENTO DE ARGANDA DEL REY
PLAN SECTORIZACIKIN "WE-107: VALDELARCIPRESTE (REFUNMDO SEGIN MODIFCACION P M3 NOW 086

Z ORDENANZA DE BLOQUE ABIERTO EN VALDELARCIPRESTE {DH-S}.L X139

2.1.- Definicién.

La presente Ordenanza contiene |a ne;gyfac_lpn,

multifamiliares con tipologia de blogue abierto alineato
sin el respecto a las alineaciones oficiales establecidas

;;&E. las _ edificaciones
' 1a’ con retranqueo o

Su clave es la OR-3, que coincide con la denomifgtidn genérica de la
Ordenanza del mismo caracter del Plan Generzal, si bieg se Hebe U8 entender
que la regulacion aqui descrita para esta Ordenafiza gs'Unica y especificamente
aplicable al ambito del Sector de la UE-107 v a las manzanas sefialadas con
esia Clave en el Plan de Sectorizacion. Su delimitacion se contiene en el Plano
n® G-2 de Calificacion Pormenorizada a escala 1:2.000.

Esta Ordenanza permite la ubicacién de edfficios con o sin patios interiores, es
decir en blogues en doble crujia donde la vivienda tiene huecos a ambas
lachadas externas (a la calle y al espacio libre privado o patio de manzana), o
con blogues en H, donde las viviendas tienen huecos en parte a la fachada
exlema y en parte a un patio de parcela situado al interior del edificio, estando
dichas situaciones y los requisitos especificos de los pafios de manzana,
parcela, de luces y de ofros tipos posibles, regulados en su caso por las NNGG
de la Edificacion, Titulo VI, correspondientes al Plan General de Arganda.

El espacio privada sera el espacio encerrado dentro de la alineacion oficial de
mode que ésta serd la que marcard la diferenciacion entre el espacio de
propiedad publica y el de propiedad privada Cuando el espacio privado no se
halle ocupado, se considerard como aspacio privado libre de edificacién y podra
ser de caracter comunitario o bien pertenecer a las plantas bajas.

£.2.- Clasificacion en grados y Tipos.

Fara la aplicacién de la Ordenanza OR-3 en este sector, se contempla un solo
grado Unico de tipo general y un grado especifico aplicable exclusivamente en la
manzana n° 40;

Grado Unico: Blogues abiertos situados en las manzanas seflaladas

Este grado se desarrolla en varios Tipos, gue resultan de las diversas
crganizaciones de los blogues gue se establacen segln la posicion y forma de
las distintas manzanas, denominandose A1, A2, B1, B2, B3, B4, C. D, y E.

Los Tipos definidas tienen todas la misma regulacitn normativa de la
Ordenanza, variando exclusivamente en funcién del Tipo y el nimero de
manzana, el indice neto de edificabilidad y la ocupacidén maxima de la manzana,
asi comeo algunas condiciones particulares de ordenacibn, con e fin de
adaptarse a los distintos tamafios y situaciones de cada manzana.
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Los Tipos vienen sefialadas en el plano de Calificacion Pormenarizada yen el= -
Cuadro de Paramefros por manzanas, correspondiends siempre a cada
manzana un Onico Tipo.

Y. Grado especifico: Manzana n® 40 siluada junto a la Avenida del Ejército. Se le

aplica el lipo B4. No obstante el aprovechamiento que figura en los cuadros
debera situarse obligatoriamente en la pare sefialada de la manzana que admite
la edificabilidad. quedando el resto como suelo privado libre de edificacion a
excepcion del edificio singular del “castillete” cuyo actual volumen edificade no
se considera a efectos del computo de la edificabilidad de la manzana. El resto
de condiciones seran idénticas a las generales de esta Ordenanza.

2.3.- Condiciones de parcela.
-
i I’
2.3.1.- Parcela minima. ; R *h‘ .:
] = |
La parcela minima edificable sera de 500 m?s. 1l
| *n'.lr |
L T
2.3.2.- Frente minimao. S Ma et

Cada parcela edificable debera contar con un minimo de 20 m. de frente a una
alineacion oficial determinada por el Plan de Sectorizacion. Este segmento de
alineacion tiene gue corresponder necesariamente con una via de trafico rodado,
precisandose en todo caso la forma de acceso a los aparcamientos, gue seran
obligatoriamente subterrdneos y a los servicios de proteccion ciudadana en las
condicionas exigidas por la NBE-CPI.

2.3.3.- Frente maximo.

El frente maximo de parcela no podra ser mayor de 90 m. con excapcion de las
manzanas n® 5 y 10, que tienen lados mayares por razones de la ordenacitn.

La medicion de altura maxima de la edificacion prescrita por el articule 1.04.08
de las NNGG se realizara en el plano de fachada, y en su caso para cada parte

de fachada de 30 m. de longitud o corespondiente a cada parte de edificio con
Un acceso comun.

2.4.- Condiciones de ocupacidn de parcela.

2.4.1.- Porcentaje de ocupacidon maxima de parcela.

La ocupacién se define en esta Ordenanza en relacion a ls superficie del
conjunto de la manzana edificable, o sea, a la superficie comprendida al interior
de las alineaciones oficiales que delimitan el suelo privado del pablico,
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Salvo en el caso de que se tramite un Estudio de Detalle que precise el
cumplimiento de esta regulacidn de ofro modo, el porcentaje de ocupacion
maxima de parcela tanto en la planta baja como en el resto, serd el sefalado
para cada manzana o parte de manzana en el Cuadro de Pariametros por
manzana, incluido al final de las Ordenanzas.

Para las plantas sotanc, no se limita la ocupacion de parcela, siempre gue
logicamente no se sobrepasen los limites del suelo privado de la manzana.

La superficie de manzana que no guede ocupada por la edificacién debers de
ajardinarse dande prioridad a la plantacién de especies arboreas o arbustivas y a
las superficies de terreno sin pavimentar, a fin de que contribuyan en la mayor
medida posible a la reduccion del efecto de reflexién calorifica y sonora
inherente al medio urbano construido.

Cuando las dimensiones lo permitan, se podran ubicar acondicionamientos
recreativos tipo piscinas comunitarias © de cardcter deporlivo, asi como
pergolas, zonas estanciales u otro tipo de instalaciones, abiertas y no cubiertas,
pues en caso contrario se computaran a efectos de la ccupacion maxima de la
manzana segun el art. 5.4.4. T

2.4.2 - Alineaciones y Retranqueos.

' .""'Il

Se definen alineaciones obligatoriamente nﬁjm:munpa ﬁémamm__
oficial en los siguientes frentes de manzana:

"\."} .l‘_ ¥ "..l,|~

Tipo B1, B2 y B3 : en el frente opuesto a la via parque centml. Ademas en este
tipo se dispondran locales comercialez al menos en el frente de cada manzana
que da sobre la calle comercial prelongacion de la calle F / G, perpendicular a la
via parque.

Tipo C : en el frente de la calle transversal central a las manzanas de este Tipo,
que sera hacia donde deberan abrir los bajos comerciales. La alineacion
obligatoria se refiere al menos a la planta baja, pudiendo el resto de plantas
continuar vericalmente la alineacién © retranguearse, en cuye casc el
refranqueo debera ser de idénticas caracteristicas para sendos frentes de
manzana, siende ello aplicable a las manzanas nimeros 17 y 23 porun lado y a
las numeros 20 v 26 por otro,

Tipo D : en todo el frente a las calles, incluido el chaflan de esquina.

Se definen retranqueos obligatories en relacion con las alineaciones oficiales
en los siguientes frentes de manzana:

Tipo A2 . 3 m. de retranqueo en las calles situadas en sentido NO-SE, con la
excepcion de los frentes a la calle principal de acceso de la manzana n® 5 que
queda libre de adaptarse o no a la alineacién y chaflan, de la manzana n® 10 en
la que los 3 m. deberan tomarse como refrangueo minimo y de la manzana n® 15
en la que se obliga a la alineacion coincidente sobre dicha calle.

HORMATIA, T




AYUNTAMIENTO DE ARGANDE DEL REY
PLAM SECTORIZACKM "UE107: VALDELAMRCPRESTE (REFUNINDD SEGUN MODIFIGACIIN P. N3 HOV 200

Tipo B1, B2 y B3 -de entred y 5 m. en el frente a la via parque central.

En el resto de alineaciones oficiales que no comespondan a los frentes
mencionados mas arriba, no se obliga a una alineacion ni a un retrangueo
determinado, siempre que la disposicion de los edificios respete las distancias
minimas entre los mismos, segun la altura,

No obstante, y con la excepcidn del Tipo E, que tiene parcela y frente de
geometria irregulares, en los demds frentes se optara siempre por alinear los
edificios de forma paralela a la directriz de las calles correspondientes.

Los retranqueos en sentido perpendicular a la calle y/o en relacion a los linderos
de parcelas colindantes dentro de una manzana, cuandd no haya solucian de
adosamiento por medianeria, se realizaran de acuerdo 2 lgs normas de
saparacion minima entre edificios. T P

2.4.3.- Cerramientos interiores de parcela, | — e

E* | "L | R
1.- No es obligatorio el cerramiento de parcela sobra la a.l.in
los linderos laterales. No obstante, cuande los I‘Hderna segd coincidentes con las
alineaciones oficiales de la manzana, o en las franas de retranquens de la
edificacion inferiores a 5 m., se podra realizar un cerramiento constituido por
muretes de fabrica de hasta 0,70 m, de altura libre maxima, que
complementariamente podran estar rematados o acompafiados comao maximo
de un seto en paralelo a la alineacién, de manera que la altura maxima total,
incluido &l murete, no supere los 2 m. en ningdn punto.

2.- Cuando se trate del limite de los espacios interiores de manzana o patios de
manzana con la alineacion exterior a wvial, podrd utilizarse de forma
complementaria valla de cerrajeria hasta un maximo de 2 m. de altura total pero
en este caso siempre debera disponerse un murete de fabrica de hasta 0,70 m.
de altura y permitir un acceso a los vehiculos de emergencia desde el espacio
pdblico al interior del patio manzana, y a todas las fachadas interiores que den a
dicho patio. Por elle deberd disponerse un recomido que permita soportar el peso
de los vehiculos de emergencia.

3.- En los linderos de las manzanas lucrativas con parcelas de equipamiento o
de espacio libre piblico, se debera obligatoriamente utilizar un cerramiento, que
podra ser del tipo anterior o bien sustituyendo la parte del vallado metalico por
elementos de fabrica calados o en celosla.

4.- Cuando se dispongan cerramientos al interior de la manzana en linderos
enfre parcelas residenciales no coincidentes con las alineaciones oficiales, se
aplicara el mismo criterio del apartado 2), utilizando indistintamente setos o
vallas de cerrajeria. Si fuera necesario para absorber la diferencia de cotas,
estos cerramientos podran estar constituidos por murcs de contencidn de tierras
de una altura libre maxima de hasta 2 m. rematados por valla quitamiedos de
cemajeria de altura maxima 1,20 m., o bien, si estos no fueran necesarios, por
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muretes de fabrica de hasta 0,90 m. de altura libre maxima, rematadéii 552
acompafados de seto en paralelo a la alineacion, con o sin valla metalica, de

manera que la altura maxima total en todo caso, incluido el murete, no supere

los 2 m. en ningdn punto.

5.- Tanto muros como muretes tendran una longitud maxima de 25 m.,
resolviendo la discontinuidad con pasos de comunicacion libres de obstaculos
que garanticen al tiempo el cumplimiento de las regulaciones de accesibilidad
para minusvalidos.

6.- En los espacios libres de edificacién de propiedad comunitaria, pedran
disponerse portillos que den continuidad a los muros o muretes de delimitacion,
si bien estos deberan de garantizar el paso expedito de peatones, y al menos en
un punto por blogue, de vehiculos de proteccion ciudadana.

2.5.- Condiciones de la edificacion, _'f"?i Ay

2.5.1.- Dimensiones de la edificacién. HE-E :1| .'
{ u’* .
2.5.1.1.- Altlura maxima de la edificacidn,

E
-

1.- La altura méaxima de la edificacién medida en nimero de planiaﬁ ¥y en metros
sobre la rasante, segun establece el articulo 1.04.08 de las NNGG del presente
Plan General, sera igual o menor a:

- Tioos A B, CyD: 5plantasy 168 m.
- Tipo E: 3 plantas y 11 m. con posibilidad de aticos retranqueados.

Enlos Tipos A, B, C y D, sdlo con el fin de absorber las alineaciones con rasante
en pendients en aquellos frentes en que esta situacion se produzca v para evitar
que la altura del forjado de la planta baja quede al mismo nivel o incluso por
debajo de la linea de la rasante en alglin punto, se permitira levantar la altura del
forjado de manera gue las plantas bajas se sitien todas ellas claraments por
encima de la rasante de la calle, permitiéndose para ello superar la altura
maxima sefialada hasia un 5% en los ramos en que fuera necesario siempre
que se resuelva adecuadamente los accesos mediante rampa sefialados en el
art. 6.01.05 de las NNGG de edificacion del Plan General,

2 .- Sobre las anteriores alturas de corniza se permitird cubierta inclinada a dos o
cuatro aguag, con una pendiente maxima del 30% medida desde la cornisa del
forjado o en su caso del alero.

J.- Tambieén se permiten azoteas o cubiertas planas, rematadas en fachada

antenor y poslerior con balaustradas permeables de cerrajeria metalica lacada
&n colores obscuras, con una altura maxima de 1,00 m.
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En este supuesto se autorizan cuerpos de cubricidn de escaleras de accestldllal i o
terraza o azotea por encima de la cornisa de Ia edificacién, siempre que cumplan
las siguientes condiciones:

a) Superficie maxima del cuerpo de escaleras menor de 25 mc., medidos
segun establece el articulo 1.04.07.3.a) de las NNGG del Plan General.

b) Longitud maxima del cuerpo de escaleras en cualquier direccién menor de 8
m.

¢) El volumen integro de dicho cuerpo de cubricion de escaleras estars
contenido debajo de los planos definidos por las aristas superiores de los
aleros de pendiente maxima 40%.

2.5.1.2.- Longitud y anchura maxima de la edificacién.

a) La longitud recla maxima de la edificacién sera la que se derive de |as
dimensiones maximas de cada manzana, segan figura en el Cuadro de
Parametros por manzana, incluido al final de las Ordenanzas.

b) La anchura maxima de la edificacin serd en tedo caso de 30 m. en planta
baja y sdtanc y de 27 m. en planta de pisos, salvo en los Tipos B, en las que
el ancho maximo sera de 26 m. g VP

i

2.5.2.- Edificabilidad y densidad para todos los gm!,-iug_ ¥ i ?':fll f

| W5 |
! Tl -l:'l_l- .,‘
La densidad de viviendas serd la resultante de dividir &l nﬂmarg;’fﬂﬂvmﬂ&—-__._h
permitidas por manzana por la superficie neta de ‘cada maszana. Para |a
cantidad de viviendas por manzana, ver cuadros generales dg viviendas por tipo

Y regimen.,

El indice de edificabilidad maximo para uso residencial y aquellos compatibles
con el mismo, sera el reflejado para cada manzana en el Cuadro de Parametros
por manzana, incluido al final de las Ordenanzas. En el mismo se refleja también
la Superficie maxima Construible por manzana. Ambos datos corresponden a
superficies construibles reales.

En el caso concreto de la manzana n® 40, que incorpora una porcién del cerro
donde se sitha la edificacion en forma de castillete, porcidn que no se debe de
ocupar con mas edificaciones, el Proyeclo de Reparcelacion podra subdividiria
en dos parcelas independientes, absorbiendo la que se sitie colindante sobre la
Av. del Ejército, la practica totalidad del aprovechamiento gue le corresponde a
esta manzana y quedando la otra parte con la edificacion existente.

Los usos comerciales o terciarios admisibles dentro del Uso residencial

consumiran del total permitido por manzana, su cantidad correspondiente en
metros cuadrados construidos,
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Los locales destinados al uso comunitario deberdn computar al 100% de su
superficie si no corresponden a una superficie de uso justificado como de interés
para la comunidad, fijandose una superficie méxima por vivienda de 5 m?. Estos
locales, que en ningln momento podran destinarse a otra finalidad que la del
uso comunitario, no podran tener acceso directo desde el vial ni desde la
alineacion que de frente a la alineacion oficial,

La superficie de porches en planta baja debera computar segin lo establecido
por el Plan General, pudiendo diferenciarse en diferentes superficies seglin sus
condiciones de cerramiento.

s :I i b
T
+

2.5.3.- Condiciones de separacién de edificios. 11 %, !
; a1 i |

a) A los solos efectos de la aplicacion, al interior te; 5Ia manzana, de las

condiciones de separacién entre edificios en funciop de la alivra-de_lgs

blogues, se tomara como altura de un edifigio [a siguighte:

- La altura de fachada medida en el plano o sector del mismo mas
desfavorable.

- 5e tomara como plano mas desfaverable el paramento vertical del adificio
cuyo punto medic se encuentra mas cercanc al edificio con el que se
pretende regular la separacion,

- 8i el plano seleccionado tuviera una longitud horizontal mayor de 30 m. se
seleccionara el sector de 30 m. de longitud cuvo punto medic estd mas
cercano al edificio con el que se pretende regular la separacitn. Los sectores
de 30 m. se determinarén a partir de ambas esquinas del edificio en cuestién.

- La altura de fachada se medira en el punte medio del plano o sector de
fachada y en los extremos del edificio o sector de fachada, tomando como
altura del edificio la mayor entre las medidas en el punto medio y la media de
las medidas en los extremos.

b) La distancia minima entre dos bloques sera igual a la altura del mas alto
siempre que ninguno de los dos tenga patios de parcela a los que den luz
dormitorios, estares o piezas vivideras, salvo o determinado en la letra h de
este punto.

¢) Sialguno de los bloques tiene patios de parcela a los que dan luz dormitorios
o estares, dicha distancia se elevara a una vez y cuarto la altura del mas alto,

d) Estas distancias minimas solo podran reducirse en los casos siguientes:
- Si la proyeccion ortogonal de los blogues es inferior a 10 m. se podra reducir

la distancia a 3/4 de la altura del mas alto en los casos sefialados en b), v a
una vez la altura en los casos sefialados en c).
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- Si la proyeccion es nula, la diﬁt‘ama BEri mitad de la altura del bloque mas
alto en todos los casos. i iy TR

- 8i el blogue mas bajo esta a![uadn al suk\formando la linea nomal a su
fachada norte un angulo no superiar & m enos 15° en relacion con el eje
del norte geografico, la regla de Ias distandias minimas se podra computar en
relacion con el edificio mas ha]ﬁ. d,;* =

e) Esfas reglas seran de apﬁcambn entre caras interiores de blogues en forma
de "U" o similares o, en general, entre disposiciones semicerradas que
conformen los patios de manzana abiertos a la calle.

f} Las distancias entre testeros se someterén a las reglas generales con la
excepcidn de cuando sean ciegos, o sdlo tengan luces de bafios, piezas no
vivideras o escaleras, en cuyo caso se podrd aumentar la proyeccién
ortogonal con reduceidn de distancias a 12,50 m,

g) En relacion con las manzanas proximas o colindantes se tendrdan en cuenta
las mismas reglas, pero referidas al semieje viario o libre de uso pulblico que
las separe, reduciendo a la mitad el conjunto de distancias.

h) .Pr}’l:asns Especiales

La Separacién minima de los edificios a linderos para los siguientes casos

especiales sera;

1. Parcela con lindero/s a zonas verdes o espacios libres, Equipamiento
Publico v Equipamiento para Viviendas de Integracion Social:
La edificacion mantendra un retrangueo minimo de tres (3) metros,
permitiendose dar luz a estancias vivideras tales como dormitorios,
estares, etc. No obstanie se permite llevar la edificacidn al limite de
parcela; y para el supuesto que la edificacién proyeciada abra luces y
vistas sobre parcela colindante, la propledad debera aportar documento
notarial de acuerdo entre colindanies v en su caso constitucidn de la
oportuna servidumbre de luces y vistas, de conformidad con lo dispuesto
en articulos 580y 585 C.C.".

2.6.4.- Otras condiciones de la edificacion.

2.5.4.1.- Alturas libres minimas de plantas.

La altura ibre minima de las distintas plantas de la edificacion sera de;

en planta sétano o semisotano .......... 2,20 m.
enplantabaja..........cooooooiii 2 65 m.
en planta de pisos ... i 2,65 m.
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La altura libre de las distintas plantas se mediré tal y como establece el articulo
1.04.11 de las NNGG del presente Plan General.

—
o

2.5.4.2.- Cuerpos volados y terrazas. P S
__.-l?_-: 1 A ."-1,11'0\

Tanto en las alineaciones exteriores como &n|las fachadas Irrtermres a patios de
manzana, se admiten, vuelos maximos de uin mhlrn"-anj, £
40% de cada tramo recto de fachada, Esfos vuelos del
sus puntos dejando al menos una altura libréyminima d
del terreno. Podran ser del tipo balcon, terraza’s |
NNGG de edificacion del Plan General, art. 6.01.30.

e e N

20 m. sobre la ragante
dor, segln regula en las

2.5.4.3.- Entreplantas.

Quedan prohibidas las entreplantas.

2.5.4.4.- Edificaciones complementarias en patios.

Se autorizan edificaciones no residenciales en patio de parcela sin superar el
porcentaje maximo de ocupacion de manzana con las siguientes condiciones:

a) Allura maxima 1 planta.

b) Allura maxima de comisa menor o igual que la planta baja del edificio
principal.

c) Altura méxima de cumbrera menor que la de cornisa incrementada en 0,80
.

d) Separacion minima a las edificaciones residenciales igual a 1.5 veces Ia
altura de la planta baja de la edificacidn principal.

2.6.- Condiciones estéticas y de composicion.
2.6.1.- Normas de composicion de las fachadas.

Con caracter general, las fachadas podrdn componerse de forma libre. No
obstante, el disefio arquitectonico de la solucidn sobre el chaflan en la manzana
n® 5 debera resolver dicha esquina, de forma que se enfatice la misma para
articular adecuadamente su perspectiva sobre la entrada principal al sector,

2.6.2.- Normas sobre el uso de materiales de construccién en fachadas.

Los materiales podran usarse libremente de entre los disponibles en el mercado.

HORMATIVA, 13
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2.6.3.- Anuncios en fachada. ol

)

b)

f)

gl

hi

U,
e . N

Y bl L;I"
Se prohiben las banderolas en planta baja, aal-';,cbmu las marquesinas, toldos
fijos, elc., que dificultan el transito en fa calle, |
™
Los anuncios comerciales contendrén’ exelusivaments e —derominacidn
comercial del local, quedando prohibida la adicién de textos de articulos,
precios o cualguier reclamo similar.

Los anuncios se realizaran en colores no estridentes ni brillantes. Deberan
utilizarse colores de fondo neutros (blanco, marron, crema, etc.) y colores
obscuros para las letras anunciadoras.

Se prohibe todo tipo de anuncio luminose.

Las dimensiones de los letreros anunciadores deberan cumplir las siguientes
limitaciones:

Saliente maximo 0.10m.
Longitud maxima menor de 1,5 metros.
Altura maxima menor de 0,50 m.

Quedan prohibidos los toldos, marquesinas, voladizos, etc. que entorpezcan
la funcionalidad del viario urbano.

Se prehibe la instalacién de aparatos de aire acondicionado en fachada, si
bien podran empotrarse en ella fotaiments, dejando a la vista las rejilas de
toma de aire enrasadas, siempre que estas se sitien a un minimo de 3,50 m.
de altura sobre la rasante de la acera en la vertical de la propia rejilla,

Quedan prohibidas terminantemente las alarmas sonoras de seguridad,
permitiandose exclusivamente aquellas que emitan destellos lumincsos
intermitentemente, con periodos de carsncia iguales a los de funcionamiento,
conectadas directamente con los cuerpos de seguridad.

2.7.- Condiciones de uso y compatibilidad de OR-3

2.7.1.- Compatibilidad de usos.

Se regird por el régimen general de compatibilidad de usos de la Ordenanza OR-
3 del Plan Gereral.

2.7.2.- Condiciones del uso caracteristico, Aparcamientos.
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El uso caracteristico es ef de Vivienda en Edificio colective: |

Cuedan prohibidas las viviendas situadas de forma aislada er{"rf&T patla interior de
manzana o de parcela asi como en las plantas sétanc o Hmasﬁﬁ'a o.

Aparcamiento en el interior de la parcela o edificio, pero reé en planta
sotano o semisotano. Se debera proveer nhlrgaturmmanta” de al menos Una—-
plaza y tres cuartos de otra (1.75) plazas por cada 100-m2 construidos. Dicha
prevision podra ser rebajada hasta el estandar minimo legalmente aplicable, es
decir, una plaza y media (15) por cada cien metros construidos, en los
sigulentes supuestos:

a) cuando la solicitud de la licencia haya sido presentada con anterioridad a
la entrada en vigor de la primera modificacion puntual del Plan de
Sectorizacian.

b} Excepcionalmente, previo informe motivade de los servicios técnicos
municipales, cuando la exigencia de una plaza y tres cuartos de otra
(1,75) ocasionara graves complicaciones por motivos que afectasen a la
parcela o al proyecto de edificacion, ya fueren geoldgicos, técnicos o
consfructivos en general.

Esta determinacién serd igualmente de aplicacion respecto a los usos
compatibles autorizados, pero siempre en planta semisdtano yio en las
plantas sotanos cuya construccién sea necesaria para cumplir con la
dotacion exigida, Unica razon habilitante por la que los proyectos de
edificacion podran ser aulorizados si superasen el nimero maximo de dos
plantas de sdtano.

2.7.3.- Condiciones de compatibilidad con el uso caracteristico.

Condicion 1% Se admiten talleres artesanales, almacenes y actividades
deportivas en planta sdtano o semisdtano siempre que dependan
administrativamente de usos idénticos en planta baja.

La potencia maxima instalada no podra ser superior a 10 Kw y dispondran de
acceso independientz al del edificio a través de la planta baja. La superficie
maxima de los almacenes sera de 200 m? si el riesgo de fuego es bajo y 100 m?®
si éste es medio.

Condicién 3*® Se permiten aparcamientos piblicos y comunitarios en planta
baja y sdtano o semisdlano.

Condicion 4*: Se permiten exclusivamente los despachos profesionales anejos

a vivienda permanente, con una superficie méxima de 75 m% y menor del 50%
de [a del local.
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Condicién 5*: Se permite el uso de oficinas y administracién plblica en planta
primera con una superficie maxima de 500 m®c, siempre fue dispanga de
acceso independiente.

Condicion 6% Se permite el uso asistencial en planta FI-F'I'IT?IEFE *\
ilpalam’c.a baja
siempre gue cada unidad sea inferior a 2.000 m2¢..

"r

Condicion 13%: Se autorizan los usos de oficinas y mmﬁmms i’\
d

Condicién 15" Se autoriza, exclusivamentz parg el Tlpj;,f:ﬁE E_m'ﬁ"émla-—--__,
unifamiliar adosada o en hilera, siempre que fomwe una agrupacion
independiente y cumpla las reglas de separacion entre edificios establecidas en

esta Ordenanza.

Condicion 16" S autoriza el uso hotelero y de oficinas en edificio exclusivo
previa redaccion de un Plan Especial de cambio de usos. Dicho Plan Especial
sara autorizado con base en juicio de discrecionalidad técnica motivado vy
favorable de los servicios municipales, sobre la adecuada integracion urbanistica
y edificatoria del proyecto en el conjunto de la UE 107, asi como de ausencia de
riesgo de desvirtuar el uso global de conformidad con lo dispuesto en el articulo
38.4 de |la Ley /2001, de 17 de julio.

Condicion 17%: Se autorizan para academias y similares, en planta baja y
primera, con una superficie maxima de 200 m7c.,

Condicion 18%: Se permite el uso de comercio en planta primera siempre y
cuando estén vinculados a la planta baja con idéntico uso, y sean menores de
150 m®c en planta primera.

Condicion complementaria: En relacion al uso de guarderia y preescolar sera
de aplicacion el primer parrafo de la condicién 172 del articulo 7.3 de las Normas
Particulares (OR-3) del PGOU de Arganda, sin perjuicio de la normativa sectorial
de aplicaciaon,
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3. ORDENANZA DE USO TERCIARIO (T)o~
' |
3.1.- Definicidn. [ . _:E'I f
i
La presente Ordenanza contiene ‘la rezmt';i?'ﬂn las  edificaciones e
instalaciones destinadas a usos comerciales; haleleros, hosteleros, de ocio, de

oficinas, de servicios del tipo consultorias t&cnicas, empresas de mantenimiento,
investigacion, etc.

Su clave es la T, debiéndose de entender que la regulacion aqui descrita para
esta Ordenanza es Onica y especificamente aplicable al ambito del Sector de |a
UE-107 y a la manzana sefialada con esta Clave en el Plan de Sectorizacién. Su
delimitacidn se contiene en el Plano n° G-2 de Calificacién Pormenorizada a
escala 1:2.000.

Esta Ordenanza permite la ubicacion de edificios con tipologia de bloque aislado
de libre disposicién en la parcela retranqueado respecto a las alineaciones
oficiales establecidas,

El espacio privado sera el espacio encerrado dentro de la alineacion oficial de
modo que ésla serd |a que marcard la diferenciacion entre el espacio de
propiedad plblica y el de propiedad privada. Cuando el espacio privado no se
halle ocupado, se considerara como espacio privado libre de edificacion y podrs
ser de caracter comunitario o bien pertenecer a las plantas bajas.

La implantacion comercial v la distribucion de los usos requerira la redaccion de
un Plan Especial sobre la parcela terciaria. Dicho Plan Especial sera autorizado
con base en juicio de discrecionalidad técnica motivade y favorable de los

servicios municipales, sobre la adecuada integracién urbanistica v adificatoria
del proyecto en el conjunto de la UE 107.

3.2.- Clasificacion en grados.

Para la aplicacion de la Ordenanza T en este sector, se contempla un solo
grado:

Grado dnico: Blogues libres situados en la manzana sefalada. Este grado no
tiene Tipos diferentes y su aplicacion y localizacién vienen sefialadas en &l plano
de Calificacion Pormencrizada y en el Cuadro de Pardmetros por manzanas.

3.3.- Condiciones de parcela.

3.3.1.- Parcela minima.

HORMATIVA, ir
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fe s iey
La parcela minima edificable sera de 2 500 m?s.
La parcela maxima sera de 15.000 m3s.
T

3.32.2.- Frente minimo. i il ‘Ei-; I‘u

i
Cada parcela edificable deberd contar con un minimo diﬁl"' 0 m. de frente a una
alineacion oficial determinada por el Plan de Sectorizacion. Este-segmenin _de
alineacién tiens que corresponder necesariamente con una via de tréfico rodado,
precisandose en todo caso la forma de acceso a los aparcamientos interiores
obligatorios que tendra que estar unificada para toda la manzana, v a los
servicios de proteccidn ciudadana en las condiciones exigidas por la NBE-CPI.

3.3.3.- Frente maximo.

Mo se sefala un frente maximo obligatorio de parcela, Se debera inscribir un
circulo de diametro minimo de 40 m.

3.4.- Condiciones do ocupacién de parcela.

3.4.1.- Porcentaje de ocupacion maxima de parcela.

La ocupacién se define en esta Ordenanza en relacién a la supedicie del
conjunto de la manzana edificable, o sea, a la superficie comprendida al interior
de las alineaciones oficiales que delimitan el suelo privado del publico.

saivo en el caso de que se tramite un Esludio de Detalle que precise el
cumplimiento de esta regulacion de ofro moda, el porcentaje de ocupacitn
maxima de parcela tanto en la planta baja como en el resto, sera el sefialado
para |la manzana correspondiente en el Cuadro de Parametros por manzana,
incluido al final de las Ordenanzas.

Para las plantas sotano, no se limita la ocupacién de parcala, siempre que
légicamente no se sobrepasen los limites del suelo privado de la manzana.

La superficie de manzana que no quede ccupada por la edificacién podré
sjardinarse con especies arbdreas o arbustivas, preferentemente en el lado mas
proximo al vial de penetracion a Arganda del Rey, siendo libre no obstante el
ajardinamiento, si bien deberd constar explictamente en el Proyecto de
edificacion al efecto de que el Ayuntamiente advierta lo que estime oporfuno..

El resto de suele no ocupado podra destinarse a superficies de terreno
pavimentadas hasta un méaximo del 30 %, que podran utilizarse para cumplir los
estandares de aparcamiento inlerior de parcela. También podra ocuparse para
paso de vehiculos, instalaciones, dotaciones deportivas descubiertas, etc.
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En todo caso debera cumplirse que en el ajardinamiento habra 1 arbol cada 50
m* de parcela, dotado de sistemas de riego automatico por goteo. Las espacies
deberan de seleccionarse entre las propuestas por el Ayuntamiente por su
buena adaptacion al medio, su resistencia, etc.

I,
L
Y L,

3.4.2.- Alineaciones y Retranqueos. . iy

Ak 1?._ -?.
Los retranquees minimos seran: 1 jﬂ |
: ..f.s'? I
Al frente de parcela: 5,00 m. iy f ———
A los linderos laterales: 5,00 m. 4

Al fondo de parcela; 5,00 m.

Los edificios podran adosarse a la alineacion de fachada en esquinas o puntos
singulares en una longitud total menor de 50 metros y manteniendo la ocupacion
de parcela.

3.4.3.- Cerramientos interiores de parcela.

El vallado de parcelas debera estar compuesto de los siguientes elementos:

- De una zanja de cimentacion corrida no menor de 040 x 0,50 en hormigdn
armado.

- Fabrica de ladrillo o blogue de buen acabado natural para fachada, sin pintar,
de un minimo de 0,25 m. de espesor, hasta una altura minima de 0,60 m. ¥
maxima de 1,20 m.

- Cerrajeria de aluminio, acero dotado de tratamiento antioxidante o piezas de
fabrica, siempre y cuando formen una superficie semitransparente, formada por
60% de huecos y un 30% de vacios, hasta una altura minima de 2 m. y maxima
de 2,50 m.

- Las vallas deberan disponer de contrafuertes cada 5 m. como maximo.

3.5.- Condiciones de la edificacion.

3.5.1.- Dimensiones de la edificacion.

3.5.1.1.- Altura maxima de la edificacion.

1.- La altura méxima de la edificacion medida en nimero de plantas y en metros
sobre |a rasante, segln establece el articulo 1.04.08 de las NNGG del presente
Plan General, serd en cualquier caso igual o menor a:

- 12.5 m. en como mucho el 30% de la superficie de ocupacion del edificio o
edificios v 9,50 m., en el resto.
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3.5.1.2.- Longitud y anchura maxima de la edificacion.

c) La longitud recta maxima de la edificacién serd la que se derive de las
dimensiones maximas de la manzana deducidos los retranqueos obligatorios.

d) La anchura maxima de la edificacién no =se fija, pudiendo adaptarse a una
regla similar a [a anterior.

3.5.2.- Edificabilidad. e

LARH
La edificabilidad maxima de la manzana serd |a reflejad:
de la Memoaria del Plan de Sactorizacién La superfifie-bajo razanta de uso
Terciario con conexién con la planta baja de.cada locdl destinado en exclusiva a
almaceén no computard a los efectos del calculo de superficie total construida,
Sobre rasante, la superficie destinada a almacén y/o cuartos de instalaciones de
cada local no computaran hasta el 20%.

nlos cuadros 1, 5y 8

Tampoco computard a efectos de edificabilidad la superficie destinada a los
espacios complementarios definidos en el articulo 2 de la Orden de 27 de
sepliembre de 2001, de la Consejeria de Obras Pdblicas, Urbanismo vy
Transportes, por la que se dictan instrucciones técnicas sobre los criterios a
seguir por el planeamiento urbanistico en [a regulacion de Centros Comerciales
yio de Ocio.

3.5.3.- Condiciones de separacion de edificios.

i) La distancia minima entre dos bloques sera igual a la altura del mas alto
salvo que se dispongan adosados.

Solamente cuando la fachada o testero del edificio se enfrente a otra de
similares caracteristicas, se podra reducir esta separacién a la mitad, que en
todo caso no serda nunca inferiora 6 m.

4.5.4.- Otras condiciones de la edificacion.

3.5.4.1.- Alturas libres minimas de plantas.

No se establece altura libre minima de planta

3.5.4.2.- Cuerpos volados y terrazas.

Mo se admiten cuerpos volados salvo que se realice un Estudio de Detalle de
toda la manzana.
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3.5.4.3.- Entreplantas.

Se podran admitir entreplantas, en como mucho una tercera parte de una de las
plantas.

3.6.1.- Normas de composicién de las fachadas. :’.J

3.6.- Condiciones estéticas y de composicién, | ==l

Con caracter general, las fachadas podrén compeonerse deforma ﬁyk&__ 2

k. . i ot i .-.-'i' _‘_-‘-""
Mo obstante, se tratara de disponer el o los bloques edificatorios de forma
preferentemente slineada con el vial de circunvalacion, de manera que sirva
para el resto del poligono de pantalla contra la contaminacién acdstica derivada
de este vial, debiendo en todo caso tomarse las medidas comectoras necesarias
en los huecos y fachadas mas expuestos en funcion del uso a que se destinen,
para cumplir las disposiciones de compatibilidad con los reglamentos de
contaminacion acdstica,

4.6.2.- Normas sobre el uso de materiales de construccion en fachadas.

Los materiales podran usarse libremente de entre los disponibles en el mercado.

3.6.3.- Anuncios en fachada.

i) Se permiten las banderolas en planta baja, asi como las marguesinas, toldos
fijos. efe., siempre que por la altura a la que estén dispuestos, no dificulten el
transito en la calle o por los viales interiores si los hubiere.

]} Los anuncios comerciales contendrdn exclusivamente la denominacion
comercial del local, quedando prohibida la adicion de textos de articulos,
precics o cualquier reclamo similar.

k} Los aparatos centralizados de aire acondicionado estardn situados
preferentemente en cubierta o bien en fachada si se han integrado a la
misma, pudiendo quedar a la vista solamente el sistema de toma de aire y
expulsion de calor.
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31.7.- Condiciones de uso y compatibilidad de T e
..'.:‘ . '_.:-__%I ¥ J
3.7.1.- Condiciones del uso caracteristico. Aparcamientos. i/ |
El uso caracteristico es el Terciario en Edificio o blogue ﬁisladz.‘_a_.a?f" — .

Se permiten y consideran como usos caracteristicos los ﬁscm de Comercial,
Hosteleria, Hotelero, Ocio, Oficinas y Bancos, Deportivo, Servicios
administrativos y de apoyo.

El aparcamiento debsra acondicionarse en el interior de la manzana (exterior de
las edificaciones, sitanos y/o partes de las edificaciones). para vehiculos
pesados yfo ligeros con un total de ; 1 plaza cada 35 méc.

El acceso a todos los aparcamientos de la manzana debera estar unificado en
solo dos enfradas y salidas para toda la manzana, debiendo estar ambos
accesos conectados interiormente con todas las plazas de aparcamiento. Eslos
accesos no podran realizarse directamente desde la via de penefracion directa a
Arganda, siendo preferible que uno de dichos accesos se localice desde el vial
principal de entrada al Sector, antes de la Glorieta 2 v el segundo sobre la calle
interior del poligono, que resulta paralela a la via de penetracién.

3.7.2.- Condiciones de compatibilidad con el uso caracteristico.

Se consideran compatibles con el uso caracteristico los de Docente profesional o
laboral, Almacenaje vinculado a las actividades principales, Aparcamiento en
cualguier planta, Vivienda del vigilante de la actividad principal. El conjunto de
usos complementarios no podra superar en ningln caso el 40% del total
edificable.

Se consideran como usos prohibidos los de Venta de productos destinados al
consumo industrial diario u ocasional, almacenaje excepto el propio de la
actividad, Unidades productivas o transformadoras.

3.7.3.- Condiciones particulares del uso de ocio.

El Uso de ocio, aplicado en el émbito de este Plan de Sectorizacion, se
contempla como Uso pormenorizado dentro del Uso Global Terciario aplicable a
la Manzana de Uso Terciario. En relacién a lag Categorias v situaciones, el Uso
de ocio sera considerado como de Categoria |, Situaciones 1, 2 y 3, esto es, las
que corresponden a usos pormenorizados que es posible ubicar en edificios de
uso caracteristico distinto ya sea en planta sotano, semisdtano, baja o general
de pisos.
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Este Uso de Ocio esta previsto para contemplar locales y salas de proyeccion,
de teatro y de actividades musicales, tales como las detalladas en los Grupos |11,
I v VW de la Ordenanza Reguladora de Establecimientos destinados a los usos
de lugares de Reunién y Espectdculos. Los locales de actividades musicales,
tales como bar de copas, pubs, discotecas y similares, no podran superar el
tercio de |a edificabilidad total de la parcela.

En relacién a la regulacidn concreta de este Uso, los Im_:ug_Le;s de ocio cumplirdn

ias disposiciones vigentes que sean de aplicacion. s
& Lor)

Subsidiariamente se establecen las siguientes condiciones: ;q |
=] —_i. |

1. La altura libre minima de los locales comerciales queda lintiEk | por la altura
maxima permitida en la parcela en el ariculo 4.5.1.1, de esta Nommativa d&l Plam———
de Sectorizacion. o

2. Las escaleras de servicio al pablico cumpliran lo dispuesto en la NBE-CPI-96.
3. Loz locales de ocio dispondran de los siguientes servicios sanitanos;

a) Un retrete y un lavabo por cada 200 metros cuadrados o fraccién, En
todo caso debera disponer de un retrete y un lavabo por cada 10
empleados o fraccion,

b) A partir de los 100 metros cuadrados o de los 10 puestos de trabajo se
instalaran con entera independencia para sefioras y caballeros.

c) Estos servicios no podran comunicar directamente con el resto de los
locales, disponiéndose con un vestibulo de aislamiento, o anteaseo donde
podran instalarse el o los lavabes.

En los edificios donde se instalen varios locales de ocio podran agruparse
Ios aseos, manteniendo el ndmero y condiciones con referencia a la superficie
total v n® de empleados, incluidos los espacios comunes de uso plblico desde
Ins que fendran acceso,

A efectos del cdmputo de aseos no se tendran e cuenta los almacenes
siempre que tengan una supericie inferior a 400 m*. En caso de mayor
superficie se afiadira un retrete y un lavabo por cada 400 m® & fraccion.

4. En cualquier caso la ventilacion de cocinas y similares se efectuara por
chimeneas, bien especificas, bien integradas en proyecio a las generales del
edificio.

31 los locales no rednen las condiciones fijadas anteriormente se exigird
ventilacion artificial, para lo que deberd presentarse y tramitarse previamente,
proyecto de la instalacién. Una vezr aprobado por el Ayuntamiento, podra
instalarse; anies de la aperiura habrd de comprobarse su funcionamiento, asi
coma en cualguier otre momento, y, debera garantizar, come minimo, la
renovacion horaria de 6 veces el volumen total del aire del local.
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5. Dispondran de las salidas de urgencia, accesos especiales para extincidn,
aparatos, instalaciones y ﬂtileaﬁ{?d en la NBE-CPI-96.

6. Las estructuras de la ﬂﬂrﬁcamﬁn n resistentes al fuego y los materiales
deberan ser incombustibles y de oara ErlEtb:ﬂS tales que no permitan llegar al
exterior ruidos, y vibraciones cuyos filveles se determinen en la NBE-CP1-96 yen
la Ordenanza Municipal sobre la mategia
F

7. En las actividades en las que-Sea previsible la generacién de ruidos, debers
presentarse estudio técnico de insonorizacion que garantice que se alcanzan los
valores de transmision especificados en las Ordenanzas Municipales. En todo
caso los valores minimos de absorcidn exigidos a los elementos constructivos
seran los indicados en la NBE-CA-B88. La emisién de gases, humos y olores
debera ajustarse a lo indicado en las Ordenanzas Municipales especificas. En
todo caso se estara a lo dispuesto por la normativa medioambiental en vigor.

8. Los locales con una superficie construida total de 1.000 m® o superior,
dispondran en el interior de la parcela, ademas de los aparcamientos
obligatorios, Espaﬂiua resensados para las operaciones de carga vy descarga. La
cspamdad minima serd de 2 vehiculos de 3.500 Kg. de carga maxima por cada
1.000 m? construidos, incrementandose en una plaza més por cada 500 m® &
fraceion de superficie ::nmerclal

8. La parte de los locales que se establezca en sdtanos no podra ser
independiente del local inmediatamente superior, estando unido a éste por
escaleras o aberturas cuya superficie de contacto sea, como minimo, del 15% de
la planta sotano. La parte situada en semisotanos deberdn tener entrada directa
por la via plblica y el desnivel se salvard madiante una escalera que deje una
meseta de un metro como minimo, de ancho a nivel del batiente. La altura de la
puerta de entrada hasta la linea inferior del dintel tendra una dimension minima
de dos metros y la altura libre del local no sera inferior a tres metros,

Los locales que se establezcan en planta baja deberan tener su acceso directo
por la via pablica y la altura del local sera la que determine como minime la
Moma.

Los lecales de ocio en planta primera podran ser independientes de los de planta
baja.

10. En edificios de uso exclusivo el conjunto tendra come minimo dos accesos al
publico de ancho minimo cuatro metros cada uno. La anchura minima del pasaje
y los pasillos distribuidores sera de 4 m. y 3 m. cuando existan locales a un solo
lado,

- Podran agruparse los servicios higiénico-sanitarios correspondientes a

los distintos locales. A efectos del calculo de su necesidad computaran las
superficies de espacios comunes y de uso plblico.
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- Las escaleras entre las disfintas plantas estaran dimensionadas de
acuerdo con la normativa de incendios u otras normas que resulten de
aplicacion, siendo el ancho minimo en todo caso de 1,20 mi.

- La superficie de carga y descarga puede disponerse de forma comun,
contabilizando para el calculo en base a los modulos anteriores fa suma
de superficies Utiles de todos los locales dedicados a la actividad
comercial,

11. Los locales de ccie, cuando se localicen en edificio exclusivo, podran
extenderse en niveles inferiores a la planta baja cumpliendo la normativa de
incendios. Gumpliran las condiciones especificadas para pasajes o galerias,
excepto la localizacion de los accesos, que vendra dada por la organizacion del
centro.

12. Aparcamiento. - Las plazas de aparcamiento a reservar serd de una plaza por
cada 50 m® de superficie de actividad o fraccion, excluidos los pasillos.

3.7.4.- Condiciones de acceso y vigilancia a locales segin aforo.

En el caso de actividades en locales gue superen un aforo de ciente cincuenta
personas, junto con la presentacidn de la Licencia de Apertura, deberan
incorporar Plan de Acceso y Vigilancia de los espacios interiores y exteriores en
manzanas contiguas, asi como medio para la conservacion del mobiliario
urbano. sobre este Plan, los Servicies Técnicos Municipales emitiran Informe, de
manera que se concedera la Licencia de Apertura cuando ésie sea favorable.
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MODIFICACION PUNTUAL 4 DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
DEL PLAN DE SECTORIZACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION 107
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A
adecuado del servicio educative en ese nuevo bario de la cludad, Para lograr
este fin, @l Ayuntamienta ha llegado & un acuerdo con el titular de la citada
parcela 32 con el que s& plantea, como ahora se detallard, una permula de
lecalizacién de superficies ordenadas entre la antigua parcela 32 y la RG-E-T,
sin merma de superficies totales da redas plblicas ni alteracidn de otras
determinaciones urbanisticas.

Esta modificacion puntual no altera sustancialmente la crdenacidn general de la
UE 107 ni efecta a las determinaciones estructurantes segun vienen definidas
en el articule 352 de la vigente Ley 572001, de 17 de julio, dal suelo de la
Comunidad de Madrid, quedando en la esfera de las determinaciones
pormencrizadas, del apartado 4 del mismo precepto

2. MODIFICACION DE LAS PARCELAS RG-E-7. REUBICACION DE LA
PARCELA 32 Y CREACION DE LA PARCELA RG-E-10. ORDENACION
RESULTANTE.

Conforme a lo dicho en el apartado precedenta, el contenido principal de esta
medificacion puntual es la permuta de localizacion y ordenacién de las parcelas
RG-E-7 v 32, sin minoracion de las redes publicas.

La nueva ordenacion plantea |a supresion de la parcela 32 en su ubicacidn
actual al sur de la RG-E-T, incorporando su superficie de 1.748 m2s al oeste de
esta, contigua a |a parcela 30.

La configuracion de la RG-E-7 con los cambios indicades, conforman en su
extremo noroeste una nueva parcela denominada E-10 con una superficie de
381 m2s., que ya formaba parte de dicha parcela

|6



AACUEENTACTOW & 0 BE REFIERE EL

..-;-;- _-._.L B L R0 DL nr:'?: ‘Illl 0E -:-.s_:F'I_'-jIﬂ
Ol TR e v vy I
e S L Bl e fiowe |
= T TTH (MDA, LE BEGIMEM LAY J
Wi i.IFT .-..-_ "'E!'_:.' 5] I'Hﬂll"l-ﬂ" ] : l
e L | LA
_ L . Ti
i | A= I'{"e'
Parcala Tipo dered | Sup. original {m2s) | Sup. medificada (ms) Ciferencia
{miza)
ET RG - B.255,00 787400 - 381,00
32 1.74%,00 = a0
Treubiceda) A T4% (5
E-10 (rmava) | RQ a,00 261,00 361,00
10.004,00 1000400 | 0,00 |

En lo gue respecta al aprovechamiento urbanistico, la parcela 32 reubicada,
mantiene idéntico aprovechamiento, esto es, 2.886.00 u.a. No existe, pues
Incremento, de aprovechamiento urbanistico. La ordenanza de aplicacian
continda siendo la residencial OR-3 y la clase de promocidn es [a de precio
libre. El nimero maximo de viviendas de precio libre continda siendo 30

Como se ha indicado la ordenanza de aplicacidn sigue siendo la residencial
OR-3, si bien a la antigua parcela 32 le era de aplicacidén el Tipo E y. en la
nueva reubicacion de la misma, le sera de aplicacion el Tipo D, por su
ceherencia urbanistica con la parcela con la que va a ser colindants, parcela
30, a la que también le es de aplicacién ef Tipo D; ambas parcelas con
fachada & la calle Adolfo Marsillach vy adermas con fachada a la calle Ledn
Felipe la parcala 30.

Leg parametros urbanisticos relatives a —alineacienes y refranguecs- para el
Tipe O de la Ordenanza OR-3, establecidos en & articulo 2. 4.2, disponen la
alineacion de las edificacicnes en todo el frente a las calles, incluido el chaflan
de esquina, ademas este mismo arficulo establece que: ‘Los retranguecs en
sentido perpendicuiar & I8 calle wo en refacidn a jos linderos de parcelas colindanies
dentra de una manzana, cuands no haya solucidn de adosamientz por medianaria se
raslizars de scuerdo 3 lss normas de separacidn minimas enlre edificios”, o que,
como no pude ser de otra manera, evidencian que la norma ampara el
adosamiento de edificios en parcelas colindantes, cumpliendo con el resto de
parametros urbanisticos aplicables al Tipo D de la Ordenanza OR-3, habida
cuenta que de no ser asl, las edificacicnes no ocuparian “tade” el frente de la
alineacion.

=



SO MENTACIN A UE BF REFERE £

S0 -"I":I"i.hﬁF' .-|i| I_'-. [itald -T': :'

04 TR sabin -_r__._.., ; :

eT 15" e P CEMERAL | RCNLD | ‘
- LA 7 W WAL N SRR 1R

o Lil ; et B et Fubors o

A laé iz 32 reubicada en la parcels RG-E-T |& sardn de aplicacidn los siguienias
parémattllus urbanisticos:

Manzana | Tips B M | L T "Eﬁ B, Trdmnanze W Fagiman
B Flants | Oowsacen | Conmirnsds | Hem Wislaredan
{ mie I mi4
2, D 17450 - Bl 288500 | 185 OR-3 3 WL Col

La parcela de nueva creacién RG-E-10 con una superficie de 381,00 m2, por
sus caracteristicas lopograficas y dimensionales esta  capacitada
urbanisticamente para albergar equipamientos sociales gue no requieran gran
espacio, como puedan ser instalacion para Cruz Roja, Oficina de Tursmo o
cualguier olro equipamiento cuya superficie se adapte a esa dimension.

5. SUSTITUCION DE DOCUMENTACION.

La formalizacion del contenido de la presente modificacién puntual afecta a los
puntos de la documentacidn que integran ol Texte Refundide del Plan de
Sectonizacion aprobado por acuerdo plenario de fecha 7 de abril de 2010, que se
detallan a continuacion, y que deberan recogerse, en su caso, para la
aprobacion definitiva, en un decumento completo refundido de diche Plan, segln
establece el articulo 67.3 de la Ley %2001, de 17 de julio, del Suslo de |a
Comunidad de Madrid.

DOCUMENTO DE MEMODRIAY PLANQOS -

MEMORIA DE ORDEMACION:

De acuerdo con lo expuesto en log apartados antericres se modifican los
siguientes puntos vy cuadros de la Memoria de Ordenacidn en la forma

siguiente:
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-Planos incorporados en las portadas de las hojas sin numerar -Memoria y
Planos- y -Memorie- fechadas febrero 2012

-Epigrafe —Presentacion del Equipo de Redaccidn-, en pagina 1, a la gue se
anadira que; La redaccion de la cuarta modificacion del Plan de Seciorizacion
de la UE-107 *Valdelarcipreste se ha llevada a caba, de oficio, por los Técnicos
Municipales del Ayuntamiento de Arganda del Rey, en fecha febrerg da 2012,

-Punta & 5.9. Red viaria. Relacion de coordenadas " e "y" complementarias a
las rasantes, en este punto, se establecen ylo modifican las siguientes
coordenadas:

— PARCELA PUNTO | COORDENADA X | COORDENADA Y

1 4BZ038,95 4461365,18

2 2 462067 BE 4461400.,02
3 262102 46 5461380,22

4 aBZ06T 56 44E1400,02

i 462064, 18 446129228

2 4B2075,72 4461202,67

3 452072,35 2461278 62

4 452143 11 4261381,12

£ 5 . 4521688, 21 4451 366,82
6 | 452167,34 446137122

rd | 45210246 446136922

a | 452064 73 446134378

] | 452082 00 4461329 45

i0 i 452083,32 44712316,38

i 452067 .66 446140002

E-10 2 4520849 14 4461437 70
3 452102 4B 446138922

-Cuadro 8 Parametros por Manzanas, en !a pagina 138, se modifica el
parametro de la parcela 32 en la forma siguiente; Tipolegia: D, N® Maximo de
Plantas: 5.



-Cuadro 9: Superficies Espacios Libres y Equipamientos — Espacios Libres y
Zonas Verdes, en la pagina 140, se modifican los siguientes parametros de la
parcela E-T en la forma siguiente; Superficie de Suelo: 7.874,00 m2; Sistema
General: 7.87400 ; %: 5,00 y, se incluye la nueva parcela E-10 con los
siguientes parametros urbanisticos: Uso: Equipamierto Social; Dimensiones
Principales: variable; Superficie de Suelo: 381,00 m2: Sistema General:
381.00; %: 0,24

-Cuadro n® 12 Viviendas por Manzanas y Submanzanas, en la pagina 143, se

modifican los siguientes parametros urbanisticos de la parcela/manzana 32:
Tipo: Oy N Max Plantas: 5.

-Cuadro n® 14. Plazas de aparcamiento en el Sector, en la pagina 146, se
maodifica en la parcela-manzana 32 el pardmetro urbanistico, quedando Tipo. D.

PLANOS:
Se modifican la siguiente hoja y planos:

-Plano incorporado en la portada de la hoja sin numerar -Planos- fechada en
febraro 2012,

-Planos O-1, 0-2, 0-2(a), O-2(b), O-2{c), 0-3, O-4, 0.5, 0-5-1, 0-6, 0-6(a),
O-7, 0-8, O-B(a), C-8, O-10, O-11, 012, 013, 0-14, O-15, 0-18, G-1 y G-2
del documento refundido del Plan de Sectorizacion, en los que se definen
graficamente las variaciones propuestas en cuanto & nuevas localizaciones de
parcelas y su calificacidn



DOCUMENTO DE NORMATIWVA. -

-Plang incorperado en la portada de la hoja sin numerar -Normativa- fechada
en febrero 2012,

-Cuadre 8 Parametros por Manzanas Residencial, en la pagina 31, sa
modifican los siguientes parametros urbanisticos de la parcelaimanzana 32:
Tipo: D, N* Max Plantas: 5.

-En el punte 10.7 Proteccion del patrimonio argqueclagico, en la pagina 44, a
requanmienta del [nforme de la Direccidon General de Patrimonio Histérico de
15M11/2011, se afiade lo siguiente: La existencia no descubierta hasta el
momento de algdn bien susceptible de acogerse a la proteccion pravista por la
Disposicién Adicional Segunda de la Ley 10/1888, de 9 de Julio, de Patrimonio
Historico de la Comunidad de Madrid, deberd comunicarse a la Direccidn
General de Patimonio Histbrico para garantizar su proteccion y cautela. En su
caso, sera de aplicacion &l articulo 8.3 de |a citada norma autondmica. Por ofro
lado, si durante la realizacidn de las obras se produjera la aparnicion casual de
restos argueeclogicos yflo paleontolégicos, serd de aplicacién lo previsto en el
artlculo 43.2 de [a misma Lay.

6 TRAMITACION.

Conforme  al informe emitido por la Direccién General de Urbanisma vy
Estrategla Territorial, de la Consejeria de Medic Ambiente, Vivienda vy
Ordenacidn del Terrtorio, de fecha 268 de noviembre de 2010, la modificacion
puntual de cualquier Plan de Sectorizacion, a pesar de gue sdlo afecta a
determinaciongs pormenarizadas, debara ser objeto de idéntica tramitacion a la
de su aprobacién original, salve que contuviera un Plan Parcial independiente

| s ids
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ESTUDND DE DETALLE MANMZANA 18 DEL SECTOR UE-107 "WALDELARCIPRESTE" DF ARGAMDA DEL REY

5. MEMORIA JUSTIFICATIVA

de precisar los

Se redacta el presente Estudio de Detalle -‘:i:-nI El
pardmetros definidos por el Plan de Secturlzacinn aegun permite e propio
Plan de Sectorizacidn en &l punto 1.4 del documento de la Normativa.

La manzana 18 queda fuera de las que se definen en el punto B de Ia
Normativa, por lo que gueda justificada la procedencia de redaccion del
Estudio de Detalle para ella sola pues ademas forma manzana completa.

Se definen las alineaciones y rasantes, asi como las alturas de |a edificacidn
en aplicacion estricta de lo determinado por la ordenanza de aplicacion.

Cuadro n® 8 del Plan de Sectorizacién:

CUADRO 8: PARAMETROS POR MANZAMAS
RESEDFMCIAL
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ESTULDID DE DETALLE MANZANA 18 DEL SECTOR UE-107 WALDELARCIPRESTE™ DE ARGAMDA, DEL REY

De los parametros definidos en este cuadro por el Plan de Sectorizacion
para la parcela Hi*[ éJ:niqamentE se modifica el porcentaje de ocupacion
maxima por parcela. '
1T RN

P b e
El pardmetro de la ocupacidn se modifica con. &l obleto de posibilitar Ia
materializacidn de la edificabilidad asignada a la) q?gi‘cela; |I l'.

UL T AR -

El Plan de Sectorizacion lo permite expresamente en el punto 2.4 de la
Mormativa del Plan de Sectorizacion titulado Condiciones de ocupacion de
parcela en su apartado 2.4.1 PORCENTAUE DE OCUPACION MAXIMA DE
PARCELA.

Segun se define en el plano n® 2 de alineaciones, dichas alineaciones
cumplen con la ordenanza aplicable, y la nueva OCUPACION se difra en un
81%.

Con la documentacidn que integra este documento, se entiende definido v
justificado de forma suficiente el Estudio de Detalle para su tramitacion ante
el Ayuntamiento de Arganda del Rey. e :

Madrid, a nueve de febrero de 2.009 \ /] = |
\ i 5| i |

I i -h'! I.I" ! J-. . J'_I_I

El arquitecto El promotor

I | lf_{_,- e
5 rd
D. Rafael Hormaechea Escos D. Lorenzo Manteca Fernandez
7,

Rafael Homaechea Escds. Asquitecia COARM BE 10 424
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ESTUDIO DE DETALLE MANZANA 19 DEL SECTOR LIE-107 "VALDELARCIFRESTE" DE ARGANDA DEL REY

5. MEMORIA JUSTIFICATIVA . 1l PODS
| f | : ]: -.l-- |
Se redacta el presente Estudio de Detalle con el

: !:;Eetﬂ dﬁi,' _I';EC.iSEl; los
parametros definidos por el Plan de Sectorizacién, EEgun]:ermI‘tE el prprE
Plan de Sectorizacion en & punto 1.4 del documento de la Normativa.

14 Bl
La manzana 1& queda fuera de las que se definen en el punto 8 de la
Mormativa, por lo gue gueda justificada la procedencia de redaccion del

Estudio de Detalle para ella sola pues ademas forma manzana completa.

Se definen las alineaclones y rasantes, asi como las alturas de la edificacion
en aplicacion estricta de lo determinado por la ordenanza de aplicacidn,

Cuadro n® 8 del Plan de Sectorizacion:

CUADRO 8: PARAMETROS POR MANZANAS
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ESTUDD DE DETALLE MANZANA 13 DEL SECTOR UE-107 "YALDELARCIFPRESTE™ DE ARGANDA DEL REJ:!I E:I D D :D D

De los parametros definidos en este cuadro por el Plan de Sectorizacion
para la parcela :H icamente se modifica el porcertaje de scupacion
maxima por ﬁarcela _ 0 1 ’-l' 7000

b s H J GENERA
El parametro de la ocupacion se modifica con EI ﬂbjetn EIEI pﬂsihllilar la
materializacion de la edificabilidad asignada a la pal:tEIa e

El Plan de Sectorizacidn lo permite expresamentz en el punto 2.4 de la
Normativa del Plan de Sectorizacidn titulado Condiciones de ocupacidn de
parcela en su apartado 2.4.1 PORCENTAIE DE OCUPACION MAXIMA DE
FARCELA.

Segin se define en el plano n® 2 de alineaciones, dichas alineaciones
cumplen con la ordenanza aplicable, y la nueva OCUPACION se cifra en un
79%.

Con la documentacion que integra este documento, se entiende definido v
justificado de forma suficiente el Estudio de Detalle para su tramitacién ante
el Ayuntamiento de Arganda del Rey. o

."I.I 1
y '.-',".-'r_'“ Ty
: Th:t;{‘“ O
Madrid, a nueve de febrero de 2.009 '3 frp o
i -'.Z-_..u-_;
{
/
El arquitecto El promotor —N _,..-‘;f;
- | £ =@ e
| d r. / . ¢ L ousinggs, 8.l
D. Rafael Hormaechea Escés D. Lorerizo Manteca Fernandez
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ESTUDND DE DETALLE MANZAMA 24 DEL SECTOR LE-107 "WALDELARCIPRESTE" DE ARGANDA DEL REY

5. MEMORIA JUSTIFICATIVA

Se redacta el presente Estudio de Detalle con El ﬂbjl

perametros definidos por el Plan de Sectorizacion,

i[l:g Lﬂrec:sar rus

n parrmte &l propio
Plan de Sectorizacion en el punto 1.4 del documento de la Normativa.

La Parcela 24 queda fuera de las que se definen en el punto 8 de la
Normativa, por lo gue gueda justificada la procedencia de redaccion del
Estudio de Detalle para ella sola pues ademds forma manzana completa.

Se definen las alineaciones y rasantes, asi como las alturas de la edificacidn
en aplicacion estricta de lo determinado por |a ordenanza de aplicacion.

Cuadro n° 8 del Plan de Sectorizacion:
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De los pardmetros definidos en este cuadro por el Plan de Sectorizacidn
para la parcela 24, Unicamente se modifica el porcentaje de ocupacidn

1

madxima por parcela,
|01 Juf. 2008

¥ |

El parametro de la ocupacidn se modifica con el :ﬁem lv!:*ia[‘"|:|-‘.:ts.itlﬂhl:fjr la
materializacidn de la edificabilidad asignada a la parﬁeia

El Plan de Sectorizacion lo permite expresamente en el punto 2.4 de |a
Normativa del Plan de Sectorizacion titulado Condiciones de ocupacion de
parcela en su apartado 2.4.1 PORCENTAIE DE OCLIPACION MAXIMA DE

PARCELA.

Segun se define en el plano n® 2 de alineaciones, dichas alineaciones
cumplen con la ordenanza aplicable, y la nueva OCUPACION se cifra en un
B4% que permite |a disposicidn de una planta baja completa sin patios de

luces,

Con la documentacidn que integra este documento, se entiende definido v
justificado de forma suficiente el Estudio de Detalle para su tramitacidn ante

el Ayuntamiento de Arganda del Rey, m—

Madrid, a nueve de febrera de 2.009 13 g B Z0g9 f
—, i1 I.
f - = 4 {
El arquitecto El promotor | —
b
8)7 73
: Y
D. Rafael Hormaechea Escos D. Ln-rEi'lzt: Manteca Ferndndez

Rafzel Homesches Escts. Amuilects COMM N° 10 424
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