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1 INTRODUCCION

1.1 Legislacion

El presente estudio de caracterizacion de la calidad del suelo del Término Municipal de Arganda
del Rey, responde a los requerimientos de las leyes siguientes:

1.1.1 Ley5/2003 de residuos de la comunidad de Madrid

La Ley 5/2003 de 20 de Marzo de Residuos de la Comunidad de Madrid, dedica su titulo VIl a los
suelos contaminados. El articulo 61 (Relacion con el planeamiento urbanistico) determina que:

“1. Entre la documentacion a aportar en la tramitacion de los planes Urbanisticos deberd
incluirse un Informe de caracterizacion de la calidad del suelo en el dmbito a desarrollar en orden
a determinar la viabilidad de los usos previstos. Dicho Informe se incluird en el Estudio de
Incidencia ambiental a que se refiere el articulo 15 de la Ley 2/2002, de 19 de Junio, de Evaluacion
Ambiental de la Comunidad de Madrid.

2. No se podrdn ejecutar desarrollos urbanisticos en los dmbitos que incluyan suelos
contaminados.”

De acuerdo con el articulo 61 de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad
de Madrid deberd incluirse un Informe de caracterizacion de la calidad del suelo en los ambitos
a desarrollar en orden a determinar la viabilidad de los usos previstos.

El objeto de la caracterizacion serd, en primer lugar, conocer si los suelos tienen indicios de
contaminacion. En el caso de detectarse indicios de contaminacion, el informe se orientara a
delimitar el alcance de la afeccidn y a definir los trabajos necesarios para su recuperacion. En el
caso de no detectar indicio alguno, y como segundo objeto, se consideraran los datos obtenidos
como “blanco ambiental” de la situacidn preoperacional, y por tanto base de comparacién ante
episodios de contaminacion futuros.

a) Ambitos de estudio

e El Término Municipal de Arganda del Rey, con especial énfasis en los nuevos sectores
de suelo urbanizable planteados en la revision del PGOU.

b) Fases

b.1 FASE I: Se definirdn las principales caracteristicas del medio fisico del ambito de estudio, asi
como los antecedentes de actividades potencialmente contaminantes.

Los contenidos minimos de este estudio histdérico son las siguientes:
e Objetivos y ambito del estudio.

e Mapa topografico.
e Contexto geoldgico.
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e Identificacion de las unidades hidrogeoldgicas que puedan verse afectadas.
Caracterizacion hidrogeoldgica basica.

e Estudio histérico del emplazamiento y sus inmediaciones: datos y cartografia histérica,
estudios de cambios morfoldgicos y de uso a partir de fotografias aéreas (vuelos 1974,
1984 2001), a fin de determinar los contaminantes potenciales existentes. Deberan
localizarse sobre las fotografias aéreas tanto los limites de los ambitos en estudio como
las zonas potencialmente conflictivas si existieran.

e Propuesta del planeamiento sobre los usos futuros del suelo.

e Descripcidon, en su caso, de las actividades industriales que se van a llevar a cabo:
identificacion de los elementos potencialmente contaminantes.

e Planos de clasificaciéon y calificacion urbanistica vigente, asi como planos de clasificacion
y calificacion del planeamiento propuesto.

e Planos con la delimitacién de los ambitos objeto de estudio, y localizacién de los
emplazamientos y/o actividades potencialmente contaminantes.

e Conclusiones y recomendaciones, incluyendo trabajos complementarios que se
consideren necesarios.

b.2 FASE II: En esta fase deberd determinarse, segin preceda, el blanco ambiental de la situacion
preoperacional o la naturaleza de las afecciones que hayan podido sufrir los suelos objeto de
estudio.

Los contenidos minimos de este estudio histdrico son las siguientes:

e Definicion y justificacién de la estrategia de muestreo (basado en el Estudio Histdrico y
del Medio Fisico, que incluira una cartografia de ubicacién de los puntos donde se realice
la toma de muestras).

e Descripcidon del procedimiento de muestreo, justificacion del programa analitico y
resultados de los analisis de laboratorio.

e Interpretacion de resultados y elaboracion del informe (confrontados con los niveles de
referencia establecidos en el anexo 2 del Real Decreto 9/2005, asi como cualquier otra
normativa andloga de eficiencia).

En caso de demostrarse contaminacion, se realizara una investigacion que defina con precisién
el alcance de la afeccién, asi como las recomendaciones de actuaciones necesarias, junto una
estimacion de su coste.

1.1.2 Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracién de suelos contaminados.

Este real decreto tiene por objeto establecer una relacidn de actividades susceptibles de causar
contaminacion en el suelo, asi como adoptar criterios y estandares para la declaracién de suelos
contaminados.

En su ANEXO | se establece el listado de Actividades potencialmente contaminantes del suelo
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1.1.3 Ley22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados

Esta ley de reciente aprobacidn contiene en su titulo V una serie de determinaciones en relacion
a los suelos contaminados que se reproducen a continuacion.

TITULO V Suelos contaminados
Articulo 33. Actividades potencialmente contaminantes.

1. El Gobierno aprobard y publicara una lista de actividades potencialmente contaminantes de
suelos.

2. Los titulares de estas actividades deberan remitir periddicamente a la Comunidad Auténoma
correspondiente los informes en los que figuren la informacidn que pueda servir de base para la
declaracion de suelos contaminados.

Los propietarios de las fincas en las que se haya realizado alguna de las actividades
potencialmente contaminantes estaran obligados, con motivo de su transmisién, a declararlo
en escritura publica. Este hecho sera objeto de nota marginal en el Registro de la Propiedad.

Articulo 34. Declaracion de suelos contaminados.

1. Las Comunidades Auténomas declararan y delimitaran los suelos contaminados, debido a la
presencia de componentes de caracter peligroso procedentes de las actividades humanas,
evaluando los riesgos para la salud humana o el medio ambiente, de acuerdo con los criterios y
estandares que, establecidos en funcidon de la naturaleza de los suelos y de sus usos, se
determinen por el Gobierno previa consulta a las Comunidades Auténomas.

2. La declaracién de suelo contaminado incluird, al menos, la informacidén contenida en el
apartado 1 del anexo XI.

3. La declaraciéon de un suelo como contaminado obligara a realizar las actuaciones necesarias
para proceder a su limpieza y recuperacion, en la forma y plazos en que determinen las
respectivas Comunidades Auténomas y sera objeto de nota marginal en el Registro de la
Propiedad, a iniciativa de la respectiva Comunidad Auténoma en los términos que
reglamentariamente determine el Gobierno. Esta nota marginal se cancelard cuando la
Comunidad Auténoma correspondiente declare que el suelo ha dejado de tener tal
consideracion.

4. La declaracién de un suelo como contaminado puede comportar la suspension de la
ejecutividad de los derechos de edificacidn y otros aprovechamientos del suelo en el caso de
resultar incompatibles con las medidas de limpieza y recuperacién del terreno que se
establezcan, hasta que éstas se lleven a cabo o se declare el suelo como no contaminado.

Articulo 35. Inventarios de suelos contaminados.

1. Las Comunidades Autonomas elaboraran un inventario con los suelos declarados como
contaminados. Estos inventarios contendrdn, al menos, la informacion que se recoge en el anexo

ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS 6



ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS
DOCUMENTO DE AVANCE DE LA
REVISION DEL PGOU DE ARGANDA DEL REY

Xl y se remitiran al Ministerio de Medio Ambiente, y Medio Rural y Marino en el plazo de un afio
desde la fecha de entrada en vigor de esta Ley, anualmente se remitird la informacion
actualizada.

2. El Ministerio de Medio Ambiente, y Medio Rural y Marino elaborara el inventario estatal de
suelos contaminados a partir de la informacion remitida por las Comunidades Autdnomas.

3. Las Comunidades Auténomas elaboraran una lista de prioridades de actuacién en materia de
descontaminacién de suelos en funcidn del riesgo que suponga la contaminacion para la salud
humana y el medio ambiente.

4. Las Comunidades Autédnomas declararan que un suelo ha dejado de estar contaminado tras
la comprobacién de que se han realizado de forma adecuada las operaciones de
descontaminacién y recuperacion del mismo e incluirdn esta declaracién en el inventario.

Articulo 36. Sujetos responsables de la descontaminacién y recuperacién de suelos
contaminados.

1. Estardn obligados a realizar las operaciones de descontaminacion y recuperacion reguladas
en el articulo anterior, previo requerimiento de las Comunidades Autdnomas, los causantes de
la contaminacién, que cuando sean varios responderan de estas obligaciones de forma solidaria
y, subsidiariamente, por este orden, los propietarios de los suelos contaminados y los
poseedores de los mismos.

En los supuestos de bienes de dominio publico en régimen de concesién, responderan
subsidiariamente en defecto del causante o causantes de la contaminacion, por este orden, el
poseedor y el propietario.

Las obligaciones previstas en este apartado se entienden sin perjuicio de lo establecido en los
articulos 54 y 55.

2. Los responsables subsidiarios podran repercutir el coste de las actuaciones que hubieran
llevado a cabo en la recuperacion de un suelo declarado contaminado, al causante o causantes
de la contaminacion.

La recuperacién de los costes de descontaminacién no podra exigirse por encima de los niveles
de contaminacidon asociados al uso del suelo en el momento en el que se produjo la
contaminacién por el causante.

3. Serdn responsables solidarios o subsidiarios, de las obligaciones pecuniarias que resulten de
esta Ley, los sujetos que se recogen en el articulo 13 de la Ley 26/2007, de 24 de octubre, de
Responsabilidad Medioambiental, en los términos que dicho articulo establece.

4. Si las operaciones de descontaminacién y recuperacion de suelos contaminados fueran a
realizarse con financiacion publica, sélo se podran recibir ayudas previo compromiso de que las
posibles plusvalias que adquieran los suelos revertirdn en la cuantia subvencionada en favor de
la Administracion publica que haya financiado las citadas ayudas.
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Articulo 37. Reparacién en via convencional de suelos contaminados.

Las actuaciones para proceder a la limpieza y recuperacion de los suelos declarados como
contaminados podran llevarse a cabo mediante acuerdos suscritos entre los obligados a realizar
dichas operaciones y autorizados por las Comunidades Auténomas, mediante convenios de
colaboracién entre aquellos y las administraciones publicas competentes, o, en su caso,
mediante los contratos previstos en la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de contratos del sector
publico. En todo caso, los costes de limpieza y recuperacidn de los suelos contaminados correran
a cargo del obligado en cada caso, a realizar dichas operaciones.

Los convenios de colaboracion podrdn concretar incentivos econémicos que puedan servir de
ayuda para financiar los costes de limpieza y recuperacion de suelos contaminados.

El establecimiento de incentivos econdmicos para ayudar a financiar los costes de limpieza y
recuperacion debera realizarse de conformidad con lo establecido en el punto 4 del articulo 36.
Los convenios de colaboracion a celebrar con la administracion, en especial cuando la
administracién sea responsable de la contaminacion del suelo incluiran criterios claros sobre
estos incentivos.

Articulo 38. Recuperacién voluntaria de suelos.

La descontaminacidn del suelo para cualquier uso previsto de este podra llevarse a cabo, sin la
previa declaracién del suelo como contaminado, mediante un proyecto de recuperacion
voluntaria aprobado por el érgano competente de la Comunidad Auténoma. Tras la ejecucién
del proyecto se acreditara que la descontaminacion se ha llevado a cabo en los términos
previstos en el proyecto. La administracion competente llevara un registro administrativo de las
descontaminaciones que se produzcan por via voluntaria.

De esta manera, la transmision de las fincas debe tener en cuenta la presencia de suelos
contaminados, y es el propietario de los suelos el responsable de su descontaminacién previa
solicitud de la Comunidad Auténoma.

1.2 Objetivos

El presente estudio de suelos se elabora a raiz de la revision del Plan General de Ordenacion
Urbana del Término Municipal de Arganda del Rey, en la Comunidad de Madrid.

Arganda del Rey es un municipio y localidad espafiola de la Comunidad de Madrid, situada a 28
km de Madrid. Enlaza con Madrid por la linea 312 de Alsa, por la linea 9 de TFM de metro, por
la autovia A-3 y por la autopista de peaje R-3.

El instrumento de planeamiento general vigente en ARGANDA DEL REY es el Plan General de
Ordenacién Urbana aprobado definitivamente, por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid, el 14 de enero de 1999 (BOCM n2 82 de 8/4/1999).

Tras la aprobacién de este Plan General, aun quedaron cuestiones sin resolver hasta hoy,
debiendo abordarse de forma prioritaria en la revision del PGOU.

ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS 8
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El Término Municipal contiene suelos clasificados en diferentes categorias segun el
planeamiento vigente:

- Suelo no urbanizable de proteccién
- Suelo urbano consolidado

- Suelo urbano no consolidado

- Suelo urbanizable sectorizado

- Suelo urbanizable no sectorizado

En la siguiente imagen se muestra la calificacion del suelo en el PGOU vigente:

llustracién 1. Extracto del plano de Clasificacidn del suelo del Plan General. Fuente Plataforma PLANEA Comunidad de Madrid.

ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS 9
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llustracidn 2. Extracto del plano de Clasificacion de usos de suelo del Plan General.
Fuente Plataforma PLANEA Comunidad de Madrid

El presente estudio de caracterizacidn de suelos se redacta como documento complementario
a esta revision del Plan General de Ordenacién Urbana.

El objetivo de la caracterizacion de suelos sera, en primer lugar, conocer si los suelos presentan
indicios de contaminacion. En caso de no encontrar indicios se realizard una descripcion
detallada, y se propondra, si se considera necesario, un Estudio de Caracterizacién Analitica que
defina “blanco ambiental” de la situacién preoperacional y, por tanto, de base de comparacion
en el caso de que en el futuro sucedan fendmenos de contaminacion de suelos. De igual forma,
si se encuentran indicios de contaminacidon se propondra un Estudio de Caracterizacion Analitica
que evalle y delimite los indicios de contaminacidn que existan en el dmbito de estudio.

El Estudio de Caracterizacién de Suelos debera incluir un estudio histdrico de los distintos
emplazamientos y sus inmediaciones, es decir, debera aportar datos y cartografia historica,
estudios de cambios morfolédgicos y de uso, a partir de fotografias aéreas (correspondientes a
diferentes afios, en un periodo de tiempo largo), a fin de determinar los contaminantes
potenciales existentes. Ademas, deberan localizarse sobre las fotografias tanto los limites de los
ambitos en estudio como las zonas potencialmente conflictivas.

ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS 10
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2 AMBITO Y LOCALIZACION GEOGRAFICA

El proyecto objeto de estudio se localiza en el Término Municipal de Arganda del Rey, en la
Comunidad de Madrid. El Término Municipal se encuentra al sureste de Madrid y es atravesado
por las vias A-3, la N-lll y R-3.

Los términos municipales limitrofes son:

e Al oeste con San Martin de la Vega

e Al este con Campo Real

e Al norte con Rivas Vaciamadrid, Velilla de San Antonio y Loeches
e Al sur con Morata de Tajufia y Perales de Tajufia

llustracion 3: Limite del Término Municipal de Arganda del Rey sobre ortofoto
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3 ESTUDIO DEL MEDIO FiSICO

A continuacidn, se describen las caracteristicas generales del medio fisico en el ambito de
estudio.

3.1 Topografia

El relieve del municipio es muy variado, siendo la zona noroeste menos elevada que la sureste.

La topografia en el sector se ve influenciada por la presencia del cauce del rio Jarama. El
resultado es una superficie suavemente ondulada, cuya elevacion va desde la cota de 550 m en
el tramo noroeste hasta los 750 m en las zonas al sureste del sector aproximadamente.

llustracién 4. Relieve de Arganda del Rey.

La mayor dimensién longitudinal del Término Municipal se desarrolla en el eje que atraviesa la
zona urbanizada, con aproximadamente 10.400 m lineales entre los extremos norte y sur.
Perpendicular a este eje, la dimensién maxima transversal alcanza los 12.100 m lineales.

3.2 Climatologia

La Peninsula Ibérica, y en concreto la Comunidad de Madrid, territorio en el que se encuentra la
zona de estudio, se encuentra influenciada por dos fendmenos meteoroldgicos de gran escala,
Anticiclon de las Azores y vientos del Oeste, que, junto con las peculiares caracteristicas de cada
zona de estudio, determinan el clima de la misma.

ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS 12
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Durante la estacion calida, el desplazamiento del anticicldn de las Azores hacia el Norte provoca
la instalacién de un régimen de altas presiones que determina un tiempo estable y caluroso. Por
tanto, las precipitaciones son locales y de origen convectivo.

En cambio, en el invierno, pese al dominio de los vientos del oeste, es frecuente la prolongada
situacién anticiclénica provocada por el fuerte enfriamiento de las capas de aire en contacto con
el suelo o por la llegada de masas de aire desde el centro del continente europeo. Por ello, es
en los meses centrales del invierno cuando se producen los minimos anuales tanto de
temperaturas como de precipitaciones.

Ademas, la situacién del Sistema Central (Sierra de Guadarrama) provoca el efecto pantalla para
las perturbaciones que deben rebasarlo, de forma que sélo las que circulan a menor altitud
producen precipitaciones importantes en la zona centro-sur de la provincia (donde se incluye el
municipio de estudio). Es por este motivo que se produce una progresiva disminucién de
precipitaciones desde la sierra hacia el sur, donde se encuentra la zona de interés.

Para analizar las caracteristicas climaticas concretas del entorno de estudio se ha hecho uso de
los datos suministrados por el Sistema de Informacidn Geografico Agrario correspondientes a la
estacion termopluviométrica de “Getafe Base Aérea”, que es la mas cercana geograficamente a
la superficie de analisis y de la que se poseen datos. Sus coordenadas son 32 43" 402 18" y se
trata de una estacidn termopluviométrica situada en la Base Aérea de Getafe, con un registro
de temperaturas para un periodo de 29 afios (desde 1971 a 2000), y de 27 afios (entre 1967 y
1996) para precipitaciones. A continuacién, se presenta la ubicacion de la estacion
meteoroldgica:

Tabla 1. Datos de la Estacion Getafe base aérea

Denominacién Clave Longitud Latitud Altitud (m)
Getafe Base Aérea 3200 3943’ 21" 409 18’ 00" 617,0
TEMPERATURAS Y PRECIPITACIONES:

Los datos térmicos analizados para la estacion seleccionada son los siguientes:

Tabla 2. Datos climaticos de la Estacion Meteorolégica

MADRID (BASE AEREA DE GETAFE)

MES T ™  Tm R H DR DN DT DF DH DD |

ENE 57 104 10 | 34 | 76 6 1 0 6 14 8 147
FEB 75 126 @ 23 31 69 6 1 0 3 7 5 168
MAR 102 162 @ 4.2 25 58 5 0 1 1 3 6 217
ABR 121 179 62 41 57 6 0 1 0 1 4 224
MAY 160 223 98 44 | 53 7 0 4 0 0 5 275
JUN 213 282 144 | 26 | 44 4 0 4 0 0 8 315
JuL 252 327 177 13 36 2 0 3 0 0 17 360
AGO 248 322 174 11 38 2 0 2 0 0 15 338
SEP 207 274 140 26 @ 48 3 0 2 0 0 8 238
ocT 148 203 93 40 63 6 0 1 1 0 5 204
NOV 95 | 144 46 47 73 6 0 0 4 4 6 156
DIC 6.6 108 2.5 50 | 79 7 0 0 6 10 5 115
ANO 145 204 86 389 58 | 60 2 17 22 38 80 | 2761
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Donde:

e T:Temperatura media mensual/anual (°C)

e TM: Media mensual/anual de las temperaturas maximas diarias (°C)
e Tm: Media mensual/anual de las temperaturas minimas diarias (°C)
e R: Precipitacion mensual/anual media (mm)

e H: Humedad relativa media (%)

e DR: Numero medio mensual/anual de dias de precipitacién superior o igual a 1 mm
e DN: Numero medio mensual/anual de dias de nieve

e DT: Nimero medio mensual/anual de dias de tormenta

e DF: Numero medio mensual/anual de dias de niebla

e DH: NUumero medio mensual/anual de dias de helada

e DD: Numero medio mensual/anual de dias despejados

I: NUmero medio mensual/anual de horas de sol

Del analisis de estos datos se puede deducir que nos encontramos en un area de clima
mediterraneo con marcada tendencia a la continentalidad, de veranos secos y calurosos e
inviernos secos y frios, con maximo de precipitaciones en otofo y primavera.

Las precipitaciones medias anuales son muy escasas, inferiores a 400 mm y centradas en el
otofio y primavera.

La Evapotranspiracién potencial (ETP) medida mensualmente se presenta en la siguiente tabla:

Tabla 3. Datos de evapotraspiracion.

EVAPOTRANSPIRACION POTENCIAL (Estacién de la Base Aérea de Getafe)

E F M A M J J A S 0] N D Afio

ETP

(mm) 11.3

152 295 | 440 77.4 11938 157.0 140.2 | 976 549 232 | 12.1 7822

CLIMA Y CLASIFICACION CLIMATICA:

Los datos climatolégicos para el término municipal de Arganda del Rey, interpolados a partir de
los datos de las estaciones del I.N.M. son los siguientes:

Tabla 4. Datos climaticos de Arganda del Rey

DATOS CLIMATOLIGOS BASICOS DE PARLA
Cadigo Concepto Valor
T (2C) Temperatura media 14.5
Twma (2C) Temperatura media de las maximas del mes mds calido 32.7
tma (2C) Temperatura media de las minimas del mes mas frio 1.0
P (mm) Precipitacién media anual 389.4
ETP (mm) Evapotranspiracién media anual 782.2

ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS
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La duracién media del periodo calido (temperatura media de maximas > 302C) es de 2 meses. El
periodo frio o de heladas (temperatura media de minimas < 72C) es de 6 meses, y el periodo
seco o arido de 4 meses.

En el Término Municipal, los meses de verano son secos y calurosos (el periodo seco ocupa los
meses de junio, julio, agosto y septiembre). En cambio, los inviernos son frescos y himedos por
lo que el resto de los meses se incluyen en un periodo humedo. El piso bioclimatico al que
pertenece la zona de estudio es el mesomediterraneo superior.

Segun la clasificacion de Allue, Arganda del Rey esta ubicado en un tipo fitoclimatico I1V(lll):
Espafia xerofitica de inviernos frios, con un clima mediterrdneo genuino, moderadamente seco
de inviernos frescos.

llustracién 5. Tipos fitoclimaticos en la Peninsula Ibérica y Baleares

La clasificacidnla climatica de J. Papadakis, de caracter marcadamente agroldgico se basa en
valores extremos de las variables climatoldgicas. Aporta una vision macroclimatica de la zona
estudiada, sin tener en cuenta factores como la topografia y el relieve. coincide con lo planteado
anteriormente, aunque analizando la zona con una perspectiva agroclimatica:

e Tipo de invierno: Av (De avena cdlido)

e Tipo de verano: O (Oryza)

e Régimen de humedad: Me (mediterrdneo seco)
e Régimen térmico: CO/co (célido/semicélido).

3.3 Geomorfologiay litologia

Arganda del Rey se encuentra ubicado en la zona de relieve de la Cuenca madrilefia, formada
basicamente por una meseta que se extiende como una llanura ondulada desde la cordillera
central, con una ligera pendiente hacia la Cuenca del Tajo.
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La Fosa o Depresién del Tajo, también conocida como Llanuras del Tajo, es un extenso territorio
que, en Madrid, ocupa cerca de 5000 Km?, lo que supone un 62% del territorio provincial.

llustracién 6. Ubicacion de la Depresion del Tajo

Estd constituida por una zona de hundimiento rellena por materiales procedentes de la
orogénesis terciaria erosionada por la accion de los rios. La base sobre la que se realizé la
sedimentacion se halla a mas de 1000 metros en algunos lugares (Tielmes 1800 m.). Tiene una
marcada inclinacién hacia el SO. y sus alturas caracteristicas oscilan entre los 600 y los 900 m.

El entorno del proyecto se encuentra formando parte del elemento geomorfoldgico
denominado vertientes y glacis, que se corresponden con las laderas que forman los valles de
las cuencas de los arroyos enmarcados en las llanuras aluviales. Se caracterizan por sus
pendientes bajas por lo que forman valles amplios. La zona de estudio presenta un relieve
descendiente suave hacia el cauce del rio Jarama

Arganda del Rey, en cuanto a litologia (analizada mediante la cartografia del MAGNA, hoja 583),
el dmbito presenta litologias tipicas de las zonas centrales de la depresién terciaria de Castilla
la Nueva, destacando la morfologia tubular en parametros o mesetas sobre estratos
horizontales con rios encajados sobre profundos valles y una mondtona litologia calcareo-
evaporitica.
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llustracién 7. Cartografia MAGNA hoja 583, Arganda del Rey

Podemos encontrar las siguientes conformaciones litoldgicas, desde el noroeste hacia el
suroeste respectivamente:

- Gravas arenasy limos

- Yesos masivos grises, margas yesiferas y yesos especulares

- Margas blancas, calizas margosas, yesos grises y blancos pulverulentos y laminares
- Conglomerados, areniscas, arenas, arcillas y margas

- Calizas, calizas tobaceas, margas, arcillas, areniscas, conglomerados y caliches

- Eluvial

3.4 Geologia

Segun la informaciéon del mapa geoldgico 1:50.000 del IGME, los materiales que conforman la
zona de interés pertenecen al relleno sedimentario continental de la cubeta central de la
depresion del Tajo. Corresponden a sedimentos detriticos-evaporiticos depositados en una
cuenca endorreica bajo condiciones de aridez climatica, durante el Mioceno, coronados por una
serie detritico-caliza de ambiente fluvio-lacustre, de edad incierta y depositada bajo condiciones
climaticas y de drenajes muy diferentes a las de la serie inferior.

Estos materiales se encuentran recubiertos por extensos depdsitos cuaternarios, bajo la forma
de suelos, depdsitos coluviales y edlicos, y diversos tipos de sedimentos de origen fluvial.
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Ilustracién 8. Mapa geoldgico 1:50.000 Arganda del Rey

Los terrenos en los que se ubica el entorno de estudio, atendiendo a su edad geoldgica, son
mayoritariamente depdsitos del Pleistoceno (Cuaternario).

3.5 Geotecnia

Para la descripciéon de las caracteristicas geotécnica del ambito se emplean los datos
procedentes de la Geotecnia de la Comunidad de Madrid del IGME a escala 1:200.000.
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llustracion 9. Geotecnia del ambito de estudio.
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En el ambito se encuentran 6 zonas geotécnicas distintas:

- ls: zona geotécnica de formaciones superficiales poco consolidadas, con una litologia
dominante de arenas, arcillas, cantos y yesos.
- Is: zona geotécnica de formaciones superficiales poco consolidadas, con una litologia

dominante de arenas, cantos y yesos.

- lg: zona geotécnica de formaciones superficiales poco consolidadas, con una litologia

dominante de arcillas y yesos.

- ll1: zona geotécnica de rocas blandas, con una litologia dominante de yesos y arcillas.
- llg: zona geotécnica de rocas blandas, con una litologia dominante de arcillas y

carbonatos.

- ll;: zona geotécnica de rocas blandas, con una litologia dominante de conglomerados y

arcillas.

- llg: zona geotécnica de rocas blandas, con una litologia dominante de calizas, margas y

arcillas.

De estas, las que mas territorio ocupan son la I5 y la II8, la primera en la zona noroeste, mas

proxima al cauce del Jarama, y la segunda al sureste.

Respecto a las condiciones y problemas constructivos que pueden presentar este tipo de

litologias en las cimentaciones, se exponen a continuacion en una tabla.

Tabla 5. Condiciones y problemas constructivos

CONDICIONES Y PROBLEMAS CONSTRUCTIVOS

Il

Ils

7

15

Alteracion o tectonizacion elevadas

Heterogeneidad litoldgica

Riesgo de deslizamiento

Oquedades subterraneas

Capacidad de carga baja

Asientos elevados o diferenciales

Expansividad

Presencia de sulfatos

Presencia de materia organica

Nivel freatico a escasa profundidad o en el area
de cimentacion

En el caso de los potenciales problemas en las obras de tierra para cada zona geotécnica, son los

siguientes.

Tabla 5. Condiciones y problemas constructivos en obras de tierra

CONDICIONES Y PROBLEMAS | | | I " " I
CONSTRUCTIVOS ! ° e ! e ’ 8
Excavabilidad Normal | Normal Normal Normal- Normal- Normal- Normal-
ripable ripable ripable ripable
Estabilidad de taludes Media | Media | Media | Media- | Media- | Media- Alta
baja baja baja
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Empuje sobre contenciones Alto Media Media Media M:I?ala- Media Baja
Dificultad de excavacion vy
sostenimiento de obras Alta Alta Alta Media Media- Baja- Baja
alta media I
subterraneas
Aptitud para préstamos Media | Media Baja Alta Baja Media Alta
Aptitud para explanaciones Baja Baja Baja Baja Baja Media Alta
Restricciones a la cimentacion: ) _ ) i
A . Altas Medias Altas Altas Medias Medias Bajas
cimentaciones
Restricciones a la cimentacion: ) Medias- . . )
A Altas Medias | Altas Medias Medias Bajas
obras de tierra Altas

3.6 Edafologia

El Término Municipal esta principalmente conformado por Entisoles, con algunas zonas aisladas
de Afisoles al norte y al este e Inceptisoles al este. Todos ellos rodean los dos nucleos
urbanizados existentes en el ambito.

llustracién 10. Edafologia Arganda del Rey
3.7 Hidrogeologia

La hidrologia es un factor principal en el Término Municipal de Arganda del Rey. El curso del rio
Jarama ha sido un factor formador de la geologia de la zona y ademas contindan los cursos de
agua modificando el terreno en la actualidad.

La hidrologia superficial de la zona de estudio se muestra a continuacién.
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llustracién 11. Hidrologia superficial Arganda del Rey
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Ilustracién 12. Cauces Arganda del Rey

Como se puede observar, el Termino Municipal linda al noroeste con el rio Jarama y esta
atravesado, en el nucleo urbano, por arroyos afluentes del mismo (Arroyo del Valle y Arroyo de
Vilches). Ademas, hay pequefias masas de agua al oeste, al sur de la Laguna del Campillo.

Se detalla la imagen captada del mapa hidrogeoldgico a escala 1:200.000 de la Comunidad de
Madrid.
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Ilustracion 13 Hidrogeologia en el ambito de estudio.

Del analisis de esta cartografia se concluye la posibilidad de que existan acuiferos en suelo
cuaternario al noroeste y terciario al sureste. Ambos tipos funcionarian como acuiferos libres.

La mitad sureste del Término Municipal se encuentra recogida en la unidad hidrogeoldgica UH
03.06 de la Comunidad de Madrid, denominada “La Alcarria”.

Ilustracion 14. Unidades hidrogeoldgicas
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La MASb de La Alcarria, cddigo 031.008, se corresponde a grandes rasgos con la comarca del
mismo nombre y se encuentra situada en el extremo oriental de la cuenca Terciaria del Tajo,
entre los rios Tajo, Jarama y Henares (ver Mapa de situacion). Presenta una superficie total de
2.552,9 km2, de la que el 56,22 % (1.435 km2) corresponden a formaciones geoldgicas
permeables.

La MASD La Alcarria esta compuesta por un conjunto de paramos con forma tabular que quedan
elevados con cotas que varian entre los 800 y 1.100 m s.n.m. de altitud. Toda la MASb presenta
altitudes variables entre 545 y 1.109 m s.n.m., y una cota media de 874,9 m s.n.m.

Los cauces principales que atraviesan esta masa son el rio Tajuia, que la cruza en direccién NE-
SO, el rio Ungria, que es afluente del anterior, y el rio Badiel (situado en el sector noroccidental
de la MASD). Aguas arriba del rio Tajuiia y fuera de la MASb se localiza el embalse de La Tajera.
Esta masa se encuentra incluida dentro del sistema de explotacién denominado Macrosistema,
subsistema Tajuna.

La FGP del Paramo de La Alcarria puede considerarse un acuifero multicapa en el que la
permeabilidad se concentra fundamentalmente en los tramos calcdreos, mientras que los
detriticos son de media-baja permeabilidad, ligada ésta a la textura, litologia y granulometria de
las variantes facies.

La recarga de esta FGP se origina por infiltracién de agua de lluvia, a favor de depresiones (hoyas,
navas, etc.) originadas en la superficie de la paramera, por disolucion del sustrato carbonatado.

En las zonas de mayor permeabilidad, como es la zona préxima a los cauces, la vulnerabilidad
de contaminacion de las aguas subterraneas sera mayor. En el resto del terreno la vulnerabilidad
serd baja.

Los suelos poseen un efecto absorbente, actuando como un filtro altamente reactivo que facilita
la inmovilizacion de los contaminantes gracias a procesos fisicos (filtracion), fisico-quimicos
(neutralizacién, adsorcidon, absorciéon, precipitacion, complejacion) o bioldgicos
(biodegradacion).

Por ello se define la vulnerabilidad como: la sensibilidad del acuifero a la contaminacién. Un
acuifero es tanto mas vulnerables cuanto mas rapida e intensamente responde a una agresion
exterior. La vulnerabilidad depende de la interaccion entre diferentes factores, como
profundidad del nivel fredtico o techo del acuifero, la capacidad de atenuacién de las capas
litoldgicas sobrepuestas al acuifero, la tasa de recarga y otros factores. Aquellos terrenos muy
permeables y con nivel freatico profundo son mas vulnerables a la contaminacién y, ademas,
ésta afectard los terrenos y los acuiferos a mayores profundidades.

Arganda del Rey posee dos zonas:
- Zona muy vulnerable: materiales permeables por porosidad y por fisuraciéon (color
rojo).
- Zona poco vulnerable: materiales practicamente impermeables de litologia ignea-
metamorfica y arcilloso-margosa (color verde).
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En la siguiente imagen se delimita con un circulo negro el area correspondiente a Arganda del
Rey donde se observan las dos zonas anteriormente descritas.

Ilustraciéon 15. Vulnerabilidad en la zona de estudio.

Los puntos de agua presenten en las zonas cercanas al sector en estudio son los que se han
solicitado a la Confederacién Hidrografica del Tajo. La informacidn recibida se adjunta en el
Anejo 1 de este documento.
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3.8 Erosionabilidad

Para definir este fendmeno en el ambito de estudio se adjuntan a continuacidn dos imagenes
que indican la erosidn y la erosionabilidad del terreno.

En la primera se detalla la erosionabilidad potencial en el ambito de estudio a partir de la
cartografia “Mapa de erosionabilidad e inundabilidad a escala 1:500.000 de Madrid”.

Ilustracion 15. Erosidn en la zona de estudio (marcada en rojo).

La mayor parte del suelo del Término Municipal no presenta problemas de erosionabilidad. Sin
embargo, existen ciertos puntos al sur y al norte de la zona urbana que presentan una
erosionabilidad potencial elevada.

Ademas, el plano muestra que en las zonas alrededor de los cauces al norte, existen areas con
exceso de agua temporal permanente o potencialmente inundables.

En el segundo plano se cuantifica en tonelada métrica por hectarea y afio el grado de
erosionabilidad de los terrenos del sector en estudio, obtenido a partir del mapa de estados
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erosivos a escala 1:1000000. Este mapa considera las clases de erosidn segun pérdidas de suelo
en Tm/ha/afio, definidas en el establecimiento de niveles de erosion y los valores obtenidos en
las parcelas de muestreo para los factores cultivo, pendiente, litofacies-erosionabilidad y
agresividad de la lluvia.

DEFINICION PERDIDAS DE
CODIGO SUELO Tm/ha/afio
1 05
5-12
12-25
25-50
50 - 100
100 - 200
>200
Laminas de Agua
Nucleos urbanos

© 00N O O~ WDN

llustracion 16. Niveles de erosionabilidad de la zona de estudio.

La zona de estudio sufre segln esta cartografia unas pérdidas de suelo muy variadas. Las
menores pérdidas se dan en la zona proxima al Jarama y las mayores pérdidas se dan en el centro
y sur, pudiendo superar las 200 Tm/ha/afio

En esta cartografia no se ven reflejados los nucleos urbanos de Arganda del Rey, esta
discrepancia puede deberse a la escala de trabajo de la cartografia utilizada.
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4 USOS ACTUALES DEL SUELO

El Término Municipal, segun la cartografia del SIOSE de 2011, tiene un nucleo urbanizado de
gran tamanfio en el centro-norte, cuyos usos son industrial y urbano. Tiene otra zona urbanizada
con los mismos usos al sureste.

El resto del territorio es en su practica totalidad forestal y agricola.

llustracién 17. SIOSE Arganda del Rey

En la siguiente captura se puede ver la clasificacidon de los usos del suelo de los ntcleos urbanos
segln las Ordenanzas del TM.
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llustracién 18. Usos del suelo predominantes Arganda del Rey

Sobre las zonas no urbanizadas aporta informacion la cartografia de vegetacidén y usos de la
Comunidad de Madrid a escala 1:500.000. Segun esta, las tres formaciones con mas territorio
ocupado son los cultivos, las formaciones de coniferas y la vegetacion herbacea.

Ilustracién 19. Vegetacion y usos Arganda del Rey
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4.1 Instalaciones e infraestructuras existentes

Las instalaciones existentes en el dmbito de estudio se refieren a las propias del suelo urbano
correspondiente al Término Municipal y que estan destinadas al abastecimiento de agua,

saneamiento, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, telecomunicaciones y gas
natural.

Las caracteristicas precisas de estos servicios se presentan en el Anejo de Servicios e
Infraestructuras de este documento.
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5 DESCRIPCION DE LA REVISION. PROPUESTAS

El documento de Avance al que este estudio del suelo va anexo, y que esta desarrollado dentro
del marco de la revisidn del PGOU de Arganda del Rey, tiene como objetivo iniciar el proceso de
reflexion sobre la situacidn actual y el futuro de la ciudad y el territorio bajo un nuevo modelo
de desarrollo urbano sostenible, capaz de afrontar los retos globales desde una perspectiva
local.

El nuevo PGOU debe actuar como marco de referencia general con una visién integradora, a
partir de las estrategias y los objetivos que orientaran el desarrollo sostenible e integrado del
municipio para los proximos afios. De esta manera, el Plan establecera tanto las directrices de
una visiéon general como las actuaciones viables y programadas a corto, medio y largo plazo para
el cumplimiento de una “hoja de ruta” integral y estratégica.

Examinado el PGOU de 1999 y a la vista del grado de desarrollo de sus determinaciones y
propuestas, asi como de las necesidades previsibles que debera atender el nuevo Plan General,
debe plantearse una intensa reformulaciéon de sus previsiones y propuestas, tanto desde el
punto de vista de la ordenacidon como de la gestién, buscando impulsar un modelo de desarrollo
urbano inclusivo, seguro, resiliente y sostenible.

Las innovaciones que en tal sentido deberan introducirse tendran que respetar, no obstante, el
marco de los derechos consolidados en razén del planeamiento anterior, garantizando la
seguridad juridica de todos los agentes que operan sobre el medio urbano y el territorio en
general. El reto consiste en asumir el entramado fisico, socioeconémico vy juridico de la ciudad
existente, pero buscando mejorar todos los aspectos de la vida urbana, priorizando objetivos
tales como:

1- Mejorar la calidad de vida de los argandefios en términos de igualdad, eliminando
diferencias en el nivel de dotaciones y en la calidad urbana entre los distintos barrios.

2- Crear espacios funcionales y competitivos para el desarrollo de actividades econdémicas,
fijadoras de empleo en el municipio, que fomenten la creacidon de sinergias entre
empresas y entidades.

3- Propiciar una mejor utilizacion del territorio, un uso mas eficiente de los recursos
naturales y energéticos, introduciendo en la ciudad medios y criterios de movilidad
sostenible.
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6 ESTUDIO HISTORICO DEL EMPLAZAMIENTO Y SU ENTORNO

El estudio histdrico del emplazamiento se ha realizado mediante una serie de fotografias aéreas
que posibilitan conocer el desarrollo del ambito, centrado en los nucleos urbanizados, en los
ultimos 50 afios.

En concreto se han utilizado fotogramas de los vuelos de 1.956/1957, 1.973/1986, 1984,
1999/2003, 2.006, 2011 y 2017, obtenidas de diferentes visores geograficos de la Comunidad de
Madrid.

Para hacer este analisis, el estudio se centrard en los nuevos sectores urbanizables del Plan
General de Ordenaciéon Urbana propuesto. Para cada uno de ellos se elaborara una ficha con sus
caracteristicas, su superposiciéon sobre los diferentes fotogramas histéricos y las posibles

afecciones al suelo que pudieran existir en ellos.

6.1 SUS-R1
PLANEAMIENTO  PLANEAMIENTO NUMERO Y uso . .
VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL b ) R
Suelo residencial u bsu?lobl SUSRI
uelo residencia roanizable Residencial 223.213,00 118.508,48
no programado Sectorizado N
Residencial El Guijar

Localizacion

1956/1957
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PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO NUMERO Y uso
VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL

SUP. (m?) EDIFICABILIDAD (m?)

1973/1986

1984

1999/2003

2006
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PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO NUMERO Y uso SUP. (m?) EDIFICABILIDAD (m?)

VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL

2011

2017

Actual

La parcela ha sido utilizada como terreno agricola, en concreto para plantacién de olivos, desde
hace mas de 60 afios. Esta rodeada de terreno edificado y no es atravesada por ningun cauce.

El planeamiento vigente es residencial no programado y el terreno no muestra focos ni indicios
de contaminacion del suelo, atendiendo a la normativa RD 9/2005, de 14 de enero, por el que
se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracién de suelos contaminados.
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6.2 SUS-R2
PLANEAMIENTO  PLANEAMIENTO NUMERO Y Uso . .
VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL b ) R )
Suelo industrial u bsuglobl SUSR2
uelo industrial no roanizable Residencial 206.740,00 109.762,62
programado Sectorizado
Residencial Ensanche Poveda
Localizacién
1956/1957
1973/1986
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PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO NUMERO Y uso
VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL

SUP. (m?) EDIFICABILIDAD (m?)

1984

1999/2003

2006

2011
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PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO NUMERO Y uso
VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL

SUP. (m?) EDIFICABILIDAD (m?)

2017

Actual

Al igual que en el sector SUS-R1, en este caso el terreno, en su practica totalidad, también ha
sido una explotacion agricola desde hace mas de 60 afios. Cerca del limite este del sector,
trascurriria el cauce del arroyo del Valle, sin embargo, esa zona si esta edificada en la actualidad,
como todo el entorno del sector.

El planeamiento vigente es industrial no programado y el terreno no muestra focos ni indicios
de contaminacion del suelo, atendiendo a la normativa RD 9/2005, de 14 de enero, por el que
se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracién de suelos contaminados.
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6.3 SUS-R3
PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO NUMERO Y uso 2 2

VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL HUL 2 ) EDIFICABILIDAD (m’)
Suelo no Urbsz-::?lc;ble SUS-R3

urbanizable I.Z Residencial 161.067,00 85.513,86
rotegido Sectorizado .

P g Residencial Hospital

Localizacion

1956/1957

1973/1986
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PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO NUMERO Y uso
VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL

SUP. (m?) EDIFICABILIDAD (m?)

1984

1999/2003

2006

2011
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PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO NUMERO Y uso SUP. (m?) EDIFICABILIDAD (m?)

VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL

2017

Actual

El terreno del sector no estd siendo explotado en la actualidad, ya que esta clasificado en el
planeamiento vigente como “no urbanizable protegido”. No trascurren cauces por el interior del
sector ni por sus limites. Linda por el norte y por el este con terrenos edificados de explotacion
residencial e industrial y, ademas el limite norte esta bordeado por la Rda. Del Sur.

El sector no muestra focos ni indicios de contaminacion del suelo, atendiendo a la normativa RD
9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracidn de suelos contaminados.

ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS 41



ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS
DOCUMENTO DE AVANCE DE LA
REVISION DEL PGOU DE ARGANDA DEL REY

6.4 SUS-R4
PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO NUMERO Y uso 2
VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL AR 0 ()
Suelo residencial u bsuglobl SUSRa
uelo residencia roanizable Residencial 204.276,00 106.792,00
no programado Sectorizado .
Residencial Grillero-2
Localizacion
1956/1957
1973/1986
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PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO NUMERO Y uso
VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL

SUP. (m?) EDIFICABILIDAD (m?)

1984

1999/2003

2006

2011
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PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO NUMERO Y uso SUP. (m?) EDIFICABILIDAD (m?)

VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL

2017

Actual

Este sector hasta al menos el lafio 2006 sostuvo una explotacion agricola. Posteriormente, se
han llevado a cabo construcciones como viarios e instalaciones deportivas. Cerca de los limites
del sector, no trascurre ningun cauce y el lindero este es con la N-III.

El planeamiento vigente es residencial no programado y el terreno no muestra focos ni indicios
de contaminacion del suelo, atendiendo a la normativa RD 9/2005, de 14 de enero, por el que
se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estdndares para la declaracidn de suelos contaminados.
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6.5 SUS-T1
PLANEAMIENTO  PLANEAMIENTO NUMERO Y Uso . .
VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL b ) R )
Suelo industrial u bsuglobl SUSTL
uelo industrial no roanizable Terciario 347.236,00 149.618,00
programado Sectorizado
Terciario ElValle
Localizacion
1956/1957
1973/1986
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PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO NUMERO Y uso
VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL

SUP. (m?) EDIFICABILIDAD (m?)

1984

1999/2003

2006

2011
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PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO NUMERO Y uso
VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL

SUP. (m?) EDIFICABILIDAD (m?)

2017

Actual

Al igual que en el sector SUS-R1, en este caso el terreno, en su practica totalidad, también ha
sido una explotacidén agricola desde hace mas de 60 ainos. El sector lida al oeste y al norte con
viarios de importancia y ademas, es atravesado por el cauce del arroyo del Valle.

El planeamiento vigente es industrial no programado y el terreno no muestra focos ni indicios
de contaminacion del suelo actualmente, atendiendo a la normativa RD 9/2005, de 14 de enero,
por el que se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados. No obstante, debera tenerse
en cuenta y hacerse un estudio mas detallado de la contaminacidn del suelo del sector cuando
vaya a desarrollarse, por el riesgo de contaminacidn del arroyo en caso de explotacion de la
parcela.
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6.6 SUS-I1
PLANEAMIENTO  PLANEAMIENTO NUMERO Y Uso . .
VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL b ) R )
Suelo industrial u bsuglobl SUs-11
uelo industriaino roanizable Industrial 411.992,21 280.827,96
programado Sectorizado .
Industrial Las Monjas
Localizacion
1956/1957
1973/1986
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PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO NUMERO Y uso
VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL

SUP. (m?) EDIFICABILIDAD (m?)

1984

1999/2003

2006

2011
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PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO NUMERO Y uso
VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL

SUP. (m?) EDIFICABILIDAD (m?)

2017

Actual

La parcela ha sido utilizada como terreno agricola desde hace mas de 60 afios. Esta rodeada de
terreno edificado y viarios importantes, y no es atravesada por ningun cauce.

El planeamiento vigente es industrial no programado y el terreno no muestra focos ni indicios
de contaminacion del suelo, atendiendo a la normativa RD 9/2005, de 14 de enero, por el que
se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estdndares para la declaracidn de suelos contaminados.
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6.7 SUS-I12
PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO NUMERO Y uso 2
VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL AR 0 ()
Suelo industrial u bsuglobl sUs-i2
ueloindustria roanizable Industrial 319.740,70 217.946,18
programado Sectorizado .
Industrial Camino del Porcal
Localizacion
1956/1957
1973/1986
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PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO NUMERO Y uso
VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL

SUP. (m?) EDIFICABILIDAD (m?)

1984

1999/2003

2006

2011
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PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO NUMERO Y uso SUP. (m?) EDIFICABILIDAD (m?)

VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL

2017

Actual

La parcela ha sido utilizada como terreno agricola, desde hace mas de 60 afos. Esta rodeada de
terreno edificado por el norte y linda con la A-3 al sur. El sector en la franja este es cruzado de
norte a sur por el cauce del arroyo del Valle.

El planeamiento vigente es industrial programado y el terreno no muestra focos ni indicios de
contaminacioén del suelo actualmente, atendiendo a la normativa RD 9/2005, de 14 de enero,
por el que se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados. No obstante, debera tenerse
en cuenta y hacerse un estudio mas detallado de la contaminacién del suelo en el sector cuando
vaya a desarrollarse, por el riesgo de contaminacién del arroyo en caso de explotacién de la
parcela.
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6.8 SUS-I3
PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO NUMERO Y uso 2
VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL AR 0 ()
Suelo industrial u bsuglobl SUs 3
ueloindustria roanizable Industrial 87.536,92 59.668,15
programado Sectorizado
Industrial Ronda del Sur
Localizacion
1956/1957
1973/1986
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PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO NUMERO Y uso
VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL

SUP. (m?) EDIFICABILIDAD (m?)

1984

1999/2003

2006

2011
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PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO NUMERO Y uso
VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL

SUP. (m?) EDIFICABILIDAD (m?)

2017

Actual

La parcela ha sido utilizada como terreno agricola desde hace mas de 60 afios. Estd rodeada de
terreno edificado y viarios importantes, y no es atravesada por ningln cauce.

El planeamiento vigente es industrial programado y el terreno no muestra focos ni indicios de
contaminacion del suelo, atendiendo a la normativa RD 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados.
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6.9 SUS-L1
PLANEAMIENTO  PLANEAMIENTO NUMERO Y Uso . .
VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL b ) R )
Suelo industrial u bsuglobl SUs-LL Industrial
uelo Industria roanizable naustria 2.766.590,00 1.099.500,88
programado Sectorizado . Logistico
Industrial Gallina Blanca
Localizacién
1956/1957
1973/1986
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PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO NUMERO Y uso
VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL

SUP. (m?) EDIFICABILIDAD (m?)

1984

1999/2003

2006

2011
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PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO NUMERO Y uso SUP. (m?) EDIFICABILIDAD (m?)

VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL

2017

Actual

El sector ha sido utilizado como terreno agricola desde hace mas de 60 afios, exceptuando una
parcela al noreste que desde 2006 se utiliza como plataforma logistica y un recinto para
festivales. El sector tiene alrededor varios viarios, y no es atravesada por ningun cauce.

El planeamiento vigente es industrial programado y el terreno no muestra focos ni indicios de
contaminacion del suelo, atendiendo a la normativa RD 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estdndares para la declaracidn de suelos contaminados.

ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS 59



ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS
DOCUMENTO DE AVANCE DE LA
REVISION DEL PGOU DE ARGANDA DEL REY

6.10 SUS-L2
PLANEAMIENTO  PLANEAMIENTO NUMERO Y uso ' .
VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL b ) R )
Suelo urbanizabl U bsuglobl SUs-L2 Industrial
uelo urbanizable roanizable neustria 2.766.590,00 1.099.500,88
no sectorizado Sectorizado ] Logistico
Industrial El Hoyén
Localizacién
1956/1957
1973/1986
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PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO NUMERO Y uso
VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL

SUP. (m?) EDIFICABILIDAD (m?)

1984

1999/2003

2006

2011
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PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO NUMERO Y uso SUP. (m?) EDIFICABILIDAD (m?)

VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL

2017

Actual

El sector ha sido utilizado como terreno agricola desde hace mds de 60 afios. El sector tiene
alrededor varios viarios, y no es atravesada por ningln cauce.

El planeamiento vigente es urbanizable no sectorizado y el terreno no muestra focos ni indicios
de contaminacion del suelo, atendiendo a la normativa RD 9/2005, de 14 de enero, por el que
se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracién de suelos contaminados.
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6.11 SUS-E1
PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO NUMERO Y uso 2 7
VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL SUP. () EDIFICABILIDAD (m?)
Suelo SUS-EL
Suelo industrial no Urbanizable i Campus
Sectorizado P . 160.818,11 87.336,72
programado Empresarial
Campus Valdepencas
Empresarial
Localizacion
1956/1957
1973/1986
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PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO NUMERO Y uso
VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL

SUP. (m?) EDIFICABILIDAD (m?)

1984

1999/2003

2006

2011
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PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO NUMERO Y uso
VIGENTE PROPUESTO DENOMINACION GLOBAL

SUP. (m?) EDIFICABILIDAD (m?)

2017

Actual

La parcela ha sido utilizada como terreno agricola desde hace mas de 60 afios. Estd rodeada de
terreno edificado y viarios importantes, y es atravesada por el cauce del arroyo del Valle.

El planeamiento vigente es industrial no programado y el terreno no muestra focos ni indicios
de contaminacion del suelo actualmente, atendiendo a la normativa RD 9/2005, de 14 de enero,
por el que se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados. No obstante, debera tenerse
en cuentay hacerse un estudio mas detallado de la contaminacién del suelo en el sector cuando
vaya a desarrollarse, por el riesgo de contaminacidn del arroyo en caso de explotacién de la
parcela.

Cambios en el uso del suelo

Tal y como se puede observar en las ortofotografias, el Término Municipal de Arganda del Rey
ha mantenido su principal nicleo urbano desde hace mas de 80 afios, si bien este se ha ido
ampliando a medida que avanzaban las décadas.

El principal cambio en el territorio se observa en torno a los anos 80, cuando se construye buena
parte del poligono industrial anexo al nucleo urbano, que posteriormente se desarrollara y
ampliara su territorio. Al igual que el drea urbana, las zonas naturalizadas y agricolas del
municipio también se han ido manteniendo con el paso de los afios.
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En relacion con los nuevos sectores, en la mayoria de los casos son suelos rodeados por zonas
urbanizadas y viarios importantes, por lo que, tras el desarrollo del nuevo Plan General no
supondran cambios importantes para el Término Municipal.

Zonas potencialmente conflictivas

Tras la revision de los usos de las parcelas del Término Municipal, se han localizado usos que
potencialmente pueden ser contaminantes del suelo, atendiendo a la normativa RD 9/2005, de
14 de enero, por el que se establece la relacidon de actividades potencialmente contaminantes
del suelo y los criterios y estandares para la declaracidn de suelos contaminados.

Los usos potencialmente contaminantes localizados en el municipio son:

- Estaciones de servicio

- Fabricas de maquinaria

- Talleres mecdanicos de reparacidon de maquinaria y de vehiculos
- Centros de reciclaje y revalorizacién de residuos

- Recogida y tratamiento de aguas residuales

- Empresa de hierros y aceros

- Industria quimica

- Fabricas de plasticos

- Fabricas de azulejos y ceramicas

- Empresa minera- hormigén

Para las parcelas que albergan estos usos del suelo, en caso de que se modifique la ordenacién
y si el uso de la parcela se cambia, se debera elaborar un estudio detallado de la calidad del suelo
de este terreno, y en caso de considerarse necesario, se establecerd un proceso de
descontaminacion del mismo.

No obstante, estos usos no se ubican en los nuevos sectores urbanizables que propone el PGOU.
En estos sectores no se han localizado indicios o usos potencialmente contaminantes del suelo,
si bien en algunos casos, sefialados en el anterior apartado, debera hacerse un estudio detallado
por el riesgo de contaminacién del cauce del arroyo del Valle.
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7 SINTESIS Y CONCLUSIONES

El Término Municipal esta dividido en terreno naturalizado y un area antropizada de menor
tamanfio que se encuentra entre el cuarto sureste del municipio y la vega del Jarama. En principio,
los principales indicios de situaciones contaminantes de suelo se encuentran en el terreno
urbanizado, especialmente en el industrial ya existente.

Se han detectado algunas parcelas cuyos usos son actividades potencialmente contaminantes
del suelo, y ademas, existen una zona con uso minero.

Los nuevos sectores propuestos por el nuevo PGOU no presentan indicios o usos potencialmente
contaminantes del suelo. Sin embargo, existen algunas parcelas que son atravesadas por el
cauce del Arroyo del Valle, por lo que deberd hacerse un estudio detallado de la caracterizacion
y calidad del suelo en estos sectores por el riesgo de contaminacién del cauce del arroyo del
Valle, cuando vaya a ejecutarse su desarrollo.
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ANEJO 1. PUNTOS DE AGUA: C. H. TAJO

A continuacion se adjunta la informacidn recibida de la Confederacién Hidrografica del Tajo, con
respecto a los puntos de agua.
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S/REF:
N/REF: REG-1676/2022

(R-069/2022)
ASUNTO: REMISION DE INFORME DE LAS

INSCRIPCIONES EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
ARGANDA DEL REY

AL CONTESTAR INDIQUE D.N.L/C.L.F.
Y N° EXPEDIENTE (NREF.)

CONFEDERACION
HIDROGRAFICA
DELTAJO, O. A.

NA2800674810003062778

INFRAESTRUCTURAS COOPERACION Y MEDIO
AMBIENTE SL

C/ ALBERTO BOSH 9, 3°-D

28014 - MADRID

En relacion con su escrito; adjunto se remite lo solicitado, una vez

comprobado que se ha hecho efectivo el importe de la tasa correspondiente por

valor de 67,93 euros, se remite la relacion de inscripciones vigentes en el término

municipal de Arganda del Rey, clasificadas por las secciones del Registro de Aguas

y el Catalogo de Aguas Privadas.

Registro de Aguas:

Seccion A: 17 inscripciones.

Seccion B: 44 inscripciones.

Seccion C: 6 inscripciones.

Catélogo de Aguas Privadas: 10 inscripciones.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

Avda. de Portugal, 81
28071 Madrid

Tel.: 91-5350500

Fax: 91-4700304

Jefe de Servicio del Registro de Aguas - Bellanco Lajas Miguel Angel, firmado el 28/10/2022

CSV: MA00915B1D4A6BFD059A335F431666943190
Verificacion en https://sede.miteco.gob.es
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